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บททีÉ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ โรงแรมทิวา ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 7 ตําบลวชิติ อําเภอเมอืงภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ซึÉงจงัหวดั

ภูเก็ตเป็นศูนยก์ลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมชีืÉอเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีÉยวและกจิกรรมการ

ท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อีกทั Êงจํานวนนักท่องเทีÉยวในจงัหวดัภูเก็ตมีแนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่าง

ต่อเนืÉอง ในปี 2565 จํานวนนักท่องเทีÉยวทั Êงชาวไทยและชาวต่างประเทศ อยู่ทีÉ 934,164 คน ดงันั Êน 

โครงการจงึต้องการพฒันาทีÉดนิของโครงการเป็นโรงแรม เพืÉอเป็นการตอบสนองความต้องการ และเพิÉม

ทางเลอืกใหก้บันักท่องเทีÉยวทีÉมองหาทีÉพกัผอ่นหยอ่นใจ 

โครงการ โรงแรมทิวา เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม จํานวน 69 ห้องพกั  

(73 หอ้งนอน) ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 16 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง  

4 ชั Êน และม ี1 ชั Êนใตด้นิ จาํนวน 3 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 12 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. 

สูงชั Êนเดยีว จํานวน 1 อาคาร พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูบ่นโฉนดทีÉดนิ จํานวน 5 ฉบบั ได้แก่ โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 

11305, 11306, 11165, 11166 และ 111849 ขนาดเนืÊอทีÉรวมทั ÊงสิÊน 2-2-23.80 ไร่ หรอื 4,095.20  

ตารางเมตร โดยทีÉดนิดงักลา่วเป็นกรรมสทิธิ Íของหา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บัผูท้ ีÉมองหาทีÉพกัผ่อนหยอ่นใจในเขตเทศบาล

ตําบลวชิติและพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดและเป็นการเพิÉมมลูคา่ใหก้บัทีÉดนิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีÉอาจได้รบัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดําเนินโครงการ  

โครงการ โรงแรมทิวา เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม จํานวน 69 ห้องพัก  

(73 หอ้งนอน) ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 16 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 4 

ชั Êน และม ี1 ชั Êนใตด้นิ จาํนวน 3 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สงู 2 ชั Êน จาํนวน 12 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สูง

ชั Êนเดยีว จาํนวน 1 อาคาร ความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุด (อาคาร A, อาคาร B  และอาคาร C) เมืÉอวดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร มรีะดบัความสูงเท่ากบั 11.95 เมตร 
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สําหรับทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะทีÉการพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ

สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการดําเนิน

โครงการ โดยผู้ออกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวข้อง ได้แก่ แนวคดิการเลอืกสี

อาคาร, แนวคดิเรืÉองมุมมองจากภายนอกเขา้มาในอาคาร, แนวคดิการสญัจรภายในโครงการ, แนวคดิเรืÉอง

พืÊนทีÉว่างและพืÊนทีÉสเีขยีว, แนวคดิดา้นสภาพแวดลอ้ม และการวางตวัอาคาร, แนวคดิเรืÉองมุมมองของ

อาคาร มองออกสูด่า้นนอกอาคาร และแนวคดิเรืÉองความสูงของตวัอาคาร 

โดยผูอ้อกแบบไดจ้ดัวางรูปแบบโครงการไว้ 3 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑก์ารใหค้ะแนนแต่ละ

แนวทางเลอืกออกเป็นดงันีÊ 

ตอบสนองความตอ้งการไดด้ ี= 1 คะแนน  

ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง = 0.50 คะแนน  

ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช=้ 0.20 คะแนน  

1. แนวความคิดเรืÉองการเลือกโทนสีอาคาร 

ทางเลอืกทีÉ 1 สขีองอาคารโทนสนํีÊาตาลธรรมชาต ิ กลมกลนืกบัสภาพแวดลอ้มมองแล้ว

สบายตา ลดการสะทอ้นแสงแดด ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 สขีองอาคารโทนสอีาคารเป็นโทนสว่าง ทําใหอ้าคารดโูดดเด่น เป็นสทีีÉนิยมใน

การใช้งาน สตีวัโทนสว่าง  จะสะท้อนแสงไปยงัภายนอกอาคาร ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 0.20 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 สขีองอาคารโทนสอีาคารเป็นโทนเขม้และโทนสว่าง เป็นสทีีÉไม่นิยมในการ

ทํางาน ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 0.50 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

2. แนวคิดเรืÉองมุมมองจากภายนอกเข้ามาในอาคาร 

ทางเลอืกทีÉ 1 มุมมองทีÉมองเขา้มาในโครงการจะเหน็อาคารทีÉไม่สูงมากนักเนืÉองจากมกีาร

ดนัตวัอาคารสูงไวด้า้นหลงั จะเหน็ววิทะเลไดทุ้กหอ้ง ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความ

ตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 มุมมองทีÉมองเขา้มาในโครงการจะเหน็อาคารทีÉไม่สูงมากนักเนืÉองจากมกีาร

ดนัตวัอาคารสูงไวด้า้นหลงั ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 0.20 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 มุมมองทีÉมองเขา้มาในโครงการจะเหน็อาคารทีÉไม่สูงมากนักเนืÉองจากมกีาร

ดดันตวัอาคารสูงไว้ด้านหลงั ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 0.50 คะแนน (ตอบสนองความต้องการได้ปาน

กลาง) 
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3. แนวคิดการสญัจรภายในโครงการ 

ทางเลอืกทีÉ 1 ทางสญัจร รบัส่งผู้โดยสารดา้นหน้าอาคาร สามารถเขา้ถงึได้ง่าย ทางสญัจร

หลกั และทาง service ใช้เสน้ทางเดยีวกนั ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการ

ไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 ทางสญัจร รบัส่งผูโ้ดยสารดา้นหน้าอาคาร สามารถเขา้ถงึได้ง่าย ทางสญัจร

หลกั และทาง service ใช้เส้นทางเดยีวกนั ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 0.50 คะแนน (ตอบสนองความ

ตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 3 ทางสญัจร เขา้ถงึตวัอาคารได้ง่าย ทางสญัจรหลกั และทาง service ใช้

เสน้ทางเดยีวกนั ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 0.20 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

4. แนวคิดเรืÉองพืÊนทีÉว่างและพืÊนทีÉสีเขียว 

ทางเลอืกทีÉ 1 สเีขยีวส่วนใหญ่อยู่ในพืÊนทีÉส่วนกลาง สามารถมองเหน็ได้ทุกอาคารพืÊนทีÉ 

สเีขยีวมสีว่นน้อย ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 0.50 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 2 สเีขยีวส่วนใหญ่อยู่ในพืÊนทีÉส่วนกลาง สามารถมองเห็นได้ทุกอาคารพืÊนทีÉ 

สเีขยีวมสีว่นน้อย ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 3 พืÊนทีÉสเีขยีวสว่นใหญ่อยูใ่นพืÊนทีÉส่วนกลาง สามารถมองเหน็ไดทุ้กอาคารพืÊนทีÉ

สเีขยีวสว่นใหญ่อยูใ่นพืÊนทีÉส่วนกลาง สามารถมองเหน็ไดทุ้กอาคาร ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 0.20 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

5. แนวคิดด้านสภาพแวดล้อม และการวางตวัอาคาร 

ทางเลอืกทีÉ 1 ในการจดัการ คาํนึงถงึเรืÉองแสงและเงา ทีÉมปีระสทิธภิาพสูงสุด จดัวางอาคาร

ใหไ้ดร้บัลมมากทีÉสุด ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 0.50 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 2 ในการจดัการ คาํนึงถงึเรืÉองแสงและเงา เวน้ระยะระหว่างกลางอาคาร เพืÉอเกดิ

การหมุนเวยีน ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 3 ในการจดัการ คาํนึงถงึเรืÉองแสงและเงา เวน้ระยะระหว่างกลางอาคาร เพืÉอเกดิ

การหมุนเวยีน ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 0.20 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 
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6. แนวคิดเรืÉองมุมมองของอาคาร มองออกสู่ด้านนอกอาคาร 

ทางเลอืกทีÉ 1 สามารถมองเหน็ววิทะเลไดค้รบทุกหอ้ง ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 1 คะแนน 

(ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 มกีารบดิแกนของอาคาร ให้สามารถรบัววิได้เยอะขึÊน มกีารบิดแกนของ

อาคาร ให้สามารถรบัววิไดเ้ยอะขึÊน ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 0.50 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการได้

ปานกลาง) 

ทางเลือกทีÉ 3 มกีารบดิแกนของอาคาร ให้สามารถรบัววิได้เยอะขึÊน มกีารบิดแกนของ

อาคาร ใหส้ามารถรบัววิไดเ้ยอะขึÊน ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 0.20 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการได้

พอใช)้ 

7. แนวคิดเรืÉองความสงูของตวัอาคาร 

ทางเลอืกทีÉ 1 ความสูงของตวัอาคารอา้งองิจากตวักฎหมาย ได้ระดบัทีÉถูกตอ้ง และสามารถ

มองเหน็ววิจากขา้งนอกไดช้ดัเจน ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 ความสูงของอาคารมกีารเปิดพืÊนทีÉว่าง ด้านหน้าโครงการ ทําให้ดดัพืÊนทีÉใช้

สอยไปดา้นหลงั เปิดพืÊนทีÉส่วนกลางมากเกนิไป ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 0.50 คะแนน (ตอบสนองความ

ตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 3 ความสูงของอาคารมกีารเปิดพืÊนทีÉว่าง ด้านหน้าโครงการ ทําให้ดดัพืÊนทีÉใช้

สอยไปดา้นหลงั เปิดพืÊนทีÉส่วนกลางมากเกนิไป ทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 0.20 คะแนน (ตอบสนองความ

ตอ้งการไดพ้อใช)้ 

สรุปผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกทีÉ 1 (6 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีÉสุดในการนํามา

พฒันาโครงการ เนืÉองจากสขีองอาคารโทนสนํีÊาตาลธรรมชาต ิกลมกลนืกบัสภาพแวดลอ้มมองแลว้สบาย

ตา ลดการสะท้อนแสงแดด มุมมองทีÉมองเขา้มาในโครงการจะเหน็อาคารทีÉไม่สูงมากนักเนืÉองจากมกีารดนั

ตวัอาคารสูงไว้ดา้นหลงั จะเหน็ววิทะเลไดทุ้กหอ้ง ทางสญัจรรบัส่งผูโ้ดยสารดา้นหน้าอาคาร สามารถ

เขา้ถงึได้ง่าย สเีขยีวส่วนใหญ่อยูใ่นพืÊนทีÉส่วนกลาง สามารถมองเหน็ไดทุ้กอาคารพืÊนทีÉสเีขยีวมสี่วนน้อย 

ในการจดัการจดัวางอาคารจะคํานึงถงึเรืÉองแสงและเงา ทีÉมปีระสทิธภิาพสูงสุด จดัวางอาคารให้ไดร้บัลม

มากทีÉสุด สามารถมองเหน็ววิทะเลไดค้รบทุกหอ้ง ความสูงของตวัอาคารอ้างองิจากตวักฎหมายไดร้ะดบัทีÉ

ถูกตอ้ง และสามารถมองเหน็ววิจากขา้งนอกไดช้ดัเจน 

ผงัแสดงแนวทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 ถงึรปูทีÉ 1-4 มรีายละเอยีดดงันีÊ 
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การสญัจรภายในโครงการ

OPTION 2OPTION 1 OPTION 3

เเนวคิดเรืÉองพื ÊนทีÉว่างเเละพื ÊนทีÉสีเขียว 

IN OUT

IN OUT

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ทางสญัจร รบัสง่ผูโ้ดยสารดา้นหนา้อาคาร สามารถเขา้ถึงไดง้่าย

ทางสญัจรหลกัเเลว้ทาง service ใชเ้สน้ทางเดียวกนั

ทางสญัจร รบัสง่ผูโ้ดยสารดา้นหนา้อาคาร สามารถเขา้ถึงไดง้่าย

ทางสญัจรหลกัเเลว้ทาง service ใชเ้สน้ทางเดียวกนั

ทางสญัจร เขา้ถึงตวัอาคารไดง้่าย

ทางสญัจรหลกัเเลว้ทาง service ใชเ้สน้ทางเดียวกนั

พื ÊนทีÉสีเขียวสว่นใหญ่อยู่ในพื ÊนทีÉสว่นกลาง สามารถมองเห็นไดท้กุอาคาร

พื ÊนทีÉสีเขียวมีสว่นนอ้ย

พื ÊนทีÉสีเขียวสว่นใหญ่อยู่ในพื ÊนทีÉสว่นกลาง สามารถมองเห็นไดท้กุอาคาร

พื ÊนทีÉสีเขียวมีสว่นนอ้ย

พื ÊนทีÉสีเขียวสว่นใหญ่อยู่ในพื ÊนทีÉสว่นกลาง สามารถมองเห็นไดท้กุอาคาร

จาํนวนหอ้งลดลง
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เเนวคิดดา้นสภาพเเวดลอ้ม เเละการวางตวัอาคาร

OPTION 2OPTION 1 OPTION 3

เเนวคิดเรืÉองมมุมองของอาคาร มองออกสูด่า้นนอกอาคาร

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :ปัจจยัดา้นลบ    :

ในการจดัการ คาํนงึถึงเรืÉองเเสงเเละเงา ทีÉมีประสิทธิภาพสงูสดุ จดัวางอาคารใหไ้ดร้บัลมมากทีÉสดุ

-

ในการจดัการ คาํนงึถึงเรืÉองเเสงเเละเงา เวน้ระยะระหวา่งกลางอาคาร เพืÉอเกิดการหมนุเวียน

-

ในการจดัการ คาํนงึถึงเรืÉองเเสงเเละเงา เวน้ระยะระหวา่งกลางอาคาร เพืÉอเกิดการหมนุเวียน

-

สามารถมองเห็นวิวทะเลไดค้รบทกุหอ้ง

-

มีการบิดเเกนของอาคาร ใหส้ามารถรบัวิวไดเ้ยอะขึ Êน

ทิศทางการวางอาคาร จะบดบงัวิวเนืÉองจากการวางจาํนวนของหอ้งพกั

มีการบิดเเกนของอาคาร ใหส้ามารถรบัวิวไดเ้ยอะขึ Êน

หอ้งพกัจะไมส่ามารถมีวิวไดค้รบทกุหอ้ง
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เเนวคิดเรืÉองความสงูของตวัอาคาร

OPTION 2OPTION 1 OPTION 3

สรุปเเนวความคิด

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ปัจจยัดา้นบวก   :

ปัจจยัดา้นลบ    :

ความสงูของตวัอาคารอา้งอิงจากตวักฎหมาย ไดร้ะดบัทีÉถกูตอ้ง เเละสามารถมองเห็นวิวจากขา้งนอกไดช้ดัเจน

-

ความสงูของอาคารมีการเปิดพื ÊนทีÉวา่ง ดา้นหนา้โครงการ ทาํใหด้ดัพื ÊนทีÉใชส้อยไปดา้นหลงั

เปิดพื ÊนทีÉสว่นกลางมากเกินไป

ความสงูของอาคารมีการเปิดพื ÊนทีÉวา่ง ดา้นหนา้โครงการ ทาํใหด้ดัพื ÊนทีÉใชส้อยไปดา้นหลงั

เปิดพื ÊนทีÉสว่นกลางมากเกินไป

1. เเนวคิดเรืÉองการใชส้ีอาคาร

: ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี

  2.     เเนวคิดเรืÉองมมุมองจากภายนอกเขามาในโครงการ

: ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี

  3.     เเนวคิดเรืÉองการเขา้ถึงของโครงการ

: ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี

  4.     เเนวคิดเรืÉองพื ÊนทีÉวา่งเเละพื ÊนทีÉสีเขียว

: ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง

  5.     เเนวคิดเรืÉองสภาพเเวดลอ้ม

: ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง

  6.     เเนวคิดเรืÉองมมุมองของอาคาร มองออกสูด่า้นนอกอาคาร

: ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี

  7.     เเนวคิดเรืÉองความสงูอาคาร

: ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี

ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี     = 1คะเเนน ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง     = 0.5 คะเเนน ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช ้  = 0.2 คะเเนน

เเบบทีÉ 1 = Ş คะเเนน

เเบบทีÉ 2 = ś.š คะเเนน

เเบบทีÉ 3 =  Ś คะเเนน

โครงการจงึพิจรณาเลือกเเบบทีÉ 1

1. เเนวคิดเรืÉองการใชส้ีอาคาร

: ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช้

  2.     เเนวคิดเรืÉองมมุมองจากภายนอกเขามาในโครงการ

: ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช้

  3.     เเนวคิดเรืÉองการเขา้ถึงของโครงการ

: ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง

  4.     เเนวคิดเรืÉองพื ÊนทีÉวา่งเเละพื ÊนทีÉสีเขียว

: ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี

  5.     เเนวคิดเรืÉองสภาพเเวดลอ้ม

: ตอบสนองความตอ้งการไดด้ี

  6.     เเนวคิดเรืÉองมมุมองของอาคาร มองออกสูด่า้นนอกอาคาร

: ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง

  7.     เเนวคิดเรืÉองความสงูอาคาร

: ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง

1. เเนวคิดเรืÉองการใชส้ีอาคาร

  2.     เเนวคิดเรืÉองมมุมองจากภายนอกเขามาในโครงการ
: ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง

  3.     เเนวคิดเรืÉองการเขา้ถึงของโครงการ

: ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช้

  4.     เเนวคิดเรืÉองพื ÊนทีÉวา่งเเละพื ÊนทีÉสีเขียว

: ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช้

  5.     เเนวคิดเรืÉองสภาพเเวดลอ้ม

: ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช้

  6.     เเนวคิดเรืÉองมมุมองของอาคาร มองออกสูด่า้นนอกอาคาร

: ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช้

  7.     เเนวคิดเรืÉองความสงูอาคาร

: ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช้
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการ โรงแรมทิวา เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ภายในโครงการ

ประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จาํนวน 16 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน และม ี1 ชั Êนใตด้นิ จํานวน 3 

อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 12 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว จํานวน 1 อาคาร มี

พืÊนทีÉใช้สอยของอาคารรวมกัน 6,819.10 ตารางเมตร ซึÉงโครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนด

โครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมและ

หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ใน

บรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560  เพืÉอใชป้ระกอบการขออนุญาตก่อสรา้งตอ่เทศบาลตําบลวชิติ ดงันั Êน 

หา้งหุน้สว่นจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์จงึไดว้่าจา้งบรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ 

จํากดั ซึÉงเป็นนิตบุิคคลทีÉข ึÊนทะเบียนเป็นผู้มใีบอนุญาตในการจดัทํารายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ขั Êนตอนการก่อสร้าง และดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดว่าจะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ทีÉเกดิจากการก่อสรา้ง และ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรมทวิา ประกอบด้วยหวัขอ้

การศกึษา ตามแนวทางการจดัทํารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการทีÉพกัอาศยั บรกิาร

ชุมชน และสถานทีÉพกัตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม 

(2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ   

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลอืกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงค์ของการจดัทํารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บริเวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พ ักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พืÊนทีÉสีเขยีว การ

ดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก ่

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊ าและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบตอ่ทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากร

ชวีภาพในนํÊา 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้นํÊา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิูล การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมูลฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ได้แก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ

การบดบงัทางลม แสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศึกษา ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 
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ตารางทีÉ  1-1 แผนการศึกษาและจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉ งแวดล้อมโครงการ 

โรงแรมทิวา 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา

ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน เหตุผล และ

ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการ

นําเสนอโครงการ วตัถุประสงค์ของการศกึษา ขอบเขต และวธิีการ

ศกึษา และกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบดว้ย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของ

พืÊนทีÉ จาํนวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภค

ช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอยีดช่วงก่อสรา้ง และมาตรการสําคญัทีÉ

ดาํเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ

กลั Éนกรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล

กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทั Êงในระยะก่อสร้างและ

ดาํเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êงในระยะก่อสรา้ง

และระยะดาํเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมส่ีวนร่วมของประชาชน             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.4 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2             

2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2              

3.  จดัทาํรปูเล่มรายงานฯ             

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการ โรงแรมทวิา เป็นโครงการทีÉก่อสร้างขึÊนใหม่ ตั Êงอยูบ่นพืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 2-2-23.80 

ไร่ หรอื 4,095.20 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 20 เดอืน นับจากไดร้บัอนุญาตจาก

หน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-2 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการต้องปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-3 
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ตารางทีÉ 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

 
ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์

หมายเหตุ   งานเสาเขม็ 

  งานฐานราก 

  งานโครงสรา้ง 

  งานระบบไฟฟ้า ประปา 

  งานตกแต่งภายใน          
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง  กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวัดภู เก็ต 

รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ

ทีÉต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องปฏบิตัติามมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม

ตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจ ัดทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ

แนวทางในการจัดทํารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการ

ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกจิจา

นุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้อง

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายงานในขั Êนตอนการขออนุญาตก่อสร้าง

อาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ.ศ .  2538 ) เ รืÉ อง  กําหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เ ฉลีÉ ย ขอ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และ

การวดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ.ศ .  2550 ) เ รืÉ อง  กําหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เ ฉลีÉ ย ขอ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบั

เสยีงโดยทั Éวไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความสั ÉนสะเทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร 

กํ า ห น ด ป ร ะ เ ภ ท อ า ค า ร  ม า ต ร ฐ า น 

ความสั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกันผลกระทบต่อ

อาคาร หลกัเกณฑ ์และวธิกีารตรวจวดัความ

สั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.11 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคาร

เป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุม

การปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรือ

ออกสูส่ ิÉงแวดล้อม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูก

ควบคุมการปล่อยนํÊ าเสียลงสู่แหล่งนํÊ าสาธารณะหรือออกสู่

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊ า

เสยีลงสูแ่หล่งนํÊาสาธารณะหรอืออกสู่

สิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊ า

ทิÊ งจากอาคารของโครงการตาม

มาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

1.13 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และ

แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัทําบนัทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางาน

ของระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพนํÊาทีÉ

ผ่านการบําบดันํÊาเสยีให้เป็นไปตามข้อกําหนดของมาตรา 80 

วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึÉงบญัญตัิให้การเกบ็สถิตแิละ

ข้อมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ

ทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธกีาร 

และแบบทีÉกําหนดในกฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดหลักเกณฑ ์

วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดทําบันทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊา

เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายนํÊาเสยีทีÉผ่านการ

บํ า บัด แ ล้ ว อ อ กสู่ ท่ อ ร ะ บ าย นํÊ า

สาธารณะ โครงการจะต้องเก็บสถิติ

และขอ้มลูซึÉงแสดงผลการทํางานของ

ระบบบําบดันํÊาเสียในแต่ละวนั และ

จดัทําบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็

ไวท้ีÉโครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับ

แต่วนัทีÉมีการเก็บสถิติและข้อมูลนั Êน 

นอกจากนีÊ  โครงการจะต้องเสนอ

รายงานดังกล่าวต่อเจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนเป็นประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผังจํ าแนกประเภทการใช้

ประโยชน์ทีÉดินและคมนาคมขนส่ง ข้อกําหนดและ

ขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้กําหนดผงัเมอืงรวม

จงัหวดัภูเกต็ และการใช้ประโยชน์โครงการต้อง

ไม่ขดัต่อข้อห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดิน ตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 
2.2 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเติมโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การกําหนดจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถ 

ทางเขา้ออกรถยนต์ และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจดัจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉ

ก ลับ รถ  ท า ง เ ข้ า ออก รถยน ต์  แ ล ะปาก

ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

3.2 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดแบบและวธิกีารในการติดตั Êงระบบป้องกนั

อคัคภียั แบบและจํานวนของห้องนํÊาและห้องส้วม 

ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ

ระบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั แบบ

และจํานวนของห้องนํÊาและห้องสว้ม ระบบการ

จดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบ

จ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

3.3 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดขนาดทีÉจอดรถ โครงจะออกแบบขนาดทีÉจอดรถตามทีÉกฎหมาย

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 



 

 

P:\2566\EIA\Tiva\เลม่สมบูรณ์
\C

H
1\C

H
1.doc                                                                 1-20             ห้

างห
ุ้น

ส่วน
จาํกดั

 ก
รสิริ ฮอสพิ

ท
อลลิตี

Ê

แม
เน

จเม้
น

ท
์

ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3.4 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊา ระบบบําบดันํÊาเสยี 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดั

ขยะมลูฝอย และสิÉงปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสียรองรบันํÊาเสีย

จากอาคารของโครงการ นํÊ าทีÉผ่านการบําบัด

แล้วจะมีคุณภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

3.5 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดับเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่าง

อาคารกับอาคารหรือเขตทีÉดินของผู้อืÉน  หรือ

ระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรือแนวอาคารและระยะหรือระดับ

ระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตทีÉดนิของผูอ้ืÉน 

หรือระหว่างอาคารกับถนน ทางเท้าหรือทีÉ

สาธารณะ เป็นไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

3.6 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหว่างอาคารในทีÉดนิเจา้ของ

เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะห่างระหว่างอาคารเป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

3.7 กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อัน

เป็นส่วนประกอบของอาคารทีÉติดหรอืตั Êงอยู่ภายใน

และภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการ

ใช้อาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 

โครงการต้องจดัให้มีสิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตาม

หลักเกณฑ์และเงืÉอนไข สําหรบัอาคารแต่ละ

ประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

3.8 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 

หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั 

หรอืก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 2563 

การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจ

เป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย หรือ

ทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ให้มี

ระบบความปลอดภัยเกีÉยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า

พนักงานทอ้งถิÉนมอีํานาจสั Éงการ 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

 



 

 

P:\2566\EIA\Tiva\เลม่สมบูรณ์
\C

H
1\C

H
1.doc                                                                 1-21             ห้

างห
ุ้น

ส่วน
จาํกดั

 ก
รสิริ ฮอสพิ

ท
อลลิตี

Ê

แม
เน

จเม้
น

ท
์

ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3.9 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 67 (พ.ศ.2563) ซึÉงแก้ไข

เพิÉมเตมิ โดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบั

ทีÉ 3) พ.ศ. 2543 

กําหนดเพิÉมเตมิขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการป้องกนั การ

ฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองทีÉเกดิขึÊนจากการก่อสรา้ง

ให้ชดัเจน รวมทั Êงสมควรแก้ไขเพิÉมเติมข้อกําหนด

เกีÉยวกบั การตรวจสอบความแข็งแรงและความ

ปลอดภยัของนั Éงรา้นและคํÊายนั ปัÊนจั Éนหอสูง และเด

อริกเครน ในระหว่าง การก่อสร้างอาคารให้

เหมาะสมและปลอดภยัมากยิÉงขึÊน  

โ ค ร ง ก า ร จ ะ ป ฏิ บั ติ ใ ห้ ก า ร ก่ อ ส ร้ า ง แ ล ะ 

รืÊอถอนอาคารของโครงการให้เ ป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

3.10 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 68 (พ.ศ.2563) กําหนดความหมายของคําว่า “แนวอาคาร ” และ 

“ผนังทึบ” เพืÉอให้เกิดความชัดเจนและให้การใช้

ประโยชน์ในทีÉดนิมคีวามคุม้คา่ 

โครงการจะกําหนดความหมายแนวอาคารและผนัง

ทบึใหไ้ปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

3.11 กฎกระทรวงกําหนดลักษณะและระบบความ

ปลอดภัยของอาคารทีÉใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม 

พ.ศ. 2566 

กําหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของ

อาคารทีÉใช้ประกอบธรุกจิโรงแรม 

โครงการจะกํ าหนดลักษณะและระบบความ

ปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธุรกิจโรงแรมให้

ไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

4. พระราชบญัญติัโรงแรม พ.ศ. 2547 

4.1 กฎกระทรวง กําหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การ

ประกอบธรุกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 

กําหนดสถานทีÉพกัทีÉไมเ่ป็นโรงแรมและประเภทของ

โรงแรม หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไขสําหรบัโรงแรมทุก

ประเภท และโรงแรมแต่ละประเภท 

โครงการต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงืÉอนไข 

สําหรบัโรงแรมแต่ละประเภทตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

5. พระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 

5.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การกําหนดการขุดดินถมดินให้เป็นไปตามหลัก

วชิาการมกีารขออนุญาตใหถู้กต้อง  

โครงการมกีารขุดดนิถมดนิ ตามทีÉพระราชบญัญตัิ

ขดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลวชิติ) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2566 
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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 

2.1.1  แผนทีÉตั Êงโครงการ 

 โครงการ โรงแรมทิวา ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 7 ตําบลวชิติ อําเภอเมอืงภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต อยู่ในพืÊนทีÉ

เทศบาลตําบลวชิติ ตําแหน่งทีÉตั Êงโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-1  

การเขา้ถงึพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต ์ซึÉงเขา้สู่

พืÊนทีÉโครงการได ้3 เสน้ทาง (รปูทีÉ 2-2) ดงันีÊ 

เส้นทางทีÉ 1 จากเทศบาลตําบลวิชติ เลีÊยวขวาเข้าสู่ถนนเจ้าฟ้าตะวนัออก จากนั Êนขบัตรงไป

ประมาณ 350 เมตร เลีÊยวขวาเข้าสู่ถนนพฒันาท้องถิÉน แลว้ขบัตรงไปประมาณ 1.30 กโิลเมตร จากนั Êน

เลีÊยวขวาเขา้สูท่างหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4023 ตอน เมอืงภูเกต็ – แหลมพนัวา เพืÉอมุ่งหน้าไปยงัสถาน

แสดงพนัธุส์ตัวนํ์Êาภูเกต็ ตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 5.10 กโิลเมตร จากนั Êนใหเ้ลีÊยวซ้ายเขา้สูซ่อยสนัติ

สุข ตรงไปประมาณ 490 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการ  

 เส้นทางทีÉ 2 จากสีÉแยกถนนศกัดิเดชมุ่งหน้าไปยงัสถานแสดงพนัธุ์สตัว์นํÊาภูเก็ต ไปตามทาง

หลวงแผ่นดนิหมายเลข 4023 ตอน เมอืงภูเก็ต – แหลมพนัวา เป็นระยะทางประมาณ 5.20 กิโลเมตร 

จากนั Êนใหเ้ลีÊยวซ้ายเขา้สูซ่อยสนัตสิุข ตรงไปประมาณ 490 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการ 

 เส้นทางทีÉ 3 จากท่าเทียบเรอืนํÊาลกึภูเก็ต มุ่งหน้าสู่ตวัเมอืงภูเก็ต ไปตามทางหลวงแผ่นดนิ

หมายเลข 4023 ตอน เมอืงภูเกต็ – แหลมพนัวา เป็นระยะทางประมาณ 2 กโิลเมตร จากนั Êนใหเ้ลีÊยวขวา

เขา้สูซ่อยสนัตสิุข ตรงไปประมาณ 490 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการ 
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รปูทีÉ 2-1 ทีÉตั Êงโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก http://www.google.co.th/maps และการสาํรวจภาคสนาม, สงิหาคม 2566   

N 
 

โครงการประเภทโรงแรม ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 7 ตาํบลวชิติ อาํเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ 

ตดิกบั ซฺอยสนัตสิุข 5.60 เมตร (รวมเขตทาง) 

มคีวามสอดคลอ้งตามผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2554 และฉบบัแกไ้ขเพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ทีÉตั Êงโครงการ 

Crowne Plaza Phuket  

Panwa Beach 

ทะเล 

 

Darinee's Place 
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ทางหลวงแผน่ดินมายเลข 4023 

 สญัลกัษณ์ 

เส้นทางทีÉ 1    

เส้นทางทีÉ 2 

เส้นทางทีÉ 3 

เส้นทางร่วมกนั 

   

ทางหลวงแผน่ดินมายเลข 4023 

ซอยสนัติสุข 

ถนนพฒันาท้องถิÉน 

ทางหลวงแผน่ดินมายเลข 4023 ถนนเจ้าฟ้าตะวนัออก 

N 
 

รปูทีÉ 2-2 การจราจรเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ  

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก https://www.google.co.th/maps และการสาํรวจภาคสนาม, สงิหาคม 2566   

 

จากท่าเทียบเรือนํÊาลกึ

ภเูกต็ 

จากสีÉแยกถนนศกัดิเดช 

จากเทศบาลตาํบลวิชิต 

ทีÉตั Êงโครงการ 
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

โครงการ โรงแรมทิวา ตั Êงอยู่บนโฉนดทีÉดิน จํานวน 5 ฉบบั ได้แก่ โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 11305, 

11306, 11165, 11166 และ 111849 ขนาดเนืÊอทีÉรวมทั ÊงสิÊน 2-2-23.80 ไร่ หรอื 4,095.20 ตารางเมตร 

โดยทีÉดนิดงักลา่วเป็นกรรมสทิธิ Íของหา้งหุน้ส่วนจํากดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท์ รายละเอยีดแสดง

ดงัตารางทีÉ 2-1  

ตารางทีÉ 2-1 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

ลาํดบั โฉนดทีÉดินเลขทีÉ เลขทีÉดิน 
เนืÊอทีÉดิน 

กรรมสิทธิÍ ทีÉดิน 
ไร ่ ตารางเมตร 

1 11305 298 0-1-6 424.00 

หา้งหุน้สว่นจาํกดั กรสริ ิ

ฮอสพทิอลลติีÊแมเนจ

เมน้ท ์

2 11306 299 0-1-10.80 443.20 

3 11165 296 0-3-73 1,492.00 

4 11166 297 0-3-87 1,548.00 

5 11849 300 0-0-47 188.00 

รวม  2-2-23.80 4,095.20  

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์

ผงัต่อโฉนดทีÉดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-3  และเอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิโครงการ แสดงในภาคผนวก ข-1  
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการ โรงแรมทวิา เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม
1
 โดยจดัเป็นโรงแรมประเภท

ทีÉ 2
2
 ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 และ (ฉบบัทีÉ 

2) พ.ศ. 2566 ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 16 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 4 

ชั Êน และม ี1 ชั Êนใตด้นิ จาํนวน 3 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สงู 2 ชั Êน จาํนวน 12 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สูง

ชั Êนเดยีว จาํนวน 1 อาคาร มหีอ้งพกัรวมทั ÊงสิÊน จาํนวน 69 หอ้งพกั (73 หอ้งนอน) โดยรายละเอยีด ดงันีÊ  

(1) อาคาร A เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน และม ี1 ชั Êนใตด้นิ จํานวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย 2 

ส่วน 

- ส่วนทีÉ 1 ไดแ้ก่ พืÊนทีÉตอ้นรบั และหอ้งอาหาร 

- ส่วนทีÉ 2 ได้แก่ หอ้งพกัจํานวน 9 หอ้ง ห้องซกัรดี หอ้งครวั  Utility Room หอ้งนํÊาชาย 

หอ้งนํÊาหญงิ หอ้งนํÊาผูพ้กิาร หอ้งนํÊาพนกังานชาย และหอ้งนํÊาพนกังานหญงิ  

(2) อาคาร B เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน และม ี1 ชั Êนใตด้นิ จํานวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย 

หอ้งพกัจาํนวน 24 หอ้ง หอ้ง MDB. หอ้งนํÊาพนกังาน และหอ้ง PUMP ROOM  

(3) อาคาร C เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน และม ี1 ชั Êนใตด้นิ จํานวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย 

หอ้งพกัจาํนวน 24 หอ้ง หอ้ง BOH. หอ้งนํÊาพนกังานชาย หอ้งนํÊาพนกังานหญงิ  

(4) อาคารวลิล่า A1 – อาคารวลิล่า A2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร แต่ละ

อาคารประกอบไปด้วย ห้องพกัจํานวน 1 ห้องพกั (2 ห้องนอน) และสระว่ายนํÊา รวมมี

หอ้งพกัทั ÊงสิÊน 2 หอ้งพกั (4 หอ้งนอน) 

(5) อาคารวลิล่า B1 – อาคารวลิล่า B8 เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 8 อาคาร แต่ละ

อาคารประกอบไปด้วย ห้องพกัจํานวน 1 ห้องพกั และสระว่ายนํÊา รวมมีห้องพกัทั ÊงสิÊน  

8 หอ้งพกั 

(6) อาคารวลิล่า C1 – อาคารวลิล่า C2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร แต่ละ

อาคารประกอบไปด้วย ห้องพกัจํานวน 1 ห้องพกั (2 ห้องนอน) และสระว่ายนํÊา รวมมี

หอ้งพกัทั ÊงสิÊน 2 หอ้งพกั (4 หอ้งนอน) 

(7) อาคารสระวา่ยนํÊา เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว จาํนวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย พืÊนทีÉจอด

รถ ห้องออกกําลงักาย หอ้ง KIDS CLUB หอ้งอาบนํÊา หอ้งนํÊาเดก็ พืÊนทีÉสระว่ายนํÊา และ

พืÊนทีÉเกาะกลางสระ 

                                              
1
 โรงแรม หมายความว่า อาคารหรอืส่วนหนึÉงส่วนใดของอาคารทีÉใชเ้ป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม (กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

โรงแรม หมายความถึงสถานทีÉพักทีÉจดัตั ÊงขึÊนโดยมีวตัถุประสงค์ในทางธุรกิจเพืÉอให้บริการทีÉพกัชั ÉวคราวสําหรบัคนเดินทางหรือบุคคลอืÉนใด โดยมี

ค่าตอบแทน ทั ÊงนีÊ ไม่รวมถึง 1) สถานทีÉพกัทีÉจดัตั ÊงขึÊนเพืÉอให้บรกิารทีÉพกัชั Éวคราว ซึÉงดําเนินการโดยส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ องค์การมหาชน หรือ

หน่วยงานอืÉนของรฐัหรือเพืÉอการกุศล หรือการศึกษา ทั ÊงนีÊ  โดยมิใช่เป็นการหาผลกําไร หรือรายได้มาแบ่งปันกัน 2) สถานทีÉพักทีÉจ ัดตั ÊงขึÊนโดยมี

วตัถุประสงค์เพืÉอให้บริการทีÉพกัอาศยั โดยคดิค่าบริการเป็นรายเดอืนขึÊนไปเท่านั Êน 3) สถานทีÉพกัอืÉนใดตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวง (พระราชบญัญัติ

โรงแรม พ.ศ.2547) 
2
 โรงแรมประเภท 2 โรงแรมทีÉใหบ้รกิารเฉพาะหอ้งพกัเกนิหา้สบิหอ้งขึÊนไปหรอืโรงแรมทีÉใหบ้รกิารหอ้งพกัและหอ้งอาหารหรอืสถานทีÉสาํหรบับรกิารอาหาร

หรอืสถานทีÉสาํหรบัประกอบอาหาร 
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 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัให้มีทีÉจอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวน 11 คนั (รวมทีÉจอดรถ 

ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จาํนวน 1 คนั) ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์จํานวน 10 คนั ถนน และพืÊนทีÉ

สเีขยีว 

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ทีÉดนิภายในโครงการ ตําแหน่งทีÉตั Êงของอาคารและกจิกรรม

ทั Êงหมด ในผงับรเิวณโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-4 และรปูทีÉ 2-5 แบบแปลนพืÊน แปลนหลงัคา รูปดา้น และ

รูปตดัของแตล่ะอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัเป็นพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัเลก็น้อย สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัและ

บรเิวณขา้งเคยีงโดยรอบ แสดงดงัรปูทีÉ 2-6 อาณาเขตตดิตอ่ใกลเ้คยีงโดยรอบโครงการ โรงแรมทวิา  โดย

มรีายละเอยีด (รปูทีÉ 2-7 และ รปูทีÉ 2-8) แบ่งพืÊนทีÉโครงการออกเป็น 2 โซน ดงันีÊ  

โซนเหนือ 

ทิศเหนือ ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

ทิศใต้     ตดิกบั ซอยสนัตสิุข กวา้งประมาณ 5.60 เมตร (รวมเขตทาง) 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (บา้นอยูอ่าศยั 2 ชั Êน จาํนวน 1 หลงั)  

ทิศตะวนัตก ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน ปัจจุบนัมสีภาพเป็นถนน 

โซนใต้ 

ทิศเหนือ ตดิกบั ซอยสนัตสิุข กวา้งประมาณ 5.60 เมตร (รวมเขตทาง) 

ทิศใต้     ตดิกบั ทะเล 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

ทิศตะวนัตก ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (บา้นอยูอ่าศยั สูง 4 ชั Êน จาํนวน 1 หลงั) 
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รปูทีÉ 2-6 สภาพทั ÉวไปของพืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, กนัยายน 2566 

 

N 

 

A 

B 

C D 

E 

F 

A B C 

D E F 

G H I 

G H 

I 

พืÊนทีÉโครงการ 
พืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ 
พืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ 
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พืÊนทีÉโครงการโซนเหนือ 

 

ทิศเหนือ : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) ทิศใต้ : ซอยสนัตสิุข กวา้งประมาณ 5.60 เมตร  

(รวมเขตทาง) 

ทิศตะวนัออก : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (บา้นอยู่อาศยั 2 ชั Êน 

จาํนวน 1 หลงั) 

 

ทิศตะวนัตก : ทีÉดนิบุคคลอืÉน ปัจจุบนัมสีภาพเป็นถนน 

 

รปูทีÉ 2-7 สภาพทั Éวไปของอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบพืÊนทีÉโครงการโซนเหนือ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, กนัยายน 2566 

 

N 

 

N S 

E W 

N 

S 

W 

E 
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พืÊนทีÉโครงการโซนใต้ 

 

ทิศเหนือ : ซอยสนัตสิุข กวา้งประมาณ 5.60 เมตร  

(รวมเขตทาง) 

 

ทิศใต้ : ทะเล 

ทิศตะวนัออก : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

 

ทิศตะวนัตก : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (บา้นอยู่อาศยั สงู 4 ชั Êน 

จาํนวน 1 หลงั) 

 

รปูทีÉ 2-8 สภาพทั Éวไปของอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบพืÊนทีÉโครงการโซนใต้ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, กนัยายน 2566 

 

N 

 

N S 

E W 

N 

S 

W 
E 
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2.5 รปูแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

รูปแบบอาคารของโครงการ โรงแรมทวิา มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) การจดัวางอาคาร 

ลกัษณะอาคารเป็นสถาปัตยกรรมร่วมสมยัเรยีบง่ายทนัสมยั ลกัษณะของตวัอาคารออกแบบให้

วางขนานกบัแนวเขตพืÊนทีÉโครงการเพืÉอให้ห้องพกัได้รบัววิทะเล และกลมกลนืกบัพืÊนทีÉ และวางแต่ละ

อาคารให้มพีืÊนทีÉว่างระหว่างกนัเพืÉอให้ผู้อยู่อาศยัสมัผสัถึงธรรมชาติโดยรอบมากทีÉสุด ทั ÊงนีÊ ออกแบบ

หอ้งพกัเพืÉอความเป็นสว่นตวัมากทีÉสุด ทุกหอ้งพกัมหีน้าต่างและระเบยีง เพืÉอเปิดมุมมองและใหผู้อ้ยูอ่าศยั

สมัผสัถงึธรรมชาต ิประกอบกบัภายในพืÊนทีÉโครงการจดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณพืÊนทีÉว่างซึÉงจะช่วยเพิÉม

ความรม่รืÉนของพืÊนทีÉเพืÉอลดความรอ้นทีÉจะเขา้สูต่วัอาคารอกีดว้ย 

2) วสัดตุกแต่งอาคาร 

ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรยีบ ทาสีส่วนใหญ่ทั Êงภายในภายนอก สขีอง

อาคารเป็นสนํีÊาตาลอ่อน และสเีทา เพืÉอเลยีนสจีากเปลอืกไมธ้รรมชาต ิผนงัอาคารตกแต่งดว้ยไมธ้รรมชาต ิ

เพืÉอทําใหด้กูลมกลนืกบัธรรมชาต ิสาํหรบัวสัดุหลกัของโครงการ คอื คอนกรตี กระจกลามเินต และไม ้ซึÉง

เป็นวสัดุทีÉหาไดท้ั Éวไปและขนยา้ยไดง้่าย 

3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปัตยกรรมมทีั Êงส่วนทีÉเป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 

โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape ส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพืÊนผวิของทางเดนิ

บรเิวณอาคาร สว่นแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในสว่นของ Softscape นั Êนเน้นการตกแต่งโดยปลูกไม้

ยนืต้นและไม้พุ่ม รวมทั Êงรกัษาไม้ยนืต้นเดมิเพืÉอเพิÉมความร่มรืÉนของพืÊนทีÉ ช่วยลดความกระด้างของ

โครงสรา้งอาคาร ตน้ไมจ้ะช่วยทอนสดัส่วนของอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผู้สญัจรไปมา

ไดอ้กีดว้ย 

 ภาพจําลองโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-9  
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รปูทีÉ 2-9 ภาพจาํลองอาคาร  

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท์

อาคาร A 

อาคาร B 
อาคาร C 

อาคาร A 
อาคาร B อาคาร C 

อาคารสระว่ายนํÊา 
อาคารวิลล่า A1 

อาคารวิลล่า B1 

อาคารวิลล่า A1 

อาคารวิลล่า C2 

อาคารวิลล่า B8 

อาคารวิลล่า B6 

อาคารวิลล่า B2 
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2.5.2  ความสงูของอาคาร 

 สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัเป็นพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัเลก็น้อย การวดัความสูงของอาคารภายใน

โครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) การวัดความสูงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิÉ งแวดล้อม  เรืÉอง 

กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉ งแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ.2560 

กล่าวคอื การวดัความสูงของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 

บรเิวณทีÉ 6 และบรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ  

(1) กรณีทีÉไมม่กีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณประโยชน์

ในบรเิวณทีÉก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

(2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนนสาธารณประโยชน์ ใหว้ดัจากระดบั

ถนนสาธารณประโยชน์ 

(3) กรณีทีÉมหีอ้งใตด้นิซึÉงคา่ระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างตาม (1) หรอืระดบั

ถนนสาธารณประโยชน์ตาม (2) แลว้แตก่รณ ี

(4) กรณีทีÉพืÊนดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคาร 

การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหนึÉงขึÊนไปในแนวดิÉงถงึสว่นทีÉสูงสุดของอาคาร

สําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสูงสุด 

สําหรบัการวดัความสูงของอาคารโครงการเขา้ขา่ย ขอ้ (3) กล่าวคอื และขอ้ (4) กล่าวคอื ใหว้ดั

จากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร มรีะดบัความสูง แสดง

ดงัตารางทีÉ 2-2 

2. การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให ้การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊน

ดาดฟ้า สาํหรบัทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึยอดผนังของชั Êนสูงสุด ดงันั Êน ระดบั

ความสงูของอาคารวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า แสดงดงัตารางทีÉ 2-2 

สําหรบัรปูดา้นและรูปตดัแสดงความสูงของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 

โครงการจะควบคุมความสูงอาคารของโครงการ ให้เป็นไปตามทีÉได้ออกแบบไว้ ในช่วงการ

ก่อสรา้ง โดยจะใชว้ธิกีารควบคุมความสูงของอาคารดว้ยระบบการตรวจวดั (Measuring Systems) ซึÉงจะ

ใชเ้ครืÉองมอื PM Leveling and aligning (Line and point laser) ร่วมกบั Survey Leveling Control ซึÉง

วธิกีารดงักล่าวจะใชแ้สงเลเซอรต์รวจสอบคา่ระดบัทั ÊงแนวระนาบและแนวดิÉงในการทํางานทุกขั Êนตอน เช่น 

งานฐานราก, งานโครงสร้าง, งานสถาปัตยกรรม, งานระบบ, งานตดิตั Êงและประกอบ และการกําหนดค่า

ระดบัตั Êงแบบท้องพืÊน-ระดบัเทพืÊนในแต่ละชั Êน เป็นต้น ทั ÊงนีÊ ฝ่ายออกแบบและฝ่ายก่อสรา้งจะตรวจสอบ

ความสูงของอาคารในขณะทีÉทําการก่อสร้างเป็นระยะๆ เพืÉอให้ค่าระดบัในแต่ละชั ÊนและพืÊนทีÉใช้สอยตรง

ตามทีÉออกแบบไว ้และขั Êนตอนการทํางานสถาปัตยกรรมนั Êน ผูอ้อกแบบไดท้ําการเผืÉอลดระดบัโครงสรา้งไว้

สําหรบังานก่อสรา้งอาคารขั Êนสุดท้ายและงานเกบ็ความเรยีบรอ้ย (Building completion and finishing 

work) เพืÉอใหอ้าคารไดร้ะดบัไดอ้อกแบบไวม้ากทีÉสุด 
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ตารางทีÉ 2-2 ความสงูของอาคารโครงการ 

อาคาร 

ระดบัความสงู (เมตร) 

บริเวณตามประกาศ

กระทรวงทรพัยฯ์ 

ประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม1) (เมตร) 

กฎกระทรวง 

ฉบบัทีÉ 552)  

(เมตร) 

บริเวณทีÉ 1 บริเวณทีÉ 2  

อาคาร A     

- สว่นทีÉ 1 6.00 -  1 

- สว่นทีÉ 2 - 11.95  2 

อาคาร B - 11.95 11.95 2 

อาคาร C - 11.95 11.95 2 

อาคารวลิล่า A1 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า A2 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า B1 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า B2 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า B3 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า B4 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า B5 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า B6 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า B7 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า B8 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า C1 6.00 - 6.00 1 

อาคารวลิล่า C2 6.00 - 6.00 1 

อาคารสระว่ายนํÊา - 3.10 3.10 2 

หมายเหตุ  
1) 

 : วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงันั Êนถงึส่วนทีÉสงูสุดของอาคาร 

    
2) 

 : วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์

เพืÉอป้องกนัความคลาดเคลืÉอนจากการก่อสรา้งทีÉอาจเกดิขึÊน โครงการจะควบคุมความสูงอาคาร

ของโครงการ ให้เป็นไปตามทีÉได้ออกแบบไว ้ในช่วงการก่อสร้าง โดยจะใช้วธิกีารควบคุมความสูงของ

อาคารดว้ยระบบการตรวจวดั (Measuring Systems) ซึÉงจะใชเ้ครืÉองมอื PM Leveling and aligning (Line 

and point laser) รว่มกบั Survey Leveling Control ซึÉงวธิกีารดงักล่าวจะใชแ้สงเลเซอรต์รวจสอบค่าระดบั

ทั ÊงแนวระนาบและแนวดิÉงในการทํางานทุกขั Êนตอน เช่น งานฐานราก, งานโครงสร้าง, งานสถาปัตยกรรม, 

งานระบบ, งานตดิตั Êงและประกอบ และการกําหนดค่าระดบัตั Êงแบบท้องพืÊน-ระดบัเทพืÊนในแต่ละชั Êน เป็น

ต้น ทั ÊงนีÊ ฝ่ายออกแบบและฝ่ายก่อสร้างจะตรวจสอบความสูงของอาคารในขณะทีÉทําการก่อสร้างเป็น

ระยะๆ เพืÉอให้ค่าระดับในแต่ละชั ÊนและพืÊนทีÉใช้สอยตรงตามทีÉออกแบบไว้ และขั Êนตอนการทํางาน

สถาปัตยกรรมนั Êน ผูอ้อกแบบไดท้ําการเผืÉอลดระดบัโครงสรา้งไวส้ําหรบังานก่อสรา้งอาคารขั Êนสุดท้ายและ

งานเกบ็ความเรยีบรอ้ย (Building completion and finishing work) เพืÉอให้อาคารไดร้ะดบัไดอ้อกแบบไว้

มากทีÉสุด 
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2.5.3  สภาพความลาดชนัของพืÊนทีÉ 

ลกัษณะภูมปิระเทศของพืÊนทีÉโครงการเป็นพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัเลก็น้อย เนืÉองจากโครงการมี

การก่อสร้างบรเิวณพืÊนทีÉโซนเหนือเท่านั Êน โดยบรเิวณทีÉสูงทีÉสุดของพืÊนทีÉโครงการสูงจากระดบันํÊาทะเล

ปานกลาง 14.00 เมตร และบรเิวณทีÉตํÉาทีÉสุดของโครงการสูงจากระดบันํÊาทะเลปานกลางประมาณ 4.00 

เมตร โดยความลาดชันของพืÊนทีÉ ใ นบริเ วณทีÉมีการก่ อสร้างอาคารตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉองกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณ

พืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 มรีายละเอยีดดงันีÊ 

เสน้แนวตดั A ตดัผา่นอาคาร B, อาคารสระวา่ยนํÊา และ อาคารวลิล่า A1 ซึÉงมคีวามลาดชนัเฉลีÉย

ของพืÊนทีÉ คดิเป็นรอ้ยละ 9.10, 13.28 และ 4.76 ตามลาํดบั 

เส้นแนวตดั B ตดัผ่านอาคาร C, อาคารสระว่ายนํÊา, อาคารวลิล่า B4 และ อาคารวลิล่า B6 ซึÉงมี

ความลาดชนัเฉลีÉยของพืÊนทีÉ คดิเป็นรอ้ยละ 10.06, 15.96, 10.00 และ 5.85 ตามลาํดบั 

เส้นแนวตดั C ตดัผ่านอาคาร A ซึÉงมคีวามลาดชนัเฉลีÉยของพืÊนทีÉ คดิเป็นร้อยละ 10.97 

ตามลําดบั 

 ผงัแสดงความลาดชนัของพืÊนทีÉโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 2-10 และรูปตดัความลาดชนัของแต่ละ

อาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 2-11 และรปูทีÉ 2-12 
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2.5.4  ขนาดพืÊนทีÉของอาคาร 

การใช้พืÊนทีÉของทุกอาคารในโครงการ แยกเป็นพืÊนทีÉภายในอาคารและภายนอกอาคาร  

พืÊนทีÉภายในอาคารมีพืÊนทีÉใช้สอยทั ÊงสิÊน 6,819.10 ตารางเมตร สําหรบัพืÊนทีÉภายนอกอาคารเป็นถนน  

ทีÉจอดรถ และพืÊนทีÉสเีขยีว ขนาดพืÊนทีÉรวมทั ÊงสิÊน 2,151.13 ตารางเมตร รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ  

2-3 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ 

ชั ÊนทีÉ รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ  

(ตร.ม.) 

จาํนวนห้อง 

(ห้อง) 

พืÊนทีÉรวม 

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉปกคลมุ 

(ตร.ม.) 

อาคาร A 

ใต้ดิน หอ้งซกัรดี 48.06 1 48.06 
 

 
หอ้งครวั 121.54 1 121.54 

 

 
หอ้งนํÊาชาย-หญงิ 16.67 1 16.67 

 

 
พืÊนทีÉตอ้นรบั 80.00 1 80.00 

 

 
ทางเดนิ , ลฟิท ์, บนัได 115.97 1 115.97 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั Êนใต้ดิน 382.24 

 
1 ตอ้นรบั (โซน 1) 80.00 1 80.00 

 
หอ้งอาหาร 136.99 1 136.99 

 
หอ้งนํÊาชาย-หญงิ,หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 43.60 1 43.60 

 
ทางเดนิ , ลฟิท ์, บนัได และหอ้งเกบ็ของ 111.38 1 111.38 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1  371.97 

 
2 หอ้งพกั 45.44 3 136.31 

 
ทางเดนิ , ลฟิท ์, บนัได 129.69 1 129.69 

 
หอ้งเกบ็ของ 2.92 1 2.92 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 268.92 

 
3 หอ้งพกั 46.77 3 140.31 

 
ทางเดนิ , ลฟิท ์, บนัได 149.69 1 149.69 

 
หอ้งเกบ็ของ 2.92 1 2.92 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 3 292.92 

 
4 หอ้งพกั 46.77 3 140.31 

 
ทางเดนิ , ลฟิท ์, บนัได 149.69 1 149.69 

 
หอ้งเกบ็ของ 2.92 1 2.92 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 4 292.92 

 
พืÊนทีÉใช้สอยของอาคาร A 1,608.97 371.97 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั ÊนทีÉ รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ  

(ตร.ม.) 

จาํนวนห้อง 

(ห้อง) 

พืÊนทีÉรวม 

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉปกคลมุ 

(ตร.ม.) 

อาคาร B 

ใต้ดิน MDB. และหอ้งนํÊาพนักงาน 119.53 1 119.53 
 

 
PUMP ROOM 132.31 1 132.31 

 

 
ทางเดนิ , ลฟิท ์, บนัได 103.17 1 103.17 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั Êนใต้ดิน 355.01 

 
1-4 หอ้งพกั 44.545 6 267.27 

 
ทางเดนิ , ลฟิท ์, บนัได 92.04 1 92.04 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั Êนแต่ละชั Êน 359.31 

 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1-4 1,437.24 

 
พืÊนทีÉใช้สอยของอาคาร B 1,792.25 359.31 

อาคาร C 

ใต้ดิน SURGE TANK 146.20 1 146.20 
 

 
BOH. 81.98 1 81.98 

 

 
หอ้งนํÊาชาย-หญงิ 13.23 1 13.23 

 

 
ทางเดนิ , ลฟิท ์, บนัได 125.15 1 125.15 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั Êนใต้ดิน 366.56 

 
1-4 หอ้งพกั 45.33 6 271.98 

 
ทางเดนิ , ลฟิท ์, บนัได 89.81 1 89.81 

 
หอ้งเกบ็ของ 4.86 1 4.86 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั Êนแต่ละชั Êน 366.65 

 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1-4 1,466.60 

 
พืÊนทีÉใช้สอยของอาคาร C 1,833.16 366.65 

อาคารวิลล่า A1 – อาคารวิลล่า A2  

1 หอ้งนอน 1 35.40 1 35.40 
 

 
pool 11.60 1 11.60 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 47.00 

 
2 หอ้งนอน 2 33.00 1 33.00 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 33.00 

 
พืÊนทีÉใช้สอยของแต่ละอาคาร 80.00 40.00 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยของอาคารวิลล่า A1 – อาคารวิลล่า A2 160.00 80.00 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั ÊนทีÉ รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ  

(ตร.ม.) 

จาํนวนห้อง 

(ห้อง) 

พืÊนทีÉรวม 

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉปกคลมุ 

(ตร.ม.) 

อาคารวิลล่า B1 – อาคารวิลล่า B8 

1 หอ้งนอน 1 35.40 1 35.40 
 

 
pool 11.60 1 11.60 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 47.00 

 
2 หอ้งนอน 2 34.00 1 34.00 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 34.00 

 
พืÊนทีÉใช้สอยของแต่ละอาคาร 81.00 40.9325 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยของอาคารวิลล่า B1 – อาคารวิลล่า B8 648.00 327.46 

อาคารวิลล่า C1 – อาคารวิลล่า C2 

1 หอ้งนอน 1 46.20 1 46.20 
 

 
pool 13.40 1 13.40 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 59.60 

 
2 หอ้งนอน 2 51.50 1 51.50 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 51.50 

 
พืÊนทีÉใช้สอยของแต่ละอาคาร 111.10 56.42 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยของอาคารวิลล่า C1 – อาคารวิลล่า C2 222.20 112.84 

อาคารสระว่ายนํÊา 

1 พืÊนทีÉจอดรถ 106.33 1 106.33 
 

 
หอ้งออกกําลงักาย 40.73 1 40.73 

 

 
KIDS CLUB 74.03 1 74.03 

 

 
หอ้งอาบนํÊา 13.98 1 13.98 

 

 
หอ้งนํÊาเดก็ 3.40 1 3.40 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 238.47 

 
บน พืÊนทีÉสระ 265.53 1 265.53 

 

 
พืÊนทีÉเกาะกลาง 50.52 1 50.52 

 

 
พืÊนทีÉใช้สอยชั Êนบน 316.05 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยของอาคารสระว่ายนํÊา 554.52 325.84 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยทั Êงหมดของโครงการ 6,819.10 1,944.07 
 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์
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 สรปุการใช้พืÊนทีÉโครงการ 

 ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการทั Êงหมด   4,095.20  ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิทั Êงหมด   1,944.07  ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมด     6,819.10  ตารางเมตร  

ขนาดพืÊนทีÉว่างทั Êงหมด     2,151.13  ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวรวมทั Êงหมด   985.13   ตารางเมตร  

อตัราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

 (FAR) = 6,819.10 : 4,095.20 = 1.67 : 1       

รอ้ยละของพืÊนทีÉทีÉมอีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

 (BCR) = (1,944.07 / 4,095.20) x 100 = 47.47   

รอ้ยละของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

 (OSR) = (2,151.13 / 4,095.20) x 100 = 52.53 

รอ้ยละของพืÊนทีÉสเีขยีวต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ  

 = (985.13 / 4,095.20) x 100 = 24.06 

อตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดต่อผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ  

 = 985.13 : 161 =  6.12 ตารางเมตร : 1 คน  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-26 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน

การดาํเนินโครงการเบืÊองต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) และ

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ  61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ  2-4 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร 

ส่วนทีÉ 2 พืÊนทีÉภายในอาคาร 

ข้อ 21 ช่องทางเดนิในอาคาร ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า

ตามทีÉกําหนดไว ้ดงัต่อไปนีÊ 

 

 2. อาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั 

สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

พเิศษ ความกวา้ง 1.50 เมตร 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม (อาคาร

สาธารณะ) จดัให้มีความกว้างช่องทางเดินในอาคาร

น้อยทีÉสดุ เท่ากบั 1.50 เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารทีÉใช้ในการทํากิจการต่างๆ 

ตอ้งมรีะยะดิÉงไมน้่อยกวา่ตามทีÉกําหนดไวด้งัต่อไปนีÊ 

 

1. ห้องทีÉใช้เป็นทีÉพกัอาศยั บ้านแถว ห้องพกัโรงแรม 

ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับอาคารอยู่อาศัย 

ห้องพกัคนไข้พเิศษ ช่องทางเดนิในอาคาร มีระยะดิÉง 2.60 

เมตร 

- หอ้งพกัโรงแรม มรีะยะดิÉงน้อยทีÉสดุ 2.85 เมตร 

- ช่องทางเดนิของอาคาร  มรีะยะดิÉงน้อยทีÉสดุ 2.85 เมตร 

 

2. หอ้งทีÉใช้เป็นสาํนักงาน หอ้งเรยีน หอ้งอาหาร หอ้งโถง

ภตัตาคาร โรงงาน มรีะยะดิÉง 3.00 เมตร 

- หอ้งอาหาร มรีะยะดิÉงเท่ากบั 3.00 เมตร 

ส่วนทีÉ 3 บนัไดของอาคาร   

ข้อ 23 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัถ้ามตี้องมอีย่างน้อยหนึÉง

บนัไดทีÉมคีวามกวา้งสทุธไิมน้่อยกวา่ 80 เซนตเิมตร ช่วงหนึÉง

สูงไม่เกนิ 3 เมตร ลูกตั Êงสูงไม่เกนิ 20 เซนตเิมตร ลูกนอน

เมืÉอหกัสว่นทีÉข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออกแล้วเหลอืความกวา้งไม ่

น้อยกว่า 22 เซนติเมตร และต้องมพีืÊนหน้าบนัไดมคีวาม

กวา้งและยาวไมน้่อยกวา่ความกวา้งของบนัได  

บนัไดทีÉสูงเกนิ 3 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 3 

เมตร หรอืน้อยกว่านั Êน และชานพกับนัไดต้องมคีวามกวา้ง

และ ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบนัได ระยะดิÉงจาก

ขั Êนบันไดหรือชานพกับันไดถึงส่วนตํÉาสุดของอาคารทีÉอยู่

เหนือขึÊนไปต้องสงูไม ่น้อยกว่า 1.90 เมตร  

อาคารวิลล่า A1 – อาคารวิลล่า A2 

- บนัไดหลกั จาํนวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร 

ชานพกักวา้ง 0.90 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.150 เมตร และลูก

นอน 0.275 เมตร 

อาคารวิลล่า B1 – อาคารวิลล่า B8  

- บนัไดหลกั  จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร 

มชีานพกักวา้ง 0.90 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.150 เมตร และ

ลูกนอน 0.275 เมตร 

อาคารวิลล่า C1 – อาคารวิลล่า C2 

- บนัไดหลกั จาํนวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร 

ชานพกักวา้ง 0.90 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.150 เมตร และลูก

นอน 0.275 เมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั 

สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร พาณิชย ์ โรงงาน และอาคารพเิศษ 

สาํหรบัทีÉใช้กบัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนัไม่เกนิ 300 ตาราง

เมตร ต้องมคีวาม กวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 1.20 เมตร แต่สําหรบับนัไดของ

อาคารดงักล่าวทีÉใช้กบัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนัเกนิ 300 

ตารางเมตร ต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกวา้ง

สุทธขิองบนัไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมบีนัไดอย่าง น้อยสองบนัได และ

แต่ละบนัไดต้องมคีวามกวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 1.20 เมตร 

       บนัไดของอาคารทีÉใช้เป็นทีÉชุมนุมของคนจํานวนมาก เช่น บนัไดหอ้ง

ประชุมหรอืหอ้งบรรยายทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 500 ตารางเมตรขึÊนไป หรอื

บนัไดหอ้งรบัประทานอาหารหรอืสถานบรกิารทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 1,000 

ตารางเมตรขึÊนไป หรอื บนัไดของแต่ละชั Êนของอาคารนั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนั

ตั Êงแต่ 2,000 ตารางเมตรขึÊนไป ต้องมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

อยา่ง น้อยสองบนัได ถ้ามบีนัไดเดยีวตอ้งมคีวามกวา้งไมน้่อยกว่า 3 เมตร 

       บนัไดทีÉสูงเกนิ 4 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร หรอืน้อย

กว่านั Êน และระยะดิÉงจากขั Êนบนัไดหรอืชานพกั บนัไดถึงส่วนตํÉาสุดของ

อาคารทีÉอยูเ่หนือขึÊนไปต้องสงูไมน้่อยกว่า 2.10 เมตร 

       ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดต้องมคีวามกวา้งและความยาวไม่น้อย

กว่าความกว้างสุทธขิองบนัได เว้นแต่บนัไดทีÉ มคีวามกวา้งสุทธเิกิน 2 

เมตร ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดจะมคีวามยาวไมเ่กนิ 2 เมตรกไ็ด ้

บนัไดตามวรรคหนึÉงและวรรคสองต้องมลีูกตั Êงสูงไม่เกนิ 18 เซนตเิมตร 

ลูกนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออก แล้วเหลือความกวา้งไม่น้อย

กว่า 25 เซนตเิมตร และต้องมรีาวบนัไดกนัตก บนัไดทีÉมคีวามกวา้งสุทธิ

เกนิ 6 เมตร และช่วงบนัได สูงเกนิ 1 เมตร ต้องมรีาวบนัไดทั Êงสองขา้ง 

บรเิวณจมกูบนัไดต้องมวีสัดกุนัลืÉน 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จาํนวน 1 แห่ง/ชั Êน มี

ความกวา้ง 1.60 เมตร ชานพกักวา้ง 1.60-1.94 

เมตร ลูกตั Êงสูง 0.1765 เมตร และลูกนอน 

0.275 เมตร 

- บนัไดหลกั 2 จํานวน 1 แห่ง (ชั Êนใต้ดนิ – ชั ÊนทีÉ 

2) มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 

เมตร ลูกตั Êงสูง 0.15 เมตร และลูกนอน 1.11 - 

0.28 เมตร 

อาคาร B 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จาํนวน 1 แห่ง/ชั Êน มี

ความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพกักว้าง 1.52 

เมตร ลูกตั Êงสูง 0.15 เมตร และลูกนอน 0.28 

เมตร 

อาคาร C 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จาํนวน 1 แห่ง/ชั Êน มี

ความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพกักว้าง 1.50 

เมตร ลูกตั Êงสูง 0.15 เมตร และลูกนอน 0.30 

เมตร 

 

ข้อ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะต้องมรีะยะห่างไม่เกนิ 40 เมตร จากจุดทีÉไกล

สดุบนพืÊนชั Êนนั Êน 

- บนัไดหลกัอาคาร A - บนัไดหลกัอาคาร C มี

ระยะห่างจากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êนไม่เกิน 

40 เมตร  

ส่วนทีÉ 4 บนัไดหนีไฟ  

ข้อ 27 อาคารทีÉสงูตั Êงแต่สีÉชั ÊนขึÊนไปและสูงไม่เกนิ 23 เมตร หรอือาคารทีÉสูง

สามชั Êนและมดีาดฟ้าเหนือชั ÊนทีÉสามทีÉม ีพืÊนทีÉเกนิ 16 ตารางเมตร นอกจาก

มบีนัไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมบีนัไดหนีไฟทีÉทําด้วยวสัดุทนไฟ

อย่างน้อยหนึÉงแห่ง และต้องมทีางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนั Êนไดโ้ดยไม่มสีิÉง

กดีขวาง 

- โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟบริเวณอาคาร A 

อาคาร B และอาคาร C จํานวน 2 แห่ง/ชั Êน/

อาคาร  

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 28 บนัไดหนีไฟตอ้งมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 60 องศา เวน้แต่

ตึกแถวและบ้านแถวทีÉสูงไม่เกนิสีÉชั Êน ใหม้บีนัได หนีไฟทีÉมคีวาม

ลาดชนัเกนิ 60 องศาได ้และตอ้งมชีานพกับนัไดทุกชั Êน 

- บนัไดหนีไฟของโครงการมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 60 

องศา 

ข้อ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อย

กว่า 80 เซนตเิมตร มผีนังทบึก่อสรา้งดว้ยวสัดุถาวร ทีÉเป็นวสัดุ

ทนไฟกั Êนโดยรอบ เวน้แต่ส่วนทีÉเป็นช่องระบายอากาศและช่อง

ประตูหนีไฟ และต้องมอีากาศถ่ายเทจากภายนอก อาคารไดโ้ดย

แต่ละชั Êนต้องมีช่องระบายอากาศทีÉเปิดสู่ภายนอกอาคารได้มี

พืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร กบัต้องมแีสงสว่างให้

เพยีงพอทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวาม

กวา้ง 1.60 เมตร ชานพกักวา้ง 1.60-1.94 เมตร ลูกตั Êง

สงู 0.1765 เมตร และลูกนอน 0.275 เมตร 

- บนัไดหนีไฟ 2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความกว้าง 0.90 

เมตร มชีานพกักวา้ง 1.26 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.18 เมตร 

และลูกนอน 0.30 เมตร 

อาคาร B 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวาม

กวา้ง 1.50 เมตร มชีานพกักว้าง 1.52 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.15 เมตร และลูกนอน 0.28 เมตร 

- บนัไดหนีไฟ 2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความกว้าง 0.90 

เมตร มชีานพกักวา้ง 1.26 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.18 เมตร 

และลูกนอน 0.28 เมตร 

อาคาร C 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวาม

กว้าง 1.50 เมตร มชีานพกักว้าง 1.50 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.15 เมตร และลูกนอน 0.30 เมตร 

- บนัไดหนีไฟ 2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความกว้าง 0.90 

เมตร มชีานพกักวา้ง 1.26 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.18 เมตร 

และลูกนอน 0.28 เมตร 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องทําดว้ยวสัดุทนไฟ มคีวามกวา้งสุทธไิม่

น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องทํา

เป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั Êน กบัต้องตดิอุปกรณ์

ชนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง และต้องสามารถ เปิดออกได้

โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรอืทางออกสู่บนัไดหนีไฟต้องไม่มี

ธรณีหรอืขอบกั Êน 

- ประตูบนัไดหนีไฟ เป็นประตูเหล็ก ทนไฟได้ 2 ชั Éวโมง 

มีก้านโยกสแตนเลส สามารถเปิดได้ 2 ทาง ออกสู่

ภายนอก พร้อมติดตั Êงโช๊คอพัแบบแขนไม่ตั Êงค้างบาน

พบัสแตนเลสด้านใน เพืÉอบงัคบัให้ประตูปิดได้เอง มี

ความกวา้ง 80 เซนตเิมตร สงู 2.00  เมตร สามารถเปิด

ออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ไมม่ธีรณีประตูกั Êน 

ข้อ 32 พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟต้องกวา้งไม่น้อยกว่าความกวา้งของ

บนัไดและอกีดา้นหนึÉงกวา้งไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

- พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟกวา้งไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-29 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 3 ทีÉว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลงัหรอืหน่วยต้องมทีีÉว่างตามทีÉกําหนด

ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องมทีีÉว่างไม่

น้อยกว่า 30 ใน 100 สว่นของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของ

อาคาร  

(2) หอ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์ โรงงาน อาคาร

สาธารณะ และอาคารอืÉนซึÉงไม่ไดใ้ช้เป็นทีÉอยู่อาศยัต้องมทีีÉว่างไม่

น้อยกว่า 10 ใน 100 สว่น ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของ

อาคาร แต่ถ้าอาคารดงักล่าวใช้เป็นทีÉอยู่อาศัยด้วยต้องมีทีÉว่าง

ตาม (1) 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุ  

= 1,944.07 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืÊนชั Êนใด

ชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร 

= (1,944.07 x 10)/100 = 194.41 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่าง 2,151.13 ตร.ม. 

ดังนั Êน  โครงการจัดให้มีพืÊนทีÉว่ างมากกว่า เกณฑ์ทีÉ

กฏหมายกําหนด 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  

ข้อ 40 การก่อสร้างหรอืดดัแปลงอาคารหรอืส่วนของอาคาร

จะตอ้งไมล่ํÊาเขา้ไปในทีÉสาธารณะ เวน้แต่จะไดร้บั อนุญาตจากเจ้า

พนักงานซึÉงมอํีานาจหน้าทีÉดแูลรกัษาทีÉสาธารณะนั Êน 

- การก่อสร้างอาคารของโครงการจะไม่ลํÊ าเข้าไปในทีÉ

สาธารณะแต่อยา่งใด 

ข้อ 41 อาคารทีÉก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะทีÉมคีวาม

กวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนน

สาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

อาคารทีÉสูงเกนิสองชั Êนหรอืเกนิ 8 เมตร หอ้งแถว ตึกแถว 

บา้นแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรอืสิÉงทีÉ

สร้างขึÊนสําหรบัติดหรอืตั Êงป้าย หรอืคลงัสนิคา้ ทีÉก่อสรา้งหรอื

ดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ  

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ให้

ร่นแนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนนสาธารณะ อยา่งน้อย 6 เมตร  

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกวา้งตั Êงแต่ 10 เมตรขึÊนไป 

แต่ไมเ่กนิ 20 เมตร ใหร้น่แนวอาคารห่างจาก เขตถนนสาธารณะ

อยา่งน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ  

(3) ถา้ถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกวา้งเกิน 20 เมตรขึÊนไป ให้

ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ อยา่งน้อย 2 เมตร 

โครงการมกีารก่อสร้างอาคารบรเิวณพืÊนทีÉโครงการโซน

ทิศเหนือเท่านั Êน จึงมีระยะห่างอาคารจากถนนสาธารณะ 

ดงันีÊ 

- ด้านทิศใต้ ตดิกบั ซอยสนัติสุข กว้าง 5.60 เมตร (รวม

เขตทาง) โดยอาคารทีÉใกล้ถนนสาธารณะมากทีÉสุด คือ 

อาคารวลิล่า C2 มรีะยะห่างจากกึÉงกลางถนนสาธารณะ 

6.78 เมตร  

 

ข้อ 44 ความสงูของอาคารไมว่า่จากจดุใดจดุหนึÉง ตอ้งไม่เกนิสอง

เท่าของระยะราบวดัจากจดุนั Êนไปตั Êงฉากกบัแนวเขตดา้นตรงขา้ม

ของถนนสาธารณะทีÉอยูใ่กล้อาคารนั ÊนทีÉสดุ  

ความสูงของอาคารให้วดัแนวดิÉงจากระดบัถนนหรือระดบั

พืÊนดนิทีÉก่อสรา้งขึÊนไปถงึสว่นของอาคารทีÉสูงทีÉสุด สําหรบัอาคาร

ทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสดุ 

- อาคารวลิล่า C2 ของโครงการมรีะดบัความสูง 6.00 เมตร 

คดิเป็น 0.63 เท่าของระยะราบ วดัจากจุดนีÊไปตั Êงฉากกบั

แนวเขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณประโยชน์ ซึÉงระยะ

ราบวดัจากแนวผนังนอกสดุของอาคารของโครงการไปตั Êง

ฉากกบัแนวเขตด้านตรงขา้มของถนนสาธารณประโยชน์ 

ประมาณ 9.58 เมตร (ซอยสนัติสุข กว้างประมาณ 5.60 

เมตร (รวมเขตทาง)) ผังแสดงระยะราบของโครงการ 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-13 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 47 รั ÊวหรอืกําแพงทีÉสร้างขึÊนติดต่อหรอื

ห่างจากถนนสาธารณะน้อยกว่าความสูงของ

รั Êว ใหก้่อสรา้งไดสู้งไม่เกนิ 3 เมตร เหนือ

ระดบัทางเทา้หรอืถนนสาธารณะ 

- ดา้นทีÉตดิกบัถนนสาธารณะโครงการจดัใหม้รี ั Êวสงู 2.00 เมตร 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในทีÉดินเจ้าของ

เดยีวกนั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 (2) ผนังของอาคารด้านทีÉเป็นหนังทึบ

ตอ้งมรีะยะหา่งจากผนังของอาคารอืÉนดา้นทีÉมี

หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง

แสง หรอืระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) อาคารทีÉสงูไมเ่กนิ 15 เมตร ผนัง

ของอาคารต้องห่างจากผนังหรอืระเบียงของ

อาคารอืÉนทีÉมคีวามสูงไม่เกนิ 9 เมตร ไม่น้อย

กวา่ 2 เมตร 

(ข) อาคารทีÉสงูไมเ่กนิ 15 เมตร ผนัง

ของอาคารต้องห่างจากผนังหรอืระเบียงของ

อาคารอืÉนทีÉมคีวามสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 

23 เมตร ไมน้่อยกวา่ 3 เมตร  

- การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอืÉนในทีÉดินเจ้าของเดยีวกนั พบว่า อาคารแต่ละหลงัมี

ระยะห่างระหว่างอาคาร รายละเอยีดแสดงดงันีÊ 

อาคาร 

ลกัษณะผนัง

อาคาร 

ทีÉใกล้กนั 

ความสงู 

(เมตร) 

ระยะห่าง

ระหว่างอาคาร 

(เมตร) 

กฎกระทรวง  

ฉบบัทีÉ 61 

(เมตร) 

A – B ทบึ– ทบึ 11.95 – 11.95 2.00 - 

B – C ทบึ– ทบึ 11.95 – 11.95 2.06 - 

สระว่ายนํÊา –              

วลิล่า-B3 
ทบึ – ทบึ 3.10 – 6.00 1.67 - 

วลิล่า-A1 –              

วลิล่า-A2 
ทบึ– ทบึ 6.00 – 6.00 1.00 - 

วลิล่า-B1 –              

วลิล่า-A2 
เปิด – ทบึ 6.00 – 6.00 2.90 2.00 

วลิล่า-A2 –           

วลิล่า-B2           
ทบึ– ทบึ 6.00 – 6.00 2.37 - 

วลิล่า-B2 –           

วลิล่า-B3           
ทบึ– เปิด 6.00 – 6.00 4.36 2.00 

วลิล่า-B2 –              

วลิล่า-B5 
ทบึ– ทบึ 6.00 – 6.00 2.36 - 

วลิล่า-B5 –              

วลิล่า-B4 
ทบึ– เปิด 6.00 – 6.00 3.92 2.00 

วลิล่า-B5 –           

วลิล่า-B6            
ทบึ– ทบึ 6.00 – 6.00 1.00 - 

วลิล่า-B4 –           

วลิล่า-B7            
ทบึ– ทบึ 6.00 – 6.00 4.46 - 

วลิล่า-B6 –           

วลิล่า-B8            
ทบึ– ทบึ 6.00 – 6.00 3.03 - 

วลิล่า-B8 –           

วลิล่า-B7            
ทบึ– เปิด 6.00 – 6.00 4.98 2.00 

วลิล่า-B8 –           

วลิล่า-C2           
ทบึ– ทบึ 6.00 – 6.00 1.00 - 

วลิล่า- C2 –           

วลิล่า-C1           
ทบึ– เปิด 6.00 – 6.00 4.32 2.00 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

 - ดงันั Êน ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละดา้นของโครงการ จงึ

สอดคล้องกบักฎกระทรวงดงักล่าว ผงัแสดงระยะห่าง

ระหว่างอาคารของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-4 และรปูทีÉ 

2-5 แบบแปลนพืÊน แปลนหลงัคา รูปดา้น และรูปตดัของ

อาคารทีÉมผีู้ออกแบบลงนามรบัรอง แสดงในภาคผนวก 

ก-1 

ข้อ 50 ผนังของอาคารทีÉมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี

ระยะห่างจากแนวเขตทีÉดนิ ดงันีÊ 

 

(1) อาคารทีÉมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ

ระเบยีงต้องอยูห่า่งเขตทีÉดนิไมน้่อยกวา่ 2 เมตร 

(2)  อาคารทีÉสูงเกนิ 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง

หรอืระเบยีงต้องอยูห่่างจากเขตทีÉดนิไมน้่อยกวา่ 3 เมตร 

ผนังของอาคารทีÉอยู่ห่างเขตทีÉดินน้อยกว่าตามทีÉ

กําหนดไวใ้น (1) หรอื (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตทีÉดนิไม่

น้อยกว่า 50 เซนตเิมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขตทีÉดนิ

และอาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งไดสู้งไม่เกนิ 15 เมตร ผนัง

ของอาคารทีÉอยู่ชิดเขตทีÉดิน หรอืห่างจากเขตทีÉดินน้อย

กว่าทีÉระบุไว้ใน (1) หรอื (2) ต้องก่อสรา้งเป็นผนังทึบ 

และดาดฟ้าของอาคารด้านนั Êนให้ทําผนังทึบสูง จาก

ดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสรา้งชดิเขต

ทีÉดนิตอ้งไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอืจากเจ้าของทีÉดนิ

ขา้งเคยีงดา้นนั Êนดว้ย 

โครงการมกีารก่อสร้างอาคารบรเิวณพืÊนทีÉโครงการโซน

ทศิเหนือเท่านั Êน จงึมรีะยะห่างอาคารจากแนวเขตทีÉดนิ ดงันีÊ 

- ทิศเหนือ : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื อาคาร 

B (ผนังทบึ) และ อาคาร C (ผนังทบึ) มรีะยะร่นจากแนว

อาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 0.57 เมตร  

- ทิศตะวนัออก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดินมากทีÉสุด คือ 

อาคาร C (ผนงัทบึ) มรีะยะรน่จากแนวอาคารห่างจากเขต

ทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 0.50 เมตร 

- ทิศตะวนัตก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดินมากทีÉสุด คือ 

อาคาร A (ผนงัทบึ) มรีะยะรน่จากแนวอาคารห่างจากเขต

ทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 1.50 เมตร 
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2.6.2 กฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบ

ธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  
โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 อาศยัอํานาจตามความในมาตรา 5 

(3) แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2533 รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ  2-5 

ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  
รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 1 โครงสร้างหลกั บนัได และวสัดขุองอาคาร  

ข้อ 4 บนัไดต้องมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  

(1) โรงแรมตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป บนัไดต้องมคีวามกว้าง 

ระยะดิÉงของบนัได ชานพกับนัได พืÊนหน้าบนัได ลูกตั Êง ลูกนอน 

และราวบนัได ตามทีÉกําหนดในขอ้ 24 ขอ้ 25 และขอ้ 26 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C แต่ละอาคารเป็น

อาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน 1 ชั Êนใต้ดิน บันไดของอาคารมี

ความกวา้ง ระยะดิÉงของบนัได ชานพกับนัได พืÊนหน้า

บนัได ลูกตั Êง ลูกนอน และราวบนัได ออกแบบไดต้ามขอ้ 

24 ขอ้ 25 และข้อ 26 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 

2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเติม รายละเอียดแสดงใน

ตารางทีÉ 2-4 

(2) โรงแรมสองชั ÊนทีÉมจํีานวนหอ้งพกัในอาคารหลงัเดยีวกนั

ไม่เกนิ 10 หอ้ง และจํานวนผูพ้กัไม่เกนิ 20 คน ถ้ามบีนัได 

บนัไดต้องมคีวามกวา้ง ระยะดิÉงของบนัได ชานพกับนัได พืÊน

หน้าบนัไดลูกตั Êง และลูกนอน ตามทีÉกําหนดในขอ้ 23 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- อาคารวลิล่า A1 - อาคารวลิล่า A2, อาคารวลิล่า B1 - 

อาคารวลิล่า B8 และอาคารวลิล่า C1 - อาคารวลิล่า C2 แต่

ละอาคารเป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน บนัไดของอาคารมี

ความกวา้ง ระยะดิÉงของบนัได ชานพกับนัได พืÊนหน้า

บนัไดลูกตั Êง และลูกนอน ออกแบบได้ตามขอ้ 23 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไข

เพิÉมเตมิ รายละเอยีดแสดงในตารางทีÉ 2-4 

หมวด 2 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ระบบการจดัการ

อาคาร และสิÉงอาํนวยความสะดวกอืÉนทีÉเกีÉยวข้อง 

 

ข้อ 5 โรงแรมไม่เกินสองชั ÊนทีÉมจีํานวนหอ้งพกัในอาคารหลงั

เดยีวกนัไม่เกนิ 10 หอ้ง และมพีืÊนทีÉอาคารไม่เกนิ 300 ตาราง

เมตร ต้องจดัใหม้รีะบบป้องกนัและระงบัอคัคภียั ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) ติดตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่า 1 เครืÉอง 

และใหม้รีะยะการเขา้ถงึไม่เกนิ 22.50 เมตร โดยมขีนาดบรรจุ

สารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กโิลกรมั ตามชนิดทีÉเหมาะสมสําหรบั

ดบัเพลิงทีÉเกิดจากวสัดุในอาคารนั Êน ทั ÊงนีÊ การติดตั ÊงเครืÉอง

ดบัเพลงิแบบมอืถอืตอ้งตดิตั Êงใหส้ว่นบนสดุของตวัเครืÉองสูงจาก

ระดบัพืÊนอาคารไม่เกนิ 1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ได ้

- อาคารวลิล่า A1 - อาคารวลิล่า A2, อาคารวลิล่า B1 - 

อาคารวลิล่า B8 และอาคารวลิล่า C1 - อาคารวลิล่า C2

โครงการจดัให้มกีารติดตั Êงถงัดบัเพลิงมอืถือชนิดเคมแีห้ง 

ABC (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาดบรรจุ

สารเคม ี 4.50 กิโลกรมั จํานวน 7 เครืÉอง ซึÉงมรีะยะการ

เขา้ถงึไมเ่กนิ 22.50 เมตร 
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 
รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ชดัเจน รวมถงึสามารถอ่านคาแนะนําการใชไ้ด ้สามารถเขา้ใช้

สอยไดโ้ดยสะดวก และตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉใช้งานไดต้ลอดเวลา 

การติดตั ÊงเครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือต้องติดตั Êงให้

ส่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่เกิน 

1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน รวมถึง

สามารถอ่านคาแนะนําการใช้ได ้ สามารถเข้าใช้สอยได้

โดยสะดวก และตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉใช้งานไดต้ลอดเวลา 

(2) ในพืÊนทีÉห้องพกัต้องติดตั Êงอุปกรณ์ตรวจจบัควนัทีÉ

สามารถส่งเสยีงแจง้เหตุได้ในตวัเองและอุปกรณ์ส่งสญัญาณ

เพืÉอให้หนีไฟทีÉสามารถส่งเสียงหรือสญัญาณให้คนทีÉอยู่ใน

อาคารไดย้นิหรอืทราบอยา่งทั Éวถงึ 

- อาคารวลิล่า A1 - อาคารวลิล่า A2, อาคารวลิล่า B1 

- อาคารวลิล่า B8 และอาคารวลิล่า C1 - อาคารวลิล่า C2

โครงการจดัใหม้กีารตดิตั Êงอุปกรณ์ตรวจจบัควนัทีÉสามารถ

ส่งเสยีงแจ้งเหตุได้ในตวัเอง จํานวน 2 จุด/อาคาร และ

อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพืÉอให้หนีไฟทีÉสามารถส่งเสยีงหรอื

สญัญาณ จาํนวน 1 จดุ/อาคาร ใหค้นทีÉอยูใ่นอาคารไดย้นิ

หรอืทราบอยา่งทั Éวถงึ 

ข้อ 6 โรงแรมทีÉไม่ใช่โรงแรมตามขอ้ 5 ต้องจดัให้มรีะบบ

ป้องกนัและระงบัอคัคภียั ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) ติดตั ÊงเครืÉองดบัเพลิงแบบมอืถือในแต่ละชั Êนไว ้ 1 

เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่

เกนิ 45.00 เมตร โดยมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 

กโิลกรมัตามชนิดทีÉเหมาะสมสําหรบัดบัเพลงิทีÉเกดิจากวสัดุใน

อาคารนั Êน ทั ÊงนีÊ การติดตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถือ ต้อง

ติดตั Êงให้ส่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่

เกนิ 1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน รวมถึง

สามารถอ่านคาแนะนําการใช้ได้ สามารถเข้าใช้สอยได้

โดยสะดวก และตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉใช้งานไดต้ลอดเวลา 

- อาคาร A ขนาดพืÊนทีÉอาคารแต่ละชั Êนไม่เกิน 1,000 

ตารางเมตร โดยโครงการได้ติดตั ÊงเครืÉองดับเพลิง 1 

เครืÉอง/ชั Êน ทุกระยะไมเ่กนิ 45.00 เมตร โดยมขีนาดบรรจุ

สารเคม ี 4.60 กโิลกรมั 

- อาคาร B ขนาดพืÊนทีÉอาคารแต่ละชั Êนไม่เกิน 1,000 

ตารางเมตร โดยโครงการได้ติดตั ÊงเครืÉองดับเพลิง 1 

เครืÉอง/ชั Êน ทุกระยะไมเ่กนิ 45.00 เมตร โดยมขีนาดบรรจุ

สารเคม ี 4.60 กโิลกรมั 

- อาคาร C ขนาดพืÊนทีÉอาคารแต่ละชั Êนไม่เกิน 1,000 

ตารางเมตร โดยโครงการได้ติดตั ÊงเครืÉองดับเพลิง 1 

เครืÉอง/ชั Êน ทุกระยะไมเ่กนิ 45.00 เมตร โดยมขีนาดบรรจุ

สารเคม ี 4.60 กโิลกรมั 

การติดตั ÊงเครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือ ต้องติดตั Êงให้

ส่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่เกิน 

1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน รวมถึง

สามารถอ่านคาแนะนําการใช้ได ้ สามารถเข้าใช้สอยได้

โดยสะดวก และตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉใช้งานไดต้ลอดเวลา 
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

(2) ติดตั Êงระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้โดยอย่างน้อยต้อง

ประกอบดว้ย 

 

(ก) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพืÉอใหห้นีไฟทีÉสามารถ

สง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยู่ในอาคารไดย้นิหรอืทราบ

อยา่งทั Éวถงึ 

- โค ร ง ก า ร ได้ติ ดตั Êง อุ ป ก รณ์ แ จ้ ง เ ห ตุ เ พลิ ง ไ ห ม้ ส่ ง

สญัญาณเสยีง มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 อาคาร A ติดตั Êงจํานวน 5 จุด ได้แก่ บริเวณโถง

ทางเดนิ  

 อาคาร B ติดตั Êงจํานวน 5 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณดา้นหน้า

บนัไดหนีไฟ  

 อาคาร C ติดตั Êงจํานวน 5 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณดา้นหน้า

บนัไดหนีไฟ 

(ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตั ิอุปกรณ์แจง้เหตุทีÉ

ใช้มือ และแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้เพืÉอให้

อุปกรณ์ตาม (ก) ทํางาน 

- โครงการได้ติดตั Êงอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มอืไว้

ตําแหน่งเดยีวกบัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมส้ง่สญัญาณเสยีง 

(3) มแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพยีงพอทีÉจะ

มองเหน็เสน้ทางหนีไฟไดช้ดัเจนขณะเกดิเพลงิไหม ้และมี

ป้ายบอกทางหนีไฟดว้ยสญัลกัษณ์ 

- อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C โครงการจดัใหม้รีะบบ

ไฟสอ่งสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) และ ไฟป้ายทางออก

ฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉง

ครอบคลุมทั Éวอาคาร  

(4) กรณีทีÉโรงแรมมทีางไปสู่ทางหนีไฟทีÉมลีกัษณะ

เป็นทางปลายตนั ต้องมรีะยะความยาวของ ทางปลายตนั

ไมเ่กนิ 10.00เมตร 

- อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C มทีางไปสู่ทางหนีไฟทีÉมี

ลกัษณะเป็นทางปลายตนั ไมเ่กนิ 10.00 เมตร 

(5) พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟและชานพกับนัไดหนีไฟต้อง

มีความกว้างและความลึกไม่น้อยกว่าความกว้างของ

บนัไดหนีไฟ ทั ÊงนีÊ ประตูทีÉเปิดเขา้สู่บนัไดหนีไฟ ตลอด

แนวการเปิดของประตูจะต้องไม่ทําให้ความกว้างของ

เสน้ทางการอพยพทีÉเป็นพืÊนหน้าบนัไดหนีไฟและชานพกั

บนัไดหนีไฟลดลงมากกว่าครึÉงหนึÉง 

อาคาร A  

- บนัไดหนีไฟ 1 มีความกว้าง 1.60 เมตร มีชานพกักว้าง 

1.60-1.94 เมตร และพืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.60-1.94 เมตร  

- บนัไดหนีไฟ 2 มีความกว้าง 0.90 เมตร มีชานพกักว้าง 

1.26 เมตร และพืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.60 เมตร 

อาคาร B  

- บนัไดหนีไฟ 1 มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพกักว้าง 

1.52 เมตร และพืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.75 เมตร 

- บนัไดหนีไฟ 2 มีความกว้าง 0.90 เมตร มีชานพกักว้าง 

1.26 เมตร และพืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.60 เมตร 

อาคาร C  

- บนัไดหนีไฟ 1 มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพกักว้าง 

1.50 เมตร และพืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.75 เมตร 

- บนัไดหนีไฟ 2 มีความกว้าง 0.90 เมตร มีชานพกักว้าง 

1.26 เมตร และพืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.60 เมตร 

ทั ÊงนีÊ ประตูทีÉเปิดเขา้สู่บนัไดหนีไฟ ตลอดแนวการเปิดของ

ประตูไมท่ําใหค้วามกวา้งของเสน้ทางการอพยพทีÉเป็นพืÊนหน้า

บนัไดหนีไฟและชานพกับนัไดหนีไฟลดลงไมเ่กนิครึÉงหนึÉง  
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

(6) ตดิตั Êงแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนไวใ้นตําแหน่งทีÉเหน็ได้

ชดัเจนของทุกชั Êน เช่น บรเิวณหอ้งโถง หรอืหน้าลฟิต์ทุกแห่ง 

ทั ÊงนีÊ แผนผงัของอาคารอย่างน้อยต้องประกอบดว้ยสญัลกัษณ์ 

อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีÉชดัเจน และให้ตดิตั Êงตาม

ทศิทางการวางตวัของอาคาร โดยแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนให้

ประกอบไปดว้ย 

(ก) ตําแหน่งของห้องทุกห้องของชั ÊนทีÉติดตั Êงแผนผงั

ของอาคาร 

(ข) ตําแหน่งทีÉติดตั Êงอุปกรณ์ดบัเพลิง ตู้สายฉีดนํÊา

ดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิและอุปกรณ์ฉุกเฉินอืÉน ๆ 

ของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงัของอาคาร 

(ค) ตําแหน่งประตูและเสน้ทางหนีไฟของชั ÊนทีÉติดตั Êง

แผนผงัของอาคาร 

(ง) ตําแหน่งลฟิต์ดบัเพลงิของชั ÊนทีÉติดตั Êงแผนผงัของ

อาคารในกรณีทีÉอาคารมลีฟิต์ดบัเพลงิตดิตั Êงอยู ่

(จ) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงแผนผงัของอาคาร 

- โครงการจะตดิตั Êงแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนไวใ้น

ตําแหน่งทีÉเหน็ได้ชดัเจนของทุกชั Êน เช่น บรเิวณหอ้ง

โถง หรือหน้าลฟิต์ทุกแห่ง ทั ÊงนีÊ แผนผงัของอาคาร

อยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ยสญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทย

และภาษาอังกฤษทีÉชัดเจน และให้ติดตั Êงตามทิศ

ทางการวางตวัของอาคาร โดยแผนผงัของอาคารแต่ละ

ชั Êน 

ข้อ 7 การเกบ็รกัษาแผนผงัของอาคารตามขอ้ 6 (6) และแบบ

แปลนของอาคาร ใหเ้กบ็รกัษาไวบ้รเิวณพืÊนชั Êนล่างของอาคาร

หรือทีÉห้องควบคุมหรือห้องทีÉสามารถเข้าถึงได้ง่ายเพืÉอให้

สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ทั ÊงนีÊ ใหจ้ดัเก็บเป็นแบบทีÉ

เขยีน พมิพ ์สําเนาหรอืภาพถ่าย อย่างหนึÉงอย่างใด รวมทั Êงให้

จดัเก็บในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์ทีÉสามารถใช้งานได้ขณะเกิด

เหตุฉุกเฉิน 

- โครงการจะการเกบ็รกัษาแผนผงัของอาคารตามขอ้ 

6 (6) และแบบแปลนของอาคาร ใหเ้กบ็รกัษาไวบ้รเิวณ

ส่วนต้อนรบัเพืÉอให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก 

ทั ÊงนีÊ ใหจ้ดัเก็บเป็นแบบทีÉเขยีน พมิพ ์ สําเนา หรอื

ภาพถ่าย รวมทั Êงใหจ้ดัเกบ็ในรูปแบบอิเลก็ทรอนิกส์ทีÉ

สามารถใช้งานไดข้ณะเกดิเหตุฉุกเฉิน 

ข้อ 8 โรงแรมตามขอ้ 5 และขอ้ 6 นอกจากจะต้องจดัใหม้รีะบบ

ป้องกนัและระงบัอคัคภียัแล้วแต่กรณี แล้ว หากโรงแรมนั Êนเป็น

อาคารประเภทตามทีÉกําหนดดงัต่อไปนีÊ ต้องจดัให้มีระบบ

ป้องกนัและระงบัอคัคภียัเป็นการเพิÉมเตมิดว้ย 

 

(2) โรงแรมตั Êงแต่สีÉชั ÊนขึÊนไป หรอืสามชั Êนและมดีาดฟ้าเหนือ

ชั ÊนทีÉสามทีÉมพีืÊนทีÉเกนิ 16 ตารางเมตร ต้องจดัใหม้บีนัไดหนีไฟ 

ประตูหนีไฟ และพืÊนหน้าบนัไดหนีไฟ ตามทีÉกําหนดในขอ้ 28 

ขอ้ 29 ขอ้ 30 ขอ้ 31 และขอ้ 32 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 

(พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C แต่ละอาคารเป็น

อาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน 1 ชั Êนใต้ดนิ โครงการจดัให้มี

บนัไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และพืÊนหน้าบนัไดหนีไฟ 

ตามทีÉกําหนดในขอ้ 28 ขอ้ 30 ขอ้ 31 และขอ้ 32 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน 

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไข

เพิÉมเตมิ รายละเอยีดแสดงในตารางทีÉ 2-4 
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 9 เสน้ทางหนีไฟของโรงแรมต้องมี

ความกว้างอย่างเพยีงพอและสอดคล้อง

กบัจํานวนคนสูงสุดโดยขนาดความกวา้ง

ของเสน้ทางหนีไฟดงักล่าวจะต้องไม่น้อย

กว่าผลคูณระหว่างจํานวนคนตามทีÉ

คํานวณจากตารางทีÉ 1 และตวัคูณ

คํานวณความกว้างตํÉ าสุดต่อคนตามทีÉ

กําหนดในตารางทีÉ 2 

การคํานวณจํานวนคนเพืÉอนําไปใช้

คาํนวณความกวา้งของเสน้ทางหนีไฟ ให้

คํานวณแยกตามลักษณะการใช้อาคาร

ตามตารางทีÉ 1 แล้วนํามารวมกนัเป็น

จาํนวนคนสูงสุด ถ้ามเีศษใหค้ดิเตม็อตัรา

ทั ÊงนีÊ การคดิพืÊนทีÉอาคารสําหรบันําไปใช้

คํานวณหาจํานวนคนตามตารางทีÉ 1 ให้

คดิพืÊนทีÉใช้สอยอาคารตามลกัษณะการใช้

อาคาร ซึÉงรวมถงึช่องทางเดนิในอาคาร 

ช่องบนัได ทางลาด ห้องเกบ็ของ และ

พืÊนทีÉสว่นควบอืÉน ๆ 

อาคาร A 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ 1 = 1,600 มม.  รองรบัคนได ้1,600/7.6  = 210 คน 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ 2 =  900 มม.  รองรบัคนได ้900/7.6  = 118 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 1  = 880 มม.  รองรบัคนได ้880/5  = 176 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 2  = 880 มม.  รองรบัคนได ้880/5  = 176 คน 

- ช่องทางเดนิภายในอาคารกวา้งน้อยทีÉสุด 1,500 มม. รองรบัคนได ้1,500 /5  

= 300 คน 

ทั ÊงนีÊ ผูอ้ยู่อาศยัของอาคาร A สูงสุด 23 คน ดงันั Êน บนัได ช่องประตู และ

ช่องทางเดนิภายในอาคาร ของอาคาร A จงึสามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัไดอ้ย่าง

เพยีง 

อาคาร B 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ 1 = 1,500 มม.  รองรบัคนได ้1,500/7.6  = 197 คน 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ 2 =  900 มม.  รองรบัคนได ้900/7.6  = 118 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 1  = 880 มม.  รองรบัคนได ้880/5  = 176 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 2  = 880 มม.  รองรบัคนได ้880/5  = 176 คน 

- ช่องทางเดนิภายในอาคารกวา้งน้อยทีÉสุด 1,500 มม. รองรบัคนได ้1,500 /5  

= 300 คน 

ทั ÊงนีÊ ผูอ้ยู่อาศยัของอาคาร B สูงสุด 53 คน ดงันั Êน บนัได ช่องประตู และ

ช่องทางเดนิภายในอาคาร ของอาคาร B จงึสามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัไดอ้ย่าง

เพยีง 

อาคาร C 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ 1 = 1,500 มม.  รองรบัคนได ้1,500/7.6  = 197 คน 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ 2 =  900 มม.  รองรบัคนได ้900/7.6  = 118 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 1  = 880 มม.  รองรบัคนได ้880/5  = 176 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 2  = 880 มม.  รองรบัคนได ้880/5  = 176 คน 

- ช่องทางเดนิภายในอาคารกวา้งน้อยทีÉสุด 1,500 มม. รองรบัคนได ้1,500 /5  

= 300 คน 

ทั ÊงนีÊ ผูอ้ยู่อาศยัของอาคาร C สูงสุด 53 คน ดงันั Êน บนัได ช่องประตู และ

ช่องทางเดนิภายในอาคาร ของอาคาร C จงึสามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัไดอ้ย่าง

เพยีง 
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 10 ส่วนต่าง ๆ ของเสน้ทางหนีไฟใหม้คีวามกว้าง

ตามทีÉไดจ้ากการคํานวณตามขอ้ 9 แต่ความกว้างสุทธิ

ตอ้งไมน้่อยกว่าทีÉกําหนด ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) บนัไดในเสน้ทางหนีไฟต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่

น้อยกว่า 0.90 เมตร เวน้แต่โรงแรมสองชั ÊนทีÉมจีํานวน

หอ้งพกัในอาคารหลงัเดยีวกนัไม่เกิน 10 หอ้ง และ

จาํนวนผูพ้กัไม่เกนิ 20 คน ใหม้คีวามกวา้งสุทธไิม่น้อย

กวา่ 0.80 เมตร โดยหา้มมสีิÉงกดีขวางตลอดเสน้ทางหนี

ไฟ 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั 1 จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.60 เมตร  

- บนัไดหลกั 2 จํานวน 1 แห่ง (ชั Êนใต้ดนิ – ชั ÊนทีÉ 2) มคีวาม

กวา้ง 1.50 เมตร  

- บนัไดหนีไฟ 2 จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร  

อาคาร B  

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จาํนวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกวา้ง 

1.50 เมตร  

- บนัไดหนีไฟ 2 จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร 

อาคาร C 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จาํนวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกวา้ง 

1.50 เมตร  

- บนัไดหนีไฟ 2 จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร 

อาคารวลิล่า A1 - อาคารวลิล่า A2, อาคารวลิล่า B1 - อาคาร

วลิล่า B8 และอาคารวลิล่า C1 - อาคารวลิล่า C2 

- บนัไดหลกั จาํนวน 1 แหง่/อาคาร มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร  

(2) ช่องประตูหอ้งพกัและช่องประตูในเส้นทางหนี

ไฟต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 0.86 เมตร โดย

หา้มมสีิÉงกดีขวางตลอดเสน้ทางหนีไฟ 

อาคาร A 

- ช่องประตูหอ้งพกั มคีวามกวา้งสุทธ ิ0.90 เมตร 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 1 มคีวามกวา้งสทุธ ิ0.88 เมตร 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 2 มคีวามกวา้งสทุธ ิ0.88 เมตร 

อาคาร B 

- ช่องประตูหอ้งพกั มคีวามกวา้งสุทธ ิ0.90 เมตร 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 1 มคีวามกวา้งสทุธ ิ0.88 เมตร 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 2 มคีวามกวา้งสทุธ ิ0.88 เมตร 

อาคาร C 

- ช่องประตูหอ้งพกั มคีวามกวา้งสุทธ ิ0.90 เมตร 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 1 มคีวามกวา้งสทุธ ิ0.88 เมตร 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ 2 มคีวามกวา้งสทุธ ิ0.88 เมตร 

(3) ส่วนต่าง ๆ ของเสน้ทางหนีไฟทีÉนอกเหนือจาก 

(1) และ (2) ต้องมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร 

โดยจะมสี่วนยืÉนลํÊาเขา้มาในเสน้ทางหนีไฟดงักล่าวกไ็ด้

แต่ต้องไม่เกนิ 0.20 เมตร และส่วนยืÉนทีÉลํÊาเข้ามานั Êน

ตอ้งสงูจากพืÊนไดไ้มเ่กนิ 1.00 เมตร แต่ความกวา้งสุทธิ

จะตอ้งไมน้่อยกว่า 0.86 เมตร 

- เสน้ทางหนีไฟทีÉนอกเหนือจาก (1) และ (2) มคีวามกวา้งไม่

น้อยกว่า 1.00 เมตร  
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 11 โรงแรมตั Êงแต่สีÉชั ÊนขึÊนไป หรอืสามชั Êนและมดีาดฟ้าเหนือ

ชั ÊนทีÉสามทีÉมพีืÊนทีÉเกนิ 16 ตารางเมตร ต้องมบีนัไดหนีไฟจาก

ชั Êนสูงสุดหรอืดาดฟ้าสู่พืÊนดนิอย่างน้อย 2 บนัได ตั Êงอยู่ในทีÉทีÉ

บุคคลไมว่า่จะอยู ่ณ จดุใดของอาคารสามารถมาถงึบนัไดหนีไฟ

ไดโ้ดยสะดวก 

- อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C จดัใหม้บีนัไดหนีไฟจากชั Êน

สงูสดุสูพ่ืÊนดนิ จํานวน  2 บนัได/อาคาร ซึÉงตั Êงอยู่ในทีÉทีÉบุคคล

ไม่ว่าจะอยู่ ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถงึบนัไดหนีไฟได้

โดยสะดวก 

บนัไดหนีไฟตามวรรคหนึÉงต้องมรีะยะห่างกนัไม่น้อยกว่า

ครึÉงหนึÉงของเส้นทแยงมุมทีÉยาวทีÉสุดของอาคารโดยวดัเป็น

เส้นตรงระหว่างบนัไดหนีไฟ และต้องมรีะยะห่างกนัไม่เกิน 

60.00 เมตร เมืÉอวดัตามแนวทางเดนิ 

บนัไดหลักของโรงแรมทีÉมีลกัษณะของบันไดหนีไฟตาม

วรรคหนึÉง สามารถนํามาเป็นบนัไดหนีไฟกไ็ด ้

 อาคาร A : ครึÉงหนึÉงของเส้นทแยงมุมทีÉยาวทีÉสุดของ

อาคาร เท่ากับ 14.02 เมตร โดยบันไดหนีไฟ 1 และ 

บันไดหนีไฟ 2 มีระยะห่างกัน 15.53 เมตร และมี

ระยะห่างกนั 15.59 เมตร เมืÉอวดัตามแนวทางเดนิ 

 อาคาร B : ครึÉงหนึÉงของเส้นทแยงมุมทีÉยาวทีÉสุดของ

อาคาร เท่ากับ 16.61 เมตร โดยบันไดหนีไฟ 1 และ 

บันไดหนีไฟ 2 มีระยะห่างกัน 21.93 เมตร และมี

ระยะห่างกนั 25.71 เมตร เมืÉอวดัตามแนวทางเดนิ 

 อาคาร C : ครึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมุมทีÉยาวทีÉสุดของ

อาคาร เท่ากับ 16.43 เมตร โดยบันไดหนีไฟ 1 และ 

บันไดหนีไฟ 2 มีระยะห่างกัน 18.20 เมตร และมี

ระยะห่างกนั 24.08 เมตร เมืÉอวดัตามแนวทางเดนิ 

ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดงรายการคํานวณให้เห็นว่า

สามารถใช้ลําเลียงบุคคลทั Êงหมดในอาคารออกนอกอาคารได้

ภายใน 1 ชั Éวโมง 

- อาคาร A มรีะยะเวลาทีÉผูพ้กัอาศยัภายในอาคารใช้เวลาในการ

อพยพหนีไฟ ประมาณ 3 นาท ี

- อาคาร B มรีะยะเวลาทีÉผูพ้กัอาศยัภายในอาคารใช้เวลาในการ

อพยพหนีไฟ ประมาณ 4 นาท ี

- อาคาร C มรีะยะเวลาทีÉผูพ้กัอาศยัภายในอาคารใช้เวลาในการ

อพยพหนีไฟ ประมาณ 4 นาท ี

ข้อ 12 โรงแรมตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป ต้องมป้ีายบอกชั ÊนทีÉอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉสามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนตลอดเวลาในแต่ละชั Êน 

- อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C จดัใหม้ป้ีายบอกชั ÊนทีÉอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉสามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนตลอดเวลาในแต่ละชั Êน 

หมวด 3 พืÊนทีÉภายในอาคารและทีÉว่างภายนอกอาคาร  

ข้อ 14 โรงแรมต้องมขีนาดของหอ้งพกั ซึÉงไม่รวมหอ้งนํÊา หอ้ง

สว้ม และระเบยีง ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) หอ้งพกัทีÉมผีูพ้กัไมเ่กนิ 1 คน ตอ้งมขีนาดไม่น้อยกว่า 6 

ตารางเมตร 
(2) หอ้งพกัทีÉมผีูพ้กัไมเ่กนิ 2 คน ตอ้งมขีนาดไม่น้อยกว่า 8 

ตารางเมตร 

(3) ห้องพกัรวมทีÉมเีตยีงสูงหนึÉงชั Êนต้องมอีตัราส่วนพืÊนทีÉ

หอ้งพกัต่อผูพ้กัไมน้่อยกวา่ 3 ตารางเมตรต่อคน 

(4) ห้องพกัรวมทีÉมเีตียงสูงสองชั Êนต้องมอีตัราส่วนพืÊนทีÉ

หอ้งพกัต่อผูพ้กัไมน้่อยกวา่ 1.50 ตารางเมตรต่อคน 

- ห้องพกัของโครงการมีผู้พกัไม่เกิน 2 คน โดยห้องพกัทีÉมี

ขนาดเลก็ทีÉสดุเท่ากบั 19.14 เมตร ซึÉงไมร่วมหอ้งนํÊา หอ้งสว้ม 

และระเบยีง 
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 15 ห้องพกัของโรงแรมต้องมรีะยะดิÉงไม่น้อยกว่า 2.60 

เมตร โดยวดัจากพืÊนถงึพืÊน หรอืวดัจากพืÊนถงึยอดฝ้าหรอืยอด

ผนังอาคารของชั Êนใต้หลงัคา สําหรบัหอ้งพกัทีÉอยู่ในโครงสรา้ง

ของหลงัคาหรอืผนังทีÉลาดเอียงต้องมรีะยะดิÉงไม่น้อยกว่า 1.80 

เมตร โดยวดัจากพืÊนถงึเพดานหรอืยอดฝ้าหรอืยอดผนังอาคาร

ตอนตํÉาสดุ 

- หอ้งพกัโรงแรม มรีะยะดิÉงน้อยทีÉสดุ 2.85 เมตร โดย

วดัจากพืÊนถงึพืÊน 

 

ข้อ 16 ช่องทางเดนิในโรงแรมต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 

1.50 เมตร เวน้แต่กรณีทีÉกําหนดดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) โรงแรมทีÉมจีํานวนห้องพกัในชั Êนเดยีวกนัไม่เกนิ 10 

หอ้ง ช่องทางเดนิในโรงแรม ต้องมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.00

เมตร 

- โครงการจดัให้มีความกว้างช่องทางเดินในอาคาร

น้อยทีÉสดุ เท่ากบั 1.50 เมตร 

ข้อ 17 ช่องทางเดนิในโรงแรมจะมสี่วนยืÉนลํÊาเขา้มาในช่องทาง

เดนิกไ็ดแ้ต่ต้องไม่เกนิ 0.20 เมตร และส่วนยืÉนทีÉลํÊาเขา้มานั Êน

ต้องสูงจากพืÊนไดไ้ม่เกนิ 1.00 เมตร แต่ความกวา้งสุทธติามขอ้ 

16 (1) จะตอ้งไมน้่อยกว่า 0.86 เมตร 

- ช่องทางเดินในโรงแรมไม่มีส่วนทีÉยืÉนลําเข้ามาใน

ช่องทางเดนิ 

ข้อ 18 โรงแรมต้องมทีีÉว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 10 ใน 

100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร แต่ถ้ามี

การใช้ส่วนหนึÉงส่วนใดของอาคารเป็นอาคารอยู่อาศยัรวมด้วย

ต้องมทีีÉว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุ  

= 1,944.07 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉว่างไมน้่อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืÊนชั Êนใด

ชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร 

= (1,944.07 x 10)/100 = 194.41 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่าง 2,151.13 ตร.ม. 

ดงันั Êน โครงการจดัให้มพีืÊนทีÉว่างมากกว่าเกณฑ์ทีÉ

กฏหมายกําหนด 

ข้อ 20 โรงแรมต้องจดัให้มีพืÊนทีÉภายในอาคารและทีÉว่าง

ภายนอกอาคาร ตามประเภทของอาคารทีÉใช้ประกอบธุรกิจ

โรงแรม ดงัต่อไปนีÊ 

 

(2) โรงแรมทีÉไมใ่ช่โรงแรมตาม (1) ต้องจดัให้มลีกัษณะของ

อาคาร แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร ตามทีÉกําหนด

ในขอ้ 5 ขอ้ 6 และข้อ 40 ขอ้ 41 ขอ้ 42 ขอ้ 43 ขอ้ 44 ขอ้ 45 

ขอ้ 46 ขอ้ 47 ขอ้ 48 ขอ้ 49 (2) และขอ้ 50 แห่งกฎกระทรวง 

ฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- โครงการเข้าข่ายต้องจดัให้มีล ักษณะของอาคาร 

แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร ตามทีÉ

กําหนดในขอ้ 40 ขอ้ 41 ขอ้ 44 ขอ้ 47 ขอ้ 48 และ

ขอ้ 50 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2543) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 
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2.6.3 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2554 

และฉบบัแก้ไขเพิÉมเติม (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการ พบว่า โครงการตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉตาม

กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2554 และแก้ไขเพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

ออกตามความในพระราชบัญญตัิการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ซึÉงได้กําหนดทีÉดินบริเวณโครงการเป็น 

ทีÉ ดินประเภททีÉอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.50  (รูปทีÉ  2-13 และ

ภาคผนวก ค)  

โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม จํานวน 69 ห้องพกั (73 หอ้งนอน) ซึÉงจดัเป็นกจิการ

หลกั มทีีÉว่างร้อยละ 52.53 ของพืÊนทีÉโครงการ และการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการไม่ไดอ้ยูใ่นขอ้หา้ม

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด นอกจากนีÊ พืÊนทีÉโครงการไม่อยูใ่นเขตปฏริูปทีÉดนิ และ

ไม่ได้อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิดงันั Êน การใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการจงึสอดคล้องกับการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกําหนดไว ้รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-6 

ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามผงัเมืองรวม จงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ.2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ทีÉ ดินประเภททีÉอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ

หมายเลข 1.50 มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื 

 

 

- ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศยั การท่องเทีÉยว สถาบนั

ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สําหรบั

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ช้เพิÉมได้อกีไม่เกนิร้อยละ

สามสบิของแปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขออนุญาต 

- ทีÉดนิประเภทนีÊ ห้ามใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการตามทีÉกําหนด 

ดงัต่อไปนีÊ 

- โครงการมกีารใชป้ระโยชน์ทีÉดนิเป็นโรงแรม จดัเป็นการ

ใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอการท่องเทีÉยว ซึÉงจดัเป็นกจิการหลกั

ตามกฎกระทรวงฯ 

 

    (1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่

โรงงานทีÉประกอบกจิการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าดว้ย

การสาธารณสุข หรอืไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรอืสิÉงแวดล้อมตาม

กฎหมายว่าดว้ยการสง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุกจําพวก

ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

 

 

    (2) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม ตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่าย 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บ

รกัษานํÊ ามนั ลักษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่าย 
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 

รปูทีÉ 2-14 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

ทีÉมา : หนังสอืตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็, สํานักงานโยธาธกิารและ 

ผงัเมอืงจงัหวดัภเูกต็, 2566 

ทีÉตั Êงโครงการ 

N 

 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามผงัเมืองรวม จงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ.2558 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

    (3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้อง

บรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลงัก๊าซปิโตรเลียมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจ ุ

และสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง

เกบ็ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

    (4) เลีÊยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้

หรอืสตัวป่์าตามกฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป่์า เพืÉอ

การคา้ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่กีารเลีÊยงมา้ โค กระบอื สุกร 

แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตาม

กฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่าเพืÉอ

การคา้ 

    (5) โรงฆา่สตัว ์ - ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

    (6) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีไซโลเก็บผลิตผลทาง

การเกษตร 

    (7) กําจดัมลูฝอย 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีการกําจัดมูลฝอย โดย

โครงการจะประสานงานกับหน่วยงานเอกชนทีÉขึÊน

ทะเบยีนกบัเทศบาลตําบลวชิติเขา้มาดําเนินการเกบ็ขน

ขยะมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 

     ทีÉดินประเภทนีÊ ในเขตปฏิรูปทีÉดิน ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอ

เกษตรกรรมตามกฎหมายว่ าด้วยการปฏิรูปทีÉดิน เพืÉ อการ

เกษตรกรรม 

- พืÊนทีÉโครงการไมอ่ยูใ่นเขตปฏริปูทีÉดนิ 

 

ทีÉดนิประเภทนีÊในแนวเขตอุทยานแหง่ชาต ิใหใ้ช้ประโยชน์ทีÉดนิ

เพืÉอการสงวนและคุม้ครองดูแล รกัษา หรอืบํารุงป่าไม ้สตัวป่์า ต้น

นํÊาลําธาร และทรพัยากรธรรมชาตอิืÉนๆ ตามมติคณะรฐัมนตรีและ

กฎหมายเกีÉยวกบัการป่าไม ้การสงวนและคุม้ครองสตัวป่์า และการ

สง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- พืÊนทีÉโครงการไมอ่ยูใ่นแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิ
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2.6.4 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง 

กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 

2560 

จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามขอ้กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม โดยสํานักงาน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉ  1 และ 

บริเวณทีÉ 2 (รูปทีÉ 2-15 และรูปทีÉ 16 และภาคผนวก ค) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2560 และฉบบัทีÉ 2 (พ.ศ. 2563) 

พืÊนทีÉโครงการโซนทิศใต้ติดทะเล โดยโครงการไม่มีการก่อสร้างอาคารบรเิวณพืÊนทีÉดงักล่าว 

สําหรบัพืÊนทีÉโซนเหนือโครงการมรีะยะหา่งจากแนวชายฝั ÉงทะเลถงึแนวเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสุดประมาณ 24.78 

เมตร หนังสอืตรวจสอบระยะชายฝั Éงทะเลจากสํานักงานโยธาธกิารและผงัเมอืงภูเก็ต แสดงในภาคผนวก 

ค  

พืÊนทีÉโครงการเป็นพืÊนทีÉทีÉมีความลาดชนัเล็กน้อยโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 

จาํนวน 69 หอ้งพกั (73 หอ้งนอน) ซึÉงมรีายละเอยีด ดงันีÊ 

บรเิวณทีÉ 1 คดิเป็นพืÊนทีÉ 2,008.24 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิ 498.00 ตารางเมตร มี

พืÊนทีÉว่าง 1,510.24 ตารางเมตร ซึÉงมพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมรอ้ยละ 75.20 ของพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 มี

การก่อสรา้งอาคารวลิลา่ A1, อาคารวลิลา่ A2, อาคารวลิลา่ B2, อาคารวลิลา่ B5, อาคารวลิลา่ B6, อาคาร

วลิล่า B8 และอาคารวลิล่า C2 และบางส่วนของอาคารวลิล่า B1, อาคารวลิล่า B3, อาคารวลิล่า B4, 

อาคารวลิล่า B7 อาคารวลิล่า C1 และอาคาร A ซึÉงความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุดวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสร้างถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร เท่ากบั 6.00 เมตร โดยแต่ละอาคารมรีายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ  

2-7 

ตารางทีÉ 2-7 รายละเอียดอาคารในบริเวณทีÉ 1 

อาคาร ความสงู (เมตร) พืÊนทีÉอาคารคลมุดิน (ตร.ม.) 

อาคารวลิล่า A1 – อาคารวลิล่า A2 6.00 80.00 

อาคารวลิล่า B2, B5, B6, B8 และบางส่วนของ

อาคารวลิล่า B1, B3, B4, B7  
6.00 255.00 

อาคาร C2 และบางส่วนของอาคารวลิล่า C1 6.00 83.00 

บางสว่นของอาคาร A 6.00 80.00 

รวม 498.00 

บรเิวณทีÉ 2 คดิเป็นพืÊนทีÉ 2,086.96 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิ 1,446.07 ตารางเมตร มี

พืÊนทีÉว่าง 640.89 ตารางเมตร ซึÉงมพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมรอ้ยละ 30.71 ของพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 2 มกีาร

ก่อสร้างอาคาร B, อาคาร C และอาคารสระว่ายนํÊา และบางส่วนของอาคาร A, อาคารวลิล่า B1, อาคาร 

วลิลา่ B3, อาคารวลิล่า B4, อาคารวลิล่า B7 และอาคารวลิล่า C1 ซึÉงความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุดวดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร เท่ากบั 11.95 เมตร โดยแต่ละอาคารมรีายละเอยีด

แสดงดงัตารางทีÉ 2-8 
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ตารางทีÉ 2-8 รายละเอียดอาคารในบริเวณทีÉ 2 

อาคาร ความสงู (เมตร) พืÊนทีÉอาคารคลมุดิน (ตร.ม.) 

อาคาร B 11.95 359.31 

อาคาร C 11.95 366.65 

อาคารสระว่ายนํÊา 3.10 325.84 

บางสว่นของอาคาร A 11.95 291.97 

บางสว่นของอาคารวลิล่า B1, B3, B4, B7 6.00 72.46 

บางสว่นของอาคารวลิล่า C1 6.00 29.84 

รวม 1,446.07 

โครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามกระทําการหรอืประกอบกิจกรรมตามทีÉประกาศฯ กําหนด ดงันั Êน  

การใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการจงึสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักล่าว 

แสดงดงัตารางทีÉ 2-9 ผงัแบ่งบรเิวณตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-15  
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รปูทีÉ 2-15 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

ทีÉมา : หนงัสอืเรืÉองผลการตรวจสอบทีÉตั ÊงโครงการเบืÊองตน้ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขต

พืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560, สํานักงานทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

จงัหวดัภเูกต็, 2566 

N 
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ตารางทีÉ 2-9 สรุปการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ใหจ้าํแนกพืÊนทีÉทีÉใหใ้ช้มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อมตาม

ขอ้ 3 เป็น 9 บรเิวณตามแผนทีÉทา้ยประกาศหมายเลข 1/2 โดย

มรีายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ 

 

บริเวณทีÉ  1 ได้แก่ พืÊนทีÉในบริเวณทีÉวดัจากแนวชายฝั Éง

ทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร 

รวมทั ÊงพืÊนทีÉในเกาะบรวิารต่าง ๆ เวน้แต่พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 7 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ  1 และ 

บริเวณทีÉ 2 

บริเวณทีÉ  2 ได้แก่ พืÊนทีÉในบริเวณทีÉว ัดจากแนวเขต

บรเิวณทีÉ 1 เขา้ไปในแผ่นดนิเป็นระยะ 150 เมตร เวน้แต่พืÊนทีÉ

บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 และบรเิวณทีÉ 7  

 

ข้อ 5 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการ

ใช้อาคารใด ๆ ใหเ้ป็นอาคารดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย

โรงงาน เวน้แต่ 

  (ก) โรงงานจําพวกทีÉ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

หรอืโรงงานตามประเภท ชนิดจําพวก และข้อกําหนดเพิÉมเติม

ในบญัช ี1 ทา้ยประกาศนีÊ  

(ข) โรงงานในเขตทีÉดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ

หรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้

บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ แต่ต้องไม่เป็นโรงงานจําพวกทีÉ 

2 และจําพวกทีÉ 3 ตามประเภทและชนิดทีÉกําหนดในบัญชี 2 

ทา้ยประกาศนีÊ 

(ค) โรงงานทีÉจําเป็นต้องก่อสรา้งทดแทนโรงงานทีÉมอียู่

เดมิบนพืÊนทีÉเดมิ 

  ทั ÊงนีÊ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมเีครืÉองจกัร

หรอือุปกรณ์เพืÉอควบคุมมลพษิหรอืแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด   

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุก

ประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

 

(2) โรงฆา่สตัว์ เว้นแต่การก่อสรา้งทดแทนของเดมิพรอ้ม

ด้วยระบบบําบัดและการจัดการของเสียตามมาตรฐานทีÉ

กฎหมายกําหนดบนพืÊนทีÉเดิม หรือพืÊนทีÉใหม่ทีÉมิได้ขดักับ

กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปน

สถานทีÉมอียู่เดมิบนพืÊนทีÉเดมิโดยต้องมเีครืÉองจกัรหรอือุปกรณ์

เพืÉอควบคุมมลพษิหรอืแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตาม

มาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่ฌีาปนสถาน 
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ตารางทีÉ 2-9 สรุปการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง 

กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(4) สสุาน เวน้แต่ในกรณีทีÉสุสานเดมินั Êนไดใ้ช้ประโยชน์เตม็พืÊนทีÉ

แล้ว จงึจะก่อสร้างสุสานบนพืÊนทีÉใหม่ได้ โดยต้องมีระยะห่างจาก

แนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกวา่ 1,000 เมตร และมรีะยะห่างจากแหล่ง

นํÊาสาธารณะหรอืบ่อนํÊาเพืÉอการบรโิภคไมน้่อยกวา่ 300 เมตร 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่สีสุาน 

(5) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บรกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสาม ตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่คีลงันํÊามนัและสถานทีÉเกบ็รกัษา

นํÊามนัลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมนํÊามนั

เชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

 (6) คลงัก๊าชปิโตรเลียมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้อง

บรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลังก๊าชปิโตรเลียมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉ

บรรจกุ๊าชปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจ ุและสถานทีÉเกบ็

รกัษาก๊าชปิโตรเลยีมเหลว 

 (7) อาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั - ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่อีาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั 

ข้อ 7 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้

อาคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูใ่นพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 1 และบริเวณทีÉ 2 

(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร 

หรอืต้องมรีะยะห่างจากแนวชายเกาะต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 เมตร 

กรณีทีÉเกาะนั Êนไมม่ชีายฝั Éงทะเล 

- อาคารของโครงการทีÉใกล้แนวชายฝั ÉงทะเลทีÉสุด คือ 

อาคารวิลล่า C2 มรีะยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเล 28.70 

เมตร 

(2) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพืÊนทีÉตาม (1) ให้

ทําไดเ้ฉพาะอาคารทีÉมคีวามสูงไม่เกิน 6 เมตร และมทีีÉว่างไม่น้อย

กวา่รอ้ยละ 75 ของทีÉดนิแปลงทีÉยืÉนขออนุญาต เวน้แต่ 

(ก) ในเขตทีÉมกีฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายว่าดว้ย

การควบคุมอาคารใช้บงัคบัความสูงของอาคารให้เป็นไปตามทีÉ

กําหนดในกฎกระทรวงนั Êน 

(ข) ในเขตทีÉดนิประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรอืประเภท

อุตสาหกรรมและคลงัสนิค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมือง

รวมจงัหวดัภูเกต็ ใหม้ทีีÉว่างไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 40 ของทีÉดนิแปลงทีÉ

ยืÉนขออนุญาต 

บรเิวณทีÉ 1 คิดเป็นพืÊนทีÉ 2,008.24 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉ

อาคารคลุมดนิ 498.00 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉว่าง 1,510.24 

ตารางเมตร ซึÉงมพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมรอ้ยละ 75.20 

ของพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 มกีารก่อสรา้งอาคารวลิล่า A1, อาคาร

วลิล่า A2, อาคารวลิล่า B2, อาคารวลิล่า B5, อาคารวลิล่า 

B6, อาคารวลิล่า B8 และอาคารวลิล่า C2 และบางส่วนของ

อาคารวลิล่า B1, อาคารวลิล่า B3, อาคารวลิล่า B4, อาคาร

วลิล่า B7 อาคารวลิล่า C1 และอาคาร A ซึÉงความสูงของ

อาคารทีÉสูงทีÉสุดวดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงส่วนทีÉสูง

ทีÉสดุของอาคาร เท่ากบั 6.00 เมตร 

 (3) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 2 ใหท้ําไดเ้ฉพาะอาคารทีÉมคีวามสงูไม่เกนิ 12 

เมตร และตอ้งม ี

(ก) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของทีÉดินแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝด อาคาร

สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

(ข) ทีÉว่างไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 10 ของทีÉดนิแปลงทีÉขออนุญาต

สําหรบัอาคารประเภทห้องแถวตึกแถว บ้านแถว หรืออาคาร

พาณิชย ์

บรเิวณทีÉ 2 คิดเป็นพืÊนทีÉ 2,086.96 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉ

อาคารคลุมดิน 1,446.07 ตารางเมตร มีพืÊนทีÉว่าง 640.89 

ตารางเมตร ซึÉงมพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมรอ้ยละ 30.71 

ของพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 2 มกีารก่อสรา้งอาคาร B, อาคาร C และ

อาคารสระว่ายนํÊา และบางส่วนของอาคาร A, อาคารวลิล่า 

B1, อาคารวลิล่า B3, อาคารวลิล่า B4, อาคารวลิล่า B7 และ

อาคารวิลล่า C1 ซึÉงความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุดวดัจาก

ระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างถึงส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร เท่ากบั 

11.95 เมตร 
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ตารางทีÉ 2-9 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

 

 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 9 การวดัความสงูของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 

2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 และบรเิวณ

ทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

 

(1) กรณีทีÉไม่มกีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบั

พืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีÉก่อสรา้ง ให้วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

(2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนน

สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 

(3) กรณีทีÉมหีอ้งใต้ดนิซึÉงค่าระดบัเป็นลบ ใหว้ดัจากระดบั

พืÊนดนิทีÉก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบัถนนสาธารณะตาม (2) 

แลว้แต่กรณ ี

(4) กรณีทีÉพืÊนดนิเป็นเชิงลาด ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสรา้ง ณ จดุทีÉตํÉาทีÉสดุของอาคารหลงันั Êน 

การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรค

หนึÉงขึÊนไปในแนวดิÉงถงึสว่นทีÉสงูสดุของอาคาร สําหรบัอาคาร

ทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสดุ 

- การวัดความสูงของอาคารโครงการเข้าข่าย ข้อ (3) 

กล่าวคอื กรณีทีÉมีห้องใต้ดนิซึÉงค่าระดบัเป็นลบ ให้วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถึงส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร และข้อ 

(4) กล่าวคือ กรณีทีÉพืÊนดินเป็นเชิงลาด ให้ว ัดจากระดับ

พืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จดุทีÉตํÉาทีÉสดุของอาคารถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุด

ของอาคาร 

 

 

 

 

 

ข้อ 11 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 หา้มกระทําการหรอืประกอบ

กจิกรรม ดงัต่อไปนีÊ 

   (1) การทําเหมอืงแร ่

 

 

- โครงการไมม่กีารทําเหมอืงแร ่

   (2) การขนส่งหรอืลําเลยีงวตัถุอนัตรายโดยใช้ระบบท่อ

ขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณทีÉกําหนดให้เป็นทีÉดินประเภท

อุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ

คลงัสนิคา้ ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ 

- โครงการไม่มกีารขนส่งหรอืลําเลยีงวตัถุอนัตรายโดยใช้

ระบบท่อขนสง่ 

 

 

 

   (3) การถม ปรบัพืÊนทีÉ หรอืปิดกั Êน ซึÉงทําใหแ้หล่งนํÊา

สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งนํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอื

เปลีÉยนทิศทางหรอืทําให้นํÊาในแหล่งนํÊานั Êนไม่อาจไหลไปได้

ตามปกต ิ

 

 

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของโครงการ

จะดําเนินการอยู่ภายในโครงการเท่านั Êน ทั ÊงนีÊ การก่อสร้าง

โครงการไม่มกีารถม ปรบัพืÊนทีÉ หรอืปิดกั Êน ซึÉงทําให้แหล่ง

นํÊาสาธารณะในแผ่นดินและแหล่งนํÊ าในขุมเหมืองตืÊนเขิน 

หรอืเปลีÉยนทศิทางหรอืทําใหนํ้Êาในแหล่งนํÊานั Êนไมอ่าจไหลไป

ไดต้ามปกต ิ

(4) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการเปลีÉยนสภาพธรรมชาตขิอง

พืÊนทีÉพร ุและป่าชายเลน เวน้แต่ 

- โครงการไมอ่ยูใ่นพืÊนทีÉพร ุป่าชายเลน และแหล่งหญ้าทะเล 
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ตารางทีÉ 2-9 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(ก) การดําเนินการของส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ 

หรอืหน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวจิยัทางวชิาการ 

การคุม้ครอง การฟืÊนฟู การเพาะพนัธุพ์ชืและสตัวนํ์Êา โดย

ตอ้งไดร้บัอนุญาตตามกฎหมาย 

ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 

 

 

 

 

(ข) การดําเนินการของส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ 

หรอืหน่วยงานอืÉนของรฐัในพืÊนทีÉป่าชายเลนทีÉได้รบัการ

ผ่อนผนัจากคณะรฐัมนตรใีห้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รบั

อนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโดยต้องไดร้บัความเหน็

จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 เพืÉอนําไปประกอบการขอ

อนุญาต ทั ÊงนีÊ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือ

กิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเพืÉ อประกอบการขอรับความเห็นจาก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(5) การขุดลอกร่องนํÊา เวน้แต่เป็นการบํารุงรกัษาทาง

นํÊา หรอืการดาํเนินการเพืÉอความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- ภายในโครงการไม่มีการขุดลอกร่องนํÊาแต่อย่างใด โดย

โครงการจะก่อสรา้งภายในโครงการเท่านั Êน  

(6) การปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊา เวน้แต่ 

(ก) กรณีทีÉไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการ

เดนิเรอืในน่านนํÊาไทย 

(ข) กระชงัเลีÊยงสตัวนํ์ÊาหรอืปะการงัเทยีมทีÉได้รบั

อนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการไมม่กีารปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊาแต่อย่างใด 

 

 

 

 

(7) การปล่อยทิÊงมลพษิลงสู่แหล่งนํÊาหรอืทะเล เวน้แต่

เป็นกรณีทีÉได้ผ่านการบําบดัตามมาตรฐานทีÉกฎหมาย

กําหนดแลว้ 

- นํÊ าเสียทีÉผ่านการบําบดัแล้วมีปริมาณ 52.73 ลูกบาศก์

เมตร/วัน มีค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

(มาตรฐานนํÊาทิÊงอาคารประเภท ข. กําหนดค่า BODออก ไม่

เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร) โดยนํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแล้วจาก

ถังบําบัดนํÊ าเสียรวมจะเข้าสู่ถังเก็บนํÊ ารีไซเคิล ปริมาตร  

8.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั ÊนนําไปรดนํÊ าต้นไม้ภายใน

โครงการด้วยการรดนํÊ าแบบหยดซึมดิน โดยโครงการ

สามารถนํานํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมาใช้ประโยชน์โดย

การรดนํÊ าต้นไม้ภายในพืÊนทีÉโครงการได้ทั Êงหมดไม่มกีาร

ปล่อยออกสูส่าธารณะ ทั Êงในช่วงฤดแูลง้ และฤดฝูน 
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ตารางทีÉ 2-9 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช ี3 ท้าย

ประกาศนีÊ เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวจิยัทางวิชาการ การ

คุม้ครอง การเพาะพนัธุ ์การเพาะเลีÊยง หรอืกจิการสวนสตัว์

ซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการครอบครอง

เพืÉอการเพาะพนัธุ์ การเพาะเลีÊยงหรือกิจการสวนสตัว์

สาธารณะซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการไม่มกีารจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามทีÉ

กําหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 

 

 

 

 

 

 

(9) การขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผุ ทราย หรอืลูกรงั 

เพืÉอการคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณ ดงัต่อไปนีÊ  

(ก) บรเิวณทีÉมคีวามลาดชนัเกนิกว่ารอ้ยละ 35  

(ข) พืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเลปานกลางเกิน

กวา่ 80 เมตร  

(ค) พืÊนทีÉสาธารณสมบตัิของแผ่นดนิสําหรบัพลเมอืง

ใช้ร่วมกนั เว้นแต่ไดร้บัอนุญาต ตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

โดยต้องได้รบัความเหน็จากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพืÉอ

นําไปประกอบ การขออนุญาต ทั ÊงนีÊ ใหแ้นบรายละเอยีดของ

โครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอประกอบการขอรบัความเหน็จาก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย  

(ง)  บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทาง

สาธารณะ หรือรมิฝั Éงตามสภาพ ธรรมชาติของแม่นํÊา ลํา

คลอง หรอืแหล่งนํÊาสาธารณะ  

(จ) บริเวณทีÉมีโครงสร้างทางธรณีวิทยาทีÉสําคญัหา

ยาก และแหล่งทีÉมซีากดกึดาํบรรพ ์

 (ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณทีÉมีคุณค่าทาง

ประวตัศิาสตร ์โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

- โครงการไมม่กีารขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผ ุทราย 

หรอืลูกรงั เพืÉอการคา้แต่อยา่งใด 
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ตารางทีÉ 2-9 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(10) การกระทําใดๆ ทีÉก่อใหเ้กดิการเปลีÉยนแปลงลกัษณะ

ทางธรณีสณัฐานทางดา้นกายภาพชวีภาพ หรอืชวีกายภาพ 

ในพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน หน้าผา ปากนํÊา เวน้แต่การกระทํา

ของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงานอืÉนของรฐั เพืÉอ

ป้องกนัการกดัเซาะชายฝั Éง หรอืเพืÉอความปลอดภยัในการ

เดนิเรอื  

- พืÊนทีÉโครงการไม่ได้เป็นพืÊนทีÉส ันทราย ส ันดอน หน้าผา 

ปากนํÊา 

 

 

   (11) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้

พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ หรอืโผล่พน้ดนิ เวน้แต่เป็นการก่อสรา้ง

อาคารของส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ หรอืหน่วยงานอืÉนของ

รฐัทีÉมคีวามจําเป็น เพืÉอใหบ้รกิารสาธารณะและไม่สามารถ

หลกีเลีÉยงได ้

- โครงการไมม่กีารกระทําใดๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่

ใต้พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ หรอืโผล่พ้นดนิ ทั ÊงนีÊ ในการก่อสร้าง 

หากพบหนิดานในบริเวณพืÊนทีÉโครงการจะไม่เคลืÉอนย้ายหรือ

ทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยูใ่ต้พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ และโผล่พน้ดนิ 

ข้อ 12 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 การตดิตั Êงป้ายหรอืการก่อสรา้งสิÉง

ใด ๆ ทีÉสรา้งขึÊนสําหรบัเพืÉอตดิตั Êงป้าย ต้องไดร้บัอนุญาต

จากหน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิÉน 

แล้วแต่กรณี ซึÉงการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ ์

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ให้กระทําได้ในพืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเล

ปานกลางไมเ่กนิ 40 เมตร หรอืพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัไม่เกิน

รอ้ยละ 35 

(2) ไม่มลีกัษณะบดบงัทศันวสิยัหรอืทศันียภาพและต้อง

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

(3) ในกรณีทีÉกระทําในพืÊนทีÉของเอกชน ใหม้รีะยะห่างจาก

ทีÉดนิโดยรอบในแนวราบบนพืÊนดนิและในอากาศไม่น้อยกว่า

สองเท่าของความสงูของป้ายในแนวดิÉง 

- โครงการไม่มกีารติดตั Êงป้ายภายในโครงการแต่อย่างใด โดย

ชืÉอโครงการจะตดิไวบ้รเิวณรั Êวของโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-9 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคารเป็น

โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม อาคารอยู่อาศยัรวมตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่า

ด้วยอาคารชุด หรือหอพกัตามกฎหมายว่าด้วยหอพกั ต้อง

ติดตั Êงหรือจดัให้มีบ่อดกัไขมนัและระบบบําบัดนํÊาเสียก่อน

ปล่อยลงสู่ท่อหรือทางนํÊาสาธารณะ โดยระบบและนํÊาเสียทีÉ

บําบดัแลว้ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

 

 

- โครงการได้จัดให้มีถังบําบัดนํÊ าเสียรวม (WWTP-1) 

จาํนวน 1 ชุด ถงับําบดันํÊาเสยีข ั Êนต้น (WWT-1 ถงึ WWT-

5) จํานวน 5 ชุด และถงัดกัไขมนั (GT-1)  จํานวน 1 ชุด 

เพืÉอรองรบัปริมาณนํÊาเสียทีÉเกิดขึÊนจากอาคารต่างๆ ใน

โครงการ โดยนํÊาเสียทีÉเกิดจากแต่ละอาคารจะเข้าสู่ถัง

บําบดันํÊาเสยีขั Êนต้น จากนั ÊนถูกสูบไปยงัถงับําบดันํÊาเสีย

รวม (WWTP-1) 

โครงการ โรงแรมทิวา เป็นโครงการประกอบกิจการ

ประเภทโรงแรม ทีÉมีจํานวนห้องพักรวมกันทุกชั Êนใน

อาคารหลายหลงัรวมทั ÊงสิÊน 69 ห้องพกั (73 ห้องนอน) 

ซึÉงจดัอยู่ในอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/

ลิตร โดยนํÊาเสียทีÉผ่านการบําบดัแล้วทั Êงหมดมีปริมาณ 

52.73  ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/

ลิตร เป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ

และสิÉงแวดล้อมดงักล่าว 

ข้อ 15 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 นอกจากต้องปฏบิตัติามหลกัเกณฑ์

ทีÉกําหนดไวใ้นประกาศนีÊแลว้ ก่อนการก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอื

เปลีÉยนการใชอ้าคาร หรอืดาํเนินโครงการหรอืประกอบกจิการ 

ใหจ้ดัทํา และเสนอรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นหรอื

รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อ

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อมตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบตัิ ทีÉ

กําหนดไวต้ามกฎหมายว่าดว้ยการส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อม ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

(2) การจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ก )  โค ร งกา รหรือกิ จกา รตา มประก าศก ร ะท รว ง

ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภท

และขนาดโครงการหรือกิจการซึÉงต้องจัดทํารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ 

ระเบียบปฏบิตัิ และแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม จํานวน 69 

หอ้งพกั (73 หอ้งนอน) พืÊนทีÉใช้สอยรวมทั ÊงสิÊน 6,819.10

ตารางเมตร เข่าข่ายต้องจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม  
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2.6.5 กฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 

พ.ศ. 2551 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2566 

โครงการจดัเป็นโรงแรมประเภท 2 (โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมทีÉให้บรกิารเฉพาะ

ห้องพกัเกินห้าสบิห้องขึÊนไปหรอืโรงแรมทีÉให้บริการห้องพกัและห้องอาหารหรอืสถานทีÉสําหรบับรกิาร

อาหารหรอืสถานทีÉสําหรบัประกอบอาหาร) ตามกฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2566 ภายในโครงการประกอบดว้ย อาคาร

ทั ÊงสิÊน จํานวน 16 อาคาร ได้แก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน และม ี1 ชั Êนใต้ดนิ จํานวน 3 อาคาร, อาคาร  

ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จาํนวน 12 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว จํานวน 1 อาคาร มหีอ้งพกัรวมทั ÊงสิÊน 

จํานวน 69 ห้องพกั (73 ห้องนอน) ซึÉงโครงการจดัให้มสี่วนต่างๆ ทีÉเป็นไปตามหลกัเกณฑก์ารประกอบ

ธุรกจิโรงแรม ตามกฎกระทรวงดงักล่าว รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-10 

ตารางทีÉ  2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ

ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2566  

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดงัต่อไปนีÊ   

 (2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า  โรงแรมทีÉ

ให้บรกิารเฉพาะห้องพกัเกินหา้สบิหอ้งขึÊนไปหรอืโรงแรมทีÉ

ใหบ้รกิารหอ้งพกัและหอ้งอาหารหรอืสถานทีÉสําหรบับรกิาร

อาหารหรอืสถานทีÉสาํหรบัประกอบอาหาร 

- โครงการจัดเป็นโรงแรมประเภททีÉ 2 ทีÉให้บริการห้องพกั 

จาํนวน 69 หอ้งพกั (73 หอ้งนอน) และหอ้งอาหาร 

ข้อ 3 สถานทีÉตั Êงของโรงแรมต้องมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  

(1) ตั Êงอยู่ ในทําเลทีÉ เหมาะสม ไม่เ ป็นอันตรายต่อ

สุขภาพและอนามยัของผูพ้กัและมกีารคมนาคมสะดวกและ

ปลอดภยั 

- โครงการตั Êงอยู่ในทําเลทีÉเหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อ

สขุภาพและอนามยัของผูพ้กั และมถีนนทางเขา้โครงการเชืÉอม

กบัซอยสนัตสิขุ ความกวา้งรวมเขตทาง 5.60 เมตร ซึÉงมคีวาม

สะดวกและปลอดภยั 

(2) เสน้ทางเขา้ออกโรงแรมต้องไม่ก่อใหเ้กดิปัญหาด้าน

การจราจร 

- ทางเข้าออกโครงการเชืÉอมกบัซอยสนัติสุข ความกว้างรวม

เขตทาง 5.60 เมตร ซึÉงมคีวามสะดวกและปลอดภยั  

(3) ในกรณีทีÉใช้พืÊนทีÉประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคาร

เดยีวกนักบัการประกอบกจิการอืÉนตอ้งแบ่งสถานทีÉใหช้ดัเจน 

และการประกอบกิจการอืÉนต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการ

ประกอบธรุกจิโรงแรม 

- โครงการประกอบธุรกิจโรงแรมเท่านั Êน ไม่มีการประกอบ

กจิการอืÉนแต่อยา่งใด 

 (4) ไม่ตั Êงอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน 

ศาสนสถานหรือสถานอนัเป็นทีÉเคารพในทางศาสนา หรือ

สถานทีÉอืÉนใดอันจะทําให้เกิดทัศนียภาพไม่เหมาะสม 

กระทบต่อความมั Éนคงและการดํารงอยู่ของสถานทีÉดงักล่าว 

หรอืจะทําให้ขดัต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรม

ทอ้งถิÉน 

- โครงการตั Êงอยู่ ในทํ า เลทีÉ เหมาะสม ไม่ได้ตั Êงอยู่ ใกล้

โบราณสถาน ศาสนสถานหรือสถานอนัเป็นทีÉเคารพในทาง

ศาสนา และไม่ทําให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและ

วัฒนธรรมท้องถิÉน แต่อย่างใด สําหรับศาสนสถานทีÉใกล้

โครงการทีÉสุด คือ มัสยิดอิซซ่าตุ้ลอิสลาม อ่าวมะขาม มี

ระยะห่างจากโครงการประมาณ 660 เมตร 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจ

โรงแรม พ.ศ. 2551 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจดัให้มีการบริการและสิÉงอํานวยความ

สะดวกสาํหรบัผูพ้กัอยา่งน้อย ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) สถานทีÉลงทะเบยีนผูพ้กั - โครงการจัดให้มีส่วนต้อนรับ บริเวณชั ÊนทีÉ 1 อาคาร A 

สาํหรบัลงทะเบยีนผูเ้ขา้พกั 

(2)  โทรศพัทห์รอืระบบการติดต่อสืÉอสารทั Êงภายในและ

ภายนอกโรงแรมโดยจะจดัใหม้เีฉพาะภายนอกห้องพกักไ็ด ้

แต่ตอ้งมจีํานวนเพยีงพอต่อการใหบ้รกิารแก่ผูพ้กั 

- โครงการจดัใหม้กีารตดิตั ÊงระบบสืÉอสารโดยกระจายโดยรอบ

โครงการ ไวใ้นแต่ละหอ้งพกัและสว่นบรกิารต่างๆ 

(3)  การปฐมพยาบาลเบืÊองต้นและการสง่ต่อผูป่้วยไปยงั

สถานพยาบาลใกล้เคยีง 

- โครงการจะจดัให้มีอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบืÊองต้นไว้ส่วน

ต้อนรับ ชั ÊนทีÉ  1 ของอาคาร A รวมทั Êงมีเบอร์โทรศัพท์

หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง เพืÉอใหค้วามช่วยเหลอืและสง่ต่อผูป่้วย 

(4)  ระบบรกัษาความปลอดภยัอย่างทั ÉวถงึตลอดยีÉสบิสีÉ

ชั Éวโมง 

- โครงการไดจ้ดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั โดยตรวจ

ตราความปลอดภยัและความเรยีบรอ้ยในโครงการ  เจา้หน้าทีÉ

แต่ละนายจะสอดส่องดูแลความเรยีบร้อยบรเิวณทีÉจอดรถยนต ์

และทางเขา้-ออกของโครงการ นอกจากนีÊ โครงการได้ตดิตั Êง

โทรทศัน์วงจรปิดกระจายโดยรอบพืÊนทีÉโครงการ 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องนํÊ าและห้องส้วมในส่วนทีÉ

ให้บริการสาธารณะโดยจดัแยกส่วนสําหรบัชายและหญิง 

และตอ้งรกัษาความสะอาดอยา่งสมํÉาเสมอ 

โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 หรอืโรงแรมทีÉใหบ้รกิาร

แบบห้องพกัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

โดยคิดค่าบริการเป็นรายคน ต้องจดัให้มีห้องนํÊาและห้อง

สว้มทีÉถูกสุขลกัษณะอยา่งเพยีงพอสาํหรบัผูพ้กั 

- โครงการจดัให้มหี้องนํÊารวมบรเิวณโครงการแยกชาย-หญิง 

จํานวน 1 แห่ง ไดแ้ก่ อาคาร A จํานวน 1 ห้อง บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 

ทั ÊงนีÊจะมกีารรกัษาความสะอาดอยา่งสมํÉาเสมอ 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมทีÉมี

ลกัษณะเหมอืนหรอืคลา้ย หรอืมุง่หมายใหเ้หมอืนหรอืคล้าย

กบัศาสนสถานหรอืสถานอนัเป็นทีÉเคารพในทางศาสนา 

- ลกัษณะของตวัอาคารออกแบบใหว้างขนานกบัแนวเขตพืÊนทีÉ

โครงการเพืÉอให้ห้องพกัได้รบัววิทะเล และกลมกลืนกบัพืÊนทีÉ 

และวางแต่ละอาคารใหม้พีืÊนทีÉว่างระหว่างกนัเพืÉอใหผู้อ้ยู่อาศยั

สมัผสัถึงธรรมชาติโดยรอบมากทีÉสุด ทั ÊงนีÊ ออกแบบห้องพกั

เพืÉอความเป็นส่วนตวัมากทีÉสุด ทุกห้องพกัมีหน้าต่างและ

ระเบียง เพืÉอเปิดมุมมองและให้ผู้อยู่อาศยัสมัผสัถึงธรรมชาต ิ

ป ร ะ ก อ บ กั บ ภ า ย ใ น พืÊ น ทีÉ โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี พืÊ น ทีÉ 

สเีขยีวบรเิวณพืÊนทีÉว่างซึÉงจะช่วยเพิÉมความร่มรืÉนของพืÊนทีÉเพืÉอ

ลดความรอ้นทีÉจะเขา้สูต่วัอาคารอกีดว้ย   
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจ

โรงแรม พ.ศ. 2551 (ต่อ) 

หลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 7 หอ้งพกัตอ้งมเีลขทีÉประจาํหอ้งพกักํากบัไวทุ้กหอ้งเป็น

ตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักทีÉ

สามารถมองเหน็ได้อย่างชดัเจน และในกรณีทีÉโรงแรมใดมี

หลายอาคารเลขทีÉประจาํหอ้งพกัแต่ละอาคารต้องไมซํ่Êากนั 

หอ้งพกัตามวรรคหนึÉงทีÉให้บรกิารแบบห้องพกัรวมตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคารโดยคดิค่าบรกิารเป็นราย

คน ต้องจดัให้เลขทีÉประจําเตยีงกํากบัไวทุ้กเตยีงเป็นตวัเลข

อารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณทีÉสามารถมองเห็นได้อย่าง

ชดัเจนดว้ย 

- โครงการจดัใหม้กีารระบุเลขประจาํหอ้งอยา่งชดัเจน เพืÉอการ

สะดวกในการเขา้พกั 

 

ข้อ 7/1 ประตูห้องพกัให้มชี่องหรอืวธิกีารอืÉนทีÉสามารถมอง

จากภายในสู่ภายนอกห้องพกัได้ และมกีลอนหรืออุปกรณ์

อืÉนทีÉสามารถล๊อกจากภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง  

เว้นแต่เป็นห้องพกัในอาคารสําหรบัใช้เป็นโรงแรมทีÉ

สรา้งขึÊนหรอืนํามาประกอบขึÊนโดยใช้ผา้ใบ เสน้ใย หรอืวสัดุ

แผ่นบาง เป็นส่วนประกอบของโครงสรา้ง ผนัง หรอืหลงัคา 

ในลกัษณะเตน็ท์ กระโจม โครงสรา้งแบบอดัอากาศ หรอืสิÉง

อืÉนใดทีÉมีลกัษณะคล้ายคลึงกัน ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคาร ต้องจดัให้มอีุปกรณ์ล๊อกห้องพกัทั Êงภายใน

และภายนอก แต่ไม่ต้องมชี่องหรอืวธิกีารอืÉนทีÉสามารถมอง

จากภายในสูภ่ายนอกหอ้งพกั 

- โครงการจดัให้ประตูห้องพกัมชี่องสําหรบัมองจากภายในสู่

ภายนอกหอ้งพกัได ้และมกีลอนลอ็คภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง 

ข้อ 8 สถานทีÉจอดรถของโรงแรมทีÉอยู่ติดห้องพกัต้องไม่มี

ล ักษณะมิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถทีÉจอดอยู่ได้

ตลอดเวลา 

- โครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถภายนอกอาคารหอ้งพกั โดยจดัใหม้ี

กล้องวงจรปิดและยามรักษาความปลอดภัย เพืÉอความ

ปลอดภยัภายในโครงการตลอด 24 ชั Éวโมง 
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2.6.6 กฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

 โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ดงันั Êน อาคารจงึเข้าข่ายต้องจดัให้มสีิÉงอํานวยความ

สะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 ผงับรเิวณ

แสดงตําแหน่งสิÉงอํานวยความสะดวกในโครงการ สําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา แสดงดงั 

รปูทีÉ 2-16 โดยมคีวามสอดคล้องตามประกาศของกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร

สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 ดงัตารางทีÉ 2-11 

ตารางทีÉ  2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

“ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะดงัต่อไปนีÊ ตอ้งจดัใหม้ี

สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชราตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวงนีÊ  

 (1) อาคารทีÉใหบ้รกิารสาธารณะ ไดแ้ก่ โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงแรม สถานศกึษา หอสมุด อาคารประกอบ

ของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด 

หา้งสรรพสนิคา้ ศูนยก์ารคา้ สถานบรกิาร ฌาปนสถาน 

ศาสนสถาน พพิธิภณัฑสถาน และสถานีขนสง่มวลชน 

- โครงการประกอบกิจการประ เภทโรงแรม  ดังนั Êนจึง 

เข้าข่ายต้องจดัให้มสีิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวงนีÊ แสดงดงั

รปูทีÉ 2-17 ถงึรปูทีÉ 2-19 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิÉงอาํนวยความสะดวก 

ข้อ 4 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้ป้ีายแสดงสิÉงอํานวย

ความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ตามสมควร โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ 

 

 

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร - โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 

(2) เครืÉองหมายแสดงทางไปสูส่ิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- โครงการจดัให้มีเครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวยความ

สะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(3) สญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา 

- โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา ตามขอ้ 4 ใหเ้ป็นสขีาวโดยพืÊนป้ายเป็นสนํีÊาเงนิ  

หรอืเป็นสนํีÊาเงนิ โดยพืÊนป้ายเป็นสขีาว 

- โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รูปผู้พกิาร เครืÉองหมายแสดงทาง

ไปสูส่ิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา และสญัลักษณ์หรือตวัอักษรแสดงประเภทของสิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ตามขอ้ 4  
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมคีวามชดัเจน มองเหน็

ไดง้่าย ติดอยู่ในตําแหน่งทีÉไม่ทําใหส้บัสน และต้องจดัให้

มแีสงสอ่งสว่างเป็นพเิศษทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

- โครงการจดัให้ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมคีวามชดัเจน มองเหน็

ไดง้่าย ตดิอยู่ในตําแหน่งทีÉไม่ทําใหส้บัสน และต้องจดัใหม้แีสง

สอ่งสวา่งเป็นพเิศษทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต ์

ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดบัพืÊนทีÉภายในอาคาร 

หรือระดบัพืÊนทีÉภายในอาคารกบัภายนอกอาคาร หรือ

ระดบัพืÊนทางเดนิภายนอกอาคาร มคี่าระดบักนัเกิน 1.3 

เซนตเิมตร ใหม้ทีางลาดระหว่างพืÊนทีÉต่างระดบักนั แต่ถ้า

มคีวามต่างระดบักนัตั Êงแต่ 6.4 มลิลเิมตร แต่ไม่เกิน 1.3 

เซนตเิมตร ต้องปาดมุมพืÊนส่วนทีÉต่างระดบักนัใหม้คีวาม

ลาดชนั 1 : 2  

 

- จดัใหม้ทีางลาด จาํนวน 5 จดุ ไดแ้ก่  

 ทางลาด 1 จาํนวน 1 จดุ บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร A 

 ทางลาด 2 จํานวน 1 จุด บริเวณด้านทิศใต้ของหน้า

อาคารวลิล่า A1 

 ทางลาด 3 จํานวน 1 จุด บริเวณด้านทิศใต้ของหน้า

อาคารวลิล่า A2 

 ทางลาด 4 จาํนวน 1 จดุ บรเิวณดา้นทิศเหนือของหน้า

อาคารวลิล่า A1 

 ทางลาด 5 จาํนวน 1 จดุ บรเิวณดา้นทิศเหนือของหน้า

อาคารวลิล่า A2 

แบบขยายทางลาด แสดงดงัรปูทีÉ 2-20 

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  

(1) พืÊนผวิทางลาดต้องเป็นวสัดทุีÉไมล่ืÉน - พืÊนผวิทางลาดทั Êง 5 จดุ เป็นพืÊนผวิขดัมนั ซึÉงเป็นวสัดทุีÉไมล่ืÉน 

(2) พืÊนผวิของจดุต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทางลาดต้อง

เรยีบไมส่ะดดุ 

- พืÊนผวิทางลาดทั Êง 5 จุด ของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทาง

ลาดเรยีบไมส่ะดดุ 

(3) ความกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตรใน

กรณีเป็นทางลาดแบบสองทางสวนกนัให้มีความกว้าง

สทุธไิมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

- ทางลาด จาํนวน 5 จดุ มคีวามกวา้งสทุธดิงันีÊ 

 กลุ่มทางลาด 1 บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร A มคีวาม

กวา้งสุทธ ิ1.70 เมตร 

 ทางลาด 2 จํานวน 1 จุด บริเวณด้านทิศใต้ของหน้า

อาคารวลิล่า A1 มคีวามกวา้งสุทธ ิ2.20 เมตร 

 ทางลาด 3 จํานวน 1 จุด บริเวณด้านทิศใต้ของหน้า

อาคารวลิล่า A2 มคีวามกวา้งสุทธ ิ 2.20 เมตร 

 ทางลาด 4 จาํนวน 1 จดุ บรเิวณดา้นทิศเหนือของหน้า

อาคารวลิล่า A1 มคีวามกวา้งสุทธ ิ2.02 เมตร 

 ทางลาด 5 จาํนวน 1 จดุ บรเิวณดา้นทิศเหนือของหน้า

อาคารวลิล่า A2 มคีวามกวา้งสุทธ ิ2.02 เมตร 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(4) มีพืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาวไม่

น้อยกว่า 1.50 เมตร 

- ทางลาดทั Êง 5 จุด มพีืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 

เมตร 

(5) มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และมี

ความยาวช่วงละไม่เกนิ 6 เมตร ในกรณีทีÉทาง

ลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจดัให้มชีานพกัยาว

ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คั Éนระหว่างแต่ละช่วง

ของทางลาด 

- ทางลาด ทั Êง 5 จดุ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ทางลาด 1 จํานวน 1 จุด บรเิวณทางเข้าออกอาคาร A มคีวาม

ลาดชนั 1 : 12 และมคีวามยาว 0.60 เมตร 

 ทางลาด 2 จํานวน 1 จุด บรเิวณดา้นทศิใต้ของหน้าอาคารวลิล่า 

A1 มคีวามลาดชนั 1 : 12 และมคีวามยาว 0.60 เมตร 

 ทางลาด 3 จํานวน 1 จุด บรเิวณดา้นทศิใต้ของหน้าอาคารวลิล่า 

A2 มคีวามลาดชนั 1 : 12 และมคีวามยาว 0.60 เมตร 

 ทางลาด 4 จํานวน 1 จุด บริเวณด้านทิศเหนือของหน้าอาคาร 

วลิล่า A1 มคีวามลาดชนั 1 : 20 และมคีวามยาว 1.00 เมตร 

 ทางลาด 5 จํานวน 1 จุด บริเวณด้านทิศเหนือของหน้าอาคาร 

วลิล่า A2 มคีวามลาดชนั 1 : 20 และมคีวามยาว 1.00 เมตร 

(6) ทางลาดด้านทีÉไม่มีผนังกั Êนให้ยกขอบ

สูงจากพืÊนผิวของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 

เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวจบัและราวกนัตก 

- กลุ่มทางลาด 1 ดา้นทีÉไม่มผีนังกั ÊนจะยกขอบสูงจากพืÊนผวิของทางลาด 

10 เซนตเิมตร และมรีาวจบัและราวกนัตก 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(7) ทางลาดทีÉมคีวามยาวตั Êงแต่ 1.80 เมตรขึÊน

ไป ต้องมรีาวจบัทั Êงสองดา้น และทางลาด ทีÉมคีวาม

กว้างตั Êงแต่ 3 เมตรขึÊนไป ต้องมรีาวจบัห่างกนัไม่

เกิน 1.50 เมตร ทั ÊงนีÊ กรณีทีÉต้องติดตั Êง ราวจบั

เพิÉมเตมิ ทางลาดนั Êนจะต้องเหลอืพืÊนทีÉเพยีงพอทีÉผู้

พิการหรือทุพพลภําพ หรือคนชราทีÉใช้เก้าอีÊล้อ 

สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจบัให้มี

ลกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ทําดว้ยวสัดเุรยีบ มคีวามมั Éนคงแขง็แรง 

ไมเ่ป็นอนัตรายในการจบัและไมล่ืÉน 

(ข) มีล ักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มี

เหลีÉยม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 

เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 5 เซนตเิมตร 

(ค) สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร 

แต่ไมเ่กนิ 90 เซนตเิมตร 

(ง) ราวจบัด้านทีÉอยู่ติดผนังให้มีระยะห่าง

จากผนังไม่น้อยกว่า 4 เซนตเิมตร มคีวามสูง จาก

จุดยดึไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร และผนังบรเิวณ

ราวจบัตอ้งเป็นผนงัเรยีบ 

(จ) ราวจบัต้องยาวต่อเนืÉองกนัหรอืในกรณี

ทีÉไม่สามารถทําใหต้่อเนืÉองกนัไดใ้ห้มรีะยะห่าง ไม่

เกนิ 5 เซนตเิมตร และส่วนทีÉยดึตดิกบัผนังจะต้อง

ไมก่ดีขวางหรอืเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพกิาร 

ทางการมองเหน็ 

(ฉ )  ปลายของ รา วจับ ให้ ยืÉ น เ ลยจาก

จดุเริÉมต้นและจดุสิÊนสดุของทางลาดไม่น้อยกว่า 30 

เซนตเิมตร โดยปลายราวจบัตอ้งงอหรอืเกบ็ได ้

- ทางลาด ทั Êง 5 จดุ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 กลุ่มทางลาด 1 จํานวน 1 จุด บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร 

A  มคีวามยาว 0.60 เมตร 

 ทางลาด 2 จํานวน 1 จุด บริเวณด้านทิศใต้ของหน้า

อาคารวลิล่า A1 มคีวามยาว 0.60 เมตร 

 ทางลาด 3 จํานวน 1 จุด บริเวณด้านทิศใต้ของหน้า

อาคารวลิล่า A2 มคีวามยาว 0.60 เมตร 

 ทางลาด 4 จาํนวน 1 จดุ ดา้นทศิเหนือของหน้าอาคารวลิ

ล่า A1 มคีวามยาว 1.00 เมตร 

ทางลาด 5 จํานวน 1 จุด บริเวณบริเวณด้านทิศเหนือ

ของหน้าอาคารวลิล่า A2 มคีวามยาว 1.00 เมตร 

- โครงการไมเ่ขา้ขา่ยตอ้งจดัใหม้รีาวจบัทั Êงสองดา้น 

 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรือ

หมายเลขชั ÊนของอาคารทีÉคนพกิารทางการมองเหน็ 

และคนชราสามารถทราบความหมายได ้โดยตั Êงอยู่

บริเวณทางขึÊนและทางลงของทางลาดทีÉเชืÉอม

ระหวา่งชั Êนของอาคาร 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของอาคาร

ทีÉคนพกิารทางการมองเหน็ และคนชราสามารถทราบความหมาย

ได้ โดยตั Êงอยู่บริเวณทางขึÊนและทางลงของทางลาดทีÉเชืÉอม

ระหวา่งชั Êนของอาคาร 

(9) มสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวใ้นบรเิวณทาง

ลาดทีÉจ ัดไว้ให้แก่ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 

- จดัให้มีส ัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดผู้พิการ 

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉมจีํานวนชั Êนตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป

ต้องจดัให้มลีิฟต์หรอืทางลาด ทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราใช้ไดร้ะหวา่งชั Êนของอาคาร 

ลฟิต์ทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดต้้อง

สามารถขึÊนลงไดทุ้กชั Êน มรีะบบควบคุมลฟิต์ทีÉผูพ้กิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเ้อง ใช้งานได้

อย่างปลอดภยั และจดัไวใ้นบรเิวณทีÉผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถใช้ไดส้ะดวก 

ให้มสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารติดไว้ทีÉช่องประตูด้านนอก

ของลิฟต์ทีÉจดัไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา

ใช้ได ้

- โครงการจดัให้มีลิฟต์บรกิารสําหรบัผู้ทุพพลภาพหรือผู้

พกิาร และคนชรา จาํนวน 3 จดุ ไดแ้ก่  

 อาคาร A จาํนวน 1 จดุ  

 อาคาร B จาํนวน 1 จดุ  

 อาคาร C จาํนวน 1 จดุ  

ลิฟต์สามารถขึÊนลงได้ทุกชั Êน มีระบบควบคุมลิฟต์ทีÉผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเ้อง 

ใช้งานได้อย่างปลอดภยั และจดัให้มใีห้มีสญัลกัษณ์รูปผู้

พกิารตดิไวท้ีÉช่องประตูดา้นนอกของลฟิต์ทีÉจดัไวใ้หผู้พ้กิาร

หรอืทุพพลภาพและคนชราใช้ได ้ 

แบบขยายลิฟต์สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-21 

ข้อ 10 ลฟิต์ทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดท้ีÉ

มลีกัษณะเป็นหอ้งลฟิต์ต้องมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ขนาดของห้องลฟิต์ต้องมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 

1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรอืมคีวามกวา้ง

ไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และ

สูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมชี่องกระจกใสนิรภยัทีÉ

สามารถมองเหน็ระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาด

กว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 

เซนตเิมตร และสงูจากพืÊนไมเ่กนิ 1.10 เมตร 

 

 

- ทั ÊงนีÊลิฟต์ จํานวน 3 จุด ขนาดของห้องลฟิต์แต่ละอาคาร 

มคีวามกวา้ง 1.60 เมตร ยาว 1.40 เมตร และสูงไม่น้อย

กว่า 2.30 เมตร และมชี่องกระจกใสนิรภยัทีÉสามารถ

มองเหน็ระหว่างภายนอกและภายในได ้ ขนาดกว้าง 20 

เซนตเิมตร ยาว 80 เซนตเิมตร และสงูจากพืÊน 1.00 เมตร  

 

(2) ช่องประตูลฟิต์ต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 

90 เซนติเมตร และต้องมรีะบบแสง เพืÉอป้องกนัไม่ให้

ประตูลฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

- ช่องประตูลิฟต์ทั Êง 3 จุด มีความกว้างสุทธิ 100 

เซนตเิมตร และมรีะบบแสง เพืÉอป้องกนัไม่ใหป้ระตูลิฟต์

หนีบผูโ้ดยสาร 

(3) มพีืÊนผวิต่างสมัผสับนพืÊนบรเิวณหน้าประตูลฟิต์

กวา้ง 30 เซนตเิมตร และยาว 90 เซนตเิมตร ซึÉงอยู่ห่าง

จากประตูลฟิต์ไม่น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 60 

เซนตเิมตร 

- ลฟิต์ทั Êง 3 จดุ จดัใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสับนพืÊนบรเิวณหน้า

ประตูลฟิต์กวา้ง 30 เซนตเิมตร และยาว 120 เซนตเิมตร 

ซึÉงอยูห่่างจากประตูลฟิต ์30 เซนตเิมตร  
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(4) ปุ่ มกดเรยีกลิฟต ์ปุ่ มบงัคบัลฟิต ์และปุ่ มสญัญาณแจง้

เหตุฉุกเฉินต้องมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 90 

เซนตเิมตร ปุ่ มบนสุดอยู่สูงจากพืÊนไม่เกินกว่า 1.20 เมตร 

และห่างจากมุมภายในหอ้งลฟิต์ไม่น้อยกว่า 40 เซนตเิมตร 

ในกรณีทีÉหอ้งลฟิต์มขีนาดกวา้งและยาวน้อยกว่า 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 

เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลล์กํากบัไวทุ้กปุ่ ม เมืÉอกดปุ่ มจะต้องมี

เสยีงดงัและมแีสง 

(ค) ไมม่สีิÉงกดีขวางบรเิวณทีÉกดปุ่ มลฟิต ์

 

 

- ลฟิต์ทั Êง 3 จุด มปีุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพืÊน 90 เซนตเิมตร ปุ่ ม

บนสุดอยู่สูงจากพืÊน 1.20 เมตร และปุ่ มกดมขีนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 2 เซนตเิมตร มอีกัษรเบรลล์กํากบัไวทุ้กปุ่ ม เมืÉอกด

ปุ่ มจะต้องมเีสยีงดงัและมแีสง ไม่มสีิÉงกีดขวางบรเิวณทีÉกดปุ่ ม

ลฟิต์ 

(5) มรีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต์ โดยราวจบัมลีกัษณะ

ตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

- ลิฟต์ทั Êง 3 จุด มีราวจบัโดยรอบภายในลิฟต์ ทําด้วยสแตน

เลสวสัดผุวิเรยีบ มคีวามมั Éนคงแขง็แรง มลีกัษณะกลม เสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 3 เซนตเิมตร สงูจากพืÊน 80  เซนตเิมตร ราวจบัดา้น

ทีÉอยูต่ดิผนงัมรีะยะหา่งจากผนงั 3 เซนตเิมตร โดยปลายราวจบั

มลีกัษณะงอ 

(6) มตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชั Êนต่าง ๆ 

เมืÉอลฟิตห์ยดุ และขึÊนหรอืลง 

- มตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชั Êนต่าง ๆ เมืÉอลิฟต์

หยดุ และขึÊนหรอืลง 

(7) มป้ีายแสดงหมายเลขชั ÊนและแสดงทศิทางขึÊนลงของ

ลิฟต์ ซึÉงมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

- มป้ีายแสดงหมายเลขชั ÊนและแสดงทศิทางขึÊนลงของลฟิต์ ซึÉง

มแีสงไฟบรเิวณโถงหน้าประตูลฟิต์และตดิอยู่ในตําแหน่งทีÉเหน็

ไดช้ดัเจน 

(8) ในกรณีทีÉลฟิต์ขดัขอ้งใหม้ที ั Êงเสยีงและแสงไฟเตอืนภยั

เป็นไฟกะพรบิสแีดง เพืÉอใหค้นพกิารทางการมองเหน็และคน

พกิารทางการได้ยนิหรอืสืÉอความหมายทราบ และให้มไีฟ

กะพรบิสเีขยีว เป็นสญัญาณใหค้นพกิารทางการไดย้นิหรอืสืÉอ

ความหมายได้ทราบว่าผู้ทีÉอยู่ข้างนอกรบัทราบแล้วว่าลิฟต์

ขดัขอ้งและกําลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู ่

- ในกรณีทีÉลฟิต์ขดัขอ้งจะมทีั Êงเสยีงและแสงไฟเตอืนภยัเป็นไฟ

กะพรบิสแีดง เพืÉอใหค้นพกิารทางการมองเหน็และคนพกิาร

ทางการได้ยนิหรอืสืÉอความหมายทราบ และใหม้ไีฟกะพรบิสี

เขียว  เ ป็นสัญญาณให้คนพิการทางการได้ยินหรือสืÉ อ

ความหมายได้ทราบว่าผู้ทีÉอยู่ข้างนอกรบัทราบแล้วว่าลิฟต์

ขดัขอ้งและกําลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู ่

(9) มโีทรศพัท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึÉงสามารถ

ติดต่อกบัภายนอกได ้ โดยต้องอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 90 

เซนตเิมตร แตไ่มเ่กนิ 1.20 เมตร 

- มโีทรศพัท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึÉงสามารถติดต่อกบั

ภายนอกได ้โดยอยูส่งูจากพืÊน 90 เซนตเิมตร 

(10) มรีะบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกตหิยุด

ทํางาน ลฟิต์จะไมห่ยดุคา้งระหว่างชั Êน แต่จะสามารถเคลืÉอนทีÉ

มายงัชั ÊนทีÉใกลท้ีÉสดุและบานประตูลฟิตต์อ้งเปิดออกได ้

- มรีะบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน 

ลฟิต์จะไมห่ยุดคา้งระหว่างชั Êน แต่จะสามารถเคลืÉอนทีÉมายงัชั Êน

ทีÉใกลท้ีÉสดุและบานประตูลฟิตต์้องเปิดออกได ้

(11) ภายในหอ้งลิฟต์ต้องมรีะบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน

และระบบพดัลมระบายอากาศ ซึÉงสามารถทํางานได้อย่าง

ต่อเนืÉองไม่น้อยกว่า 1 ชั Éวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกตหิยุด

ทํางาน 

- ภายในห้องลิฟต์จะมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบ

พดัลมระบายอากาศ ซึÉงสามารถทํางานไดอ้ยา่งต่อเนืÉองไม่น้อย

กวา่ 1 ชั Éวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกตหิยุดทํางาน 
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 3 บนัได 

ข้อ 11 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉมบีนัไดภายในหรอืภายนอกอาคาร 

ตอ้งจดัใหม้บีนัไดทีÉมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) มรีาวจบับนัไดทั Êงสองข้างในกรณีทีÉพืÊนมคีวามต่าง

ระดบักนัตั Êงแต่ 60 เซนตเิมตรขึÊนไป โดยใหร้าวจบัมลีกัษณะ

ตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) 

 

- โครงการมบีนัไดสําหรบัผูพ้กิาร จาํนวน 3 จดุ ไดแ้ก่  

 อาคาร A จาํนวน 1 จดุ  

 อาคาร B จาํนวน 1 จดุ 

 อาคาร C จาํนวน 1 จดุ 

โดยมีราวจับบันไดทั Êงสองข้างสูงจากพืÊน 110 

เซนตเิมตร ราวจบับนัได ทั Êง 3 จุด ทําดว้ยสแตนเลสวสัดุ

เรยีบ มคีวามมั Éนคงแขง็แรง ไมเ่ป็นอนัตรายในการจบัและ

ไมล่ืÉน มลีกัษณะกลมเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 5 เซนตเิมตร  

(แบบขยายบนัไดสําหรบัผูพ้กิารหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงในภาคผนวก ก-1) 

(2) ขั Êนบนัไดแต่ละช่วงต้องมคีวามสูงของลูกตั Êงและความ

ลกึของลูกนอนสมํÉาเสมอตลอดทั Êงช่วงบนัได ลูกตั Êงสูงไม่เกนิ 

18 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอนไม่น้อยกว่า 

43 เซนตเิมตร และไมเ่กนิ 48 เซนตเิมตร 

- บันไดหลัก 1 อาคาร A จัดให้มีลู กตั Êงสูง  17 .65 

เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกับลูกนอน 45.15

เซนตเิมตร 

- บนัไดหลกัอาคาร B จดัให้มีลูกตั Êงสูง 15 เซนติเมตร 

โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอน 43 เซนตเิมตร 

- บนัไดหลกัอาคาร C จดัให้มีลูกตั Êงสูง 15 เซนติเมตร 

โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอน 45 เซนตเิมตร 

(3) พืÊนผวิของบนัไดต้องใช้วสัดทุีÉไมล่ืÉน - พืÊนผวิของบนัไดทั Êง 4 จดุ เป็นพืÊนทรายลา้ง 

(4) ลูกตั Êงบนัไดหา้มเปิดเป็นช่องโล่ง เวน้แต่ลูกนอนบนัได

ยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกว่า 5 เซนตเิมตร 

- ลูกตั Êงบนัไดไมไ่ดเ้ปิดเป็นช่องโล่ง  

(5) มป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของ

อาคารทีÉสามารถทราบความหมายได้ โดยตั Êงอยู่บรเิวณทาง

ขึÊนและทางลงของบนัไดทีÉเชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

- มป้ีายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êนของ

อาคารทีÉสามารถทราบความหมายได ้โดยตั Êงอยู่บรเิวณ

ทางขึÊนและทางลงของบันไดทีÉเชืÉอมระหว่างชั Êนของ

อาคาร 

หมวด 4 ทีÉจอดรถ 

ข้อ 12 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้ทีีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิาร 

หรอืทุพพลภาพ และคนชราอยา่งน้อยตามอตัราส่วน ดงันีÊ 

(1) จาํนวนทีÉจอดรถไมเ่กนิ 25 คนั ใหม้ทีีÉจอดรถไม่น้อย

กวา่ 1 คนั 

(2) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 16 คนั แต่ไม่เกนิ 50 คนั ให้

มทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 2 คนั  

(3) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 51 คนั แต่ไม่เกนิ 75 คนั ให้

มทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 3 คนั  

 

- โครงการจดัให้มทีีÉจอดรถยนต์ จํานวน 11 คนั ดงันั Êน 

โครงการต้องจดัให้มทีีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา อยา่งน้อย 1 คนั  

ทั ÊงนีÊ  โครงการจัดให้มีทีÉจอดรถสําหรับผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 1 คนั บริเวณด้านทิศ

ตะวนัตกของอาคารหอ้งพกัขยะรวม  

แบบขยายทีÉจอดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-22  
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

 (4) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 76 คนั แต่ไม่เกิน 100 คนั 

ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 4 คนั  

(5) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 101 คนั แต่ไม่เกนิ 150 คนั 

ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 5 คนั 

(6) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 151 คนั แต่ไม่เกิน 200 คนั 

ใหม้ทีีÉจอดรถไม่น้อยกว่า 6 คนั และเพิÉมขึÊนอกี 1 คนั สําหรบั

ทีÉจอดรถทุกจํานวนรถ 100 คนัทีÉเพิÉมขึÊน เศษของ 100 คนั 

หากเกนิกว่า 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 

  

ข้อ 13 ทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา

ใหจ้ดัไว้ใกล้ทางเขา้ออกอาคารใหม้ากทีÉสุด มพีืÊนผวิเรยีบ มี

ระดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารอยูบ่นพืÊนของทีÉจอด

รถ ในลกัษณะทีÉติดฝั Éงเส้นทางจราจรมากทีÉสุด มคีวามกว้าง

และยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร และมป้ีายแสดงทีÉจอดรถ

สําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและ

ยาวไม่น้อยกว่า 30  เซนติเมตร ติดตั Êงอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อย

กว่า 2 เมตร หรอืติดตั Êงบนผนังของช่องจอดรถ ขนาดกว้าง

และยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนตเิมตร อยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 

1.20 เมตร 

- จดัให้มทีีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และ

คนชราใกล้บริเวณทางเข้าออกอาคาร มีพืÊนผิวเรียบ มี

ระดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิารอยู่บนพืÊนของทีÉ

จอดรถ มคีวามกว้างและยาว 90 เซนติเมตร และมป้ีาย

แสดงทีÉจอดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ขนาดกวา้งและยาว 30 เซนตเิมตร ติดตั Êงอยู่สูงจากพืÊน 2 

เมตร  

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไข

เพิÉมเตมิ และจดัใหม้ทีีÉว่างดา้นขา้งทีÉจอดรถ กวา้งไม่น้อยกว่า 

1 เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่างดงักล่าวต้องมี

ลกัษณะพืÊนผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ 

- จดัให้มีทีÉจอดรถมลีักษณะตั Êงฉากกบัแนวทางเดินรถ 

พืÊนผวิเรยีบ และระดบัเสมอกนั มคีวามกวา้ง 2.40 เมตร 

ความยาว 5.00 เมตร และจดัใหม้ทีีÉว่างดา้นขา้งทีÉจอดรถ 

กวา้ง 1.00 เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ  

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทาง

เชืÉอมระหว่างอาคาร 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพืÉอใหผู้้

พกิารหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลกัษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) เป็นพืÊนผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลืÉน ไม่มสีิÉงกดีขวาง หรอื

ส่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจทําให้เกิด

อนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- ทางเขา้อาคารเป็นพืÊนผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลืÉน ไม่มสีิÉง

กีดขวาง และไม่มีส่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็น

อุปสรรคหรอือาจทําให้เกดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดยีวกบัพืÊนถนนภายนอกอาคารหรอืพืÊน

ลานจอดรถ ในกรณีทีÉอยูต่่างระดบัต้องมทีางลาดทีÉสามารถขึÊน

ลงไดส้ะดวก และทางลาดนีÊใหอ้ยูใ่กลท้ีÉจอดรถ 

- ทางเขา้อาคารต่างระดบักบัพืÊนถนนภายนอก โดยจดัให้

มทีางลาดทีÉสามารถขึÊนลงไดส้ะดวก และทางลาดดงักล่าว

อยูใ่กล้กบัทีÉจอดรถ 
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 6 ประต ู

ข้อ 18 ประตูของอาคารตามขอ้ 3 ต้องมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) เปิดปิดไดง้า่ย - ประตูห้องนํÊาเป็นแบบบานเลืÉอนและประตูห้องพกัผู้พกิารเป็น

แบบบานเปิดผลกัเขา้ออก ซึÉงสามารถเปิดปิดไดง้า่ย 

แบบขยายประตูหอ้งนํÊา แบบขยายประตูหอ้งพกั แสดงดงัรปูทีÉ 

2-23 

(2) หากมธีรณีประตู ความสงูของธรณีประตูต้องไม่เกนิ

กว่า 1.30 เซนตเิมตร และใหข้อบทั Êงสองดา้นมคีวามลาด

ชนัไมเ่กนิ 1 : 2 

- โครงการไดอ้อกแบบประตูไมม่ธีรณีประตู 

(3) ช่องประตูต้องมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 86 

เซนตเิมตร 

- ช่องประตูหอ้งนํÊามคีวามกวา้งสทุธ ิ110 เซนตเิมตร  

- ช่องประตูหอ้งพกัผูพ้กิาร มคีวามกวา้งสุทธ ิ90 เซนตเิมตร 

(4) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมืÉอ

เปิดออกสูท่างเดนิหรอืระเบยีงต้องมพีืÊนทีÉว่างขนาดกวา้งไม่

น้อยกว่า 1,500  มลิลเิมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 

มลิลเิมตร 

- ประตูห้องพกัเป็นแบบบานเปิดผลกัเข้าออก เมืÉอเปิดออกสู่

ทางเดนิหรอืระเบยีงมพีืÊนทีÉว่างไมน้่อยกวา่ 1,500  มลิลเิมตร และ

ยาวไมน้่อยกวา่ 1,500 มลิลเิมตร 

 (5) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเลืÉอนหรอืแบบบาน

เปิดใหม้มีอืจบัทีÉมขีนาดเท่ากบัราวจบัตามขอ้ 8 (7) (ข) ใน

แนวดิÉงทั Êงด้านในและด้านนอกของประตูซึÉงมปีลายดา้นบน

สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร และปลายดา้นล่าง

ไมเ่กนิ 800 มลิลเิมตร ในกรณีทีÉเป็นประตูบานเปิดออกใหม้ี

ราวจบัตามแนวนอนดา้นในประตู และในกรณีทีÉเป็นประตู

บานเปิดเขา้ใหม้รีาวจบัตามแนวนอนดา้นนอกประตู ราวจบั

ดงักล่าวใหส้งูจากพืÊนไม่น้อยกว่า 800 มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 

900 มลิลเิมตร ยาวไปตามความกวา้งของประตู 

- ประตูหอ้งนํÊาผูพ้กิารเป็นแบบบานเลืÉอนมมีอืจบัทีÉเป็นเหลก็กลม 

มเีส้นผ่านศูนย์กลาง 3 เซนตเิมตร ในแนวดิÉงทั Êงด้านในและด้าน

นอกของประตูซึÉงมปีลายดา้นบนสงูจากพืÊน 1,240 มลิลเิมตร และ

ปลายดา้นล่าง 760 มลิลเิมตร  

- ประตูห้องพกัผู้พกิารเป็นบานเปิดเข้า มรีาวจบัตามแนวนอน

ดา้นนอกประตู สูงจากพืÊน 800 มลิลเิมตร ยาวไปตามความกวา้ง

ของประตู 

 

(6) ในกรณทีีÉประตูเป็นกระจกหรอืลูกฟักเป็นกระจก ให้

ตดิเครืÉองหมายหรอืแถบสทีีÉสงัเกตเหน็ไดช้ดั 

- ประตูหอ้งนํÊาเป็นกระจก ตดิเครืÉองหมายหรอืแถบสทีีÉสงัเกตเหน็

ไดช้ดั และ ประตูหอ้งพกัผูพ้กิาร เป็น UPVC  

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบดิหรอืแกน

ผลกั อยู่สูงจากพืÊนไมน้่อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 

1,200 มลิลเิมตร 

- ประตูหอ้งนํÊา มอีุปกรณ์เปิดปิดประตูเป็นชนิดกา้นบดิ อยูส่งูจาก

พืÊน 1,000 มลิลเิมตร 

- ประตูหอ้งนํÊาผูพ้กิาร มอีุปกรณ์เปิดปิดประตูเป็นชนิดก้านบิด 

อยูส่งูจากพืÊน 1,000 มลิลเิมตร 

ประตูตามวรรคหนึÉงต้องไม่ติดตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบั

ใหบ้านประตูปิดไดเ้องทีÉอาจทําใหป้ระตูหนีบหรอืกระแทกผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- ประตูไมไ่ดต้ดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง 
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 19 ขอ้กําหนดตามขอ้ 18 ไม่ใช้บงัคบักบัประตูหนีไฟ

และประตูเปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

- ประตูห้องนํÊ าและประตูห้องพักผู้พิการไม่ใช้บังคับกับ

ประตูหนีไฟและประตูเปิดปิดโดยใช้ระบบอตัโนมตั ิ

หมวด 7 ห้องส้วม 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ทีÉจดัใหม้หีอ้งสว้มสําหรบับุคคล

ทั Éวไป ต้องจดัให้มหี้องส้วมสําหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพล

ภาพ และคนชราเขา้ใช้ไดอ้ย่างน้อย 1 หอ้งในหอ้งสว้ม

นั Êน หรอืจะจดัแยกออกมาอยู่ในบรเิวณเดยีวกนักบัห้อง

สว้มสาํหรบับุคคลทั Éวไปกไ็ด ้

 

- โครงการจดัให้มหี้องส้วมสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา จาํนวน 1 หอ้ง บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A  

แบบขยายห้องนํÊาสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-24 ถงึ รปูทีÉ 2-25 

ข้อ 21 ห้องสว้มสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา ตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) มพีืÊนทีÉว่างภายในหอ้งสว้มเพืÉอใหเ้กา้อีÊลอ้สามารถ

หมุนตวักลบัไดซ้ึÉงมเีสน้ผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 1.50 

เมตร 

 

 

- จดัใหม้พีืÊนทีÉว่างภายในหอ้งสว้มเพืÉอใหเ้ก้าอีÊสามารถหมุน

ตวักลบัได ้มเีสน้ผา่นศูนยก์ลาง 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบานเลืÉอน 

หรอืเป็นแบบบานเปิดออกสูภ่ายนอก โดยตอ้งเปิดคา้งได้

ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมรีาวจบัแนวนอน และมี

สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉประตูด้านหน้าห้องส้วม 

ลกัษณะของประตูนอกจากทีÉกล่าวมาข้างต้นให้เป็นไป

ตามทีÉกําหนดในหมวด 6 

- ประตูของห้องทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบานเลืÉอน และมรีาว

จับแนวนอน โดยเปิดค้างได้ 90 องศา และมีราวจับ

แนวนอน และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารตดิไวท้ีÉประตูดา้นหน้า

หอ้งสว้ม 

(3) พืÊนหอ้งสว้มต้องมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก ถ้า

เป็นพืÊนต่างระดบัตอ้งมลีกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 

และวสัดปุพูืÊนหอ้งสว้มต้องไมล่ืÉน 

- ภายในพืÊนหอ้งสว้มมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก 

(4) พืÊนห้องส้วมต้องมคีวามลาดเอียงเพยีงพอไปยงั

ช่องระบายนํÊาทิÊงเพืÉอทีÉจะไมใ่หม้นํีÊาขงับนพืÊน 

- พืÊนหอ้งสว้มมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่องระบายนํÊา

ทิÊงเพืÉอทีÉจะไมใ่หม้นํีÊาขงับนพืÊน 

(5) มโีถสว้มชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊนไมน้่อยกว่า 40 

เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 45 เซนตเิมตร และทีÉปล่อยนํÊาเป็น

ชนิดคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอืÉนทีÉสามารถ

ใช้ไดอ้ยา่งสะดวก 

- มโีถส้วมชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊน 43 เซนตเิมตร และทีÉ

ปล่อยนํÊาเป็นชนิดคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอืÉน

ทีÉสามารถใช้ไดอ้ยา่งสะดวก 
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(6) มรีาวจบับรเิวณดา้นทีÉชดิผนังเพืÉอช่วยในการพยุง

ตวั เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉง โดยมลีกัษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ราวจบัในแนวนอนมคีวามสูงจากพืÊนไม่น้อย

กว่า 65 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 70 เซนตเิมตร และใหย้ืÉน

ลํÊ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า  25 

เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 30 เซนตเิมตร 

- จดัใหม้รีาวจบับรเิวณดา้นทีÉชดิผนงัเพืÉอช่วยในการพยุงตวั 

เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉงสงูจากพืÊน 70 เซนตเิมตร 

และยืÉนลํÊาออกมาจากดา้นหน้าโถสว้ม 25 เซนตเิมตร  

(ข) ราวจบัในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจบัใน

แนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววดัจากปลายของ

ราวจบัในแนวนอนขึÊนไปอยา่งน้อย 50 เซนตเิมตร 

ทั Êง นีÊ  ร าวจับตาม (ก)  และ  (ข )  อาจ เ ป็นราว

ต่อเนืÉองกนักไ็ด ้

- ราวจบัในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอน

ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววดัจากปลายของราวจบัใน

แนวนอนขึÊนไป 83 เซนตเิมตร 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านทีÉไม่ชิดผนังให้มีราวจบัติด

ผนังแบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวราบ หรอืแนวดิÉง เมืÉอกางออก

ให้มีระบบล็อกทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถปลดลอ็กไดง้่าย มรีะยะห่างจากขอบของโถสว้ม

ไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร 

และมคีวามยาวไมน้่อยกว่า 55 เซนตเิมตร 

- ดา้นข้างโถส้วมด้านทีÉไม่ชิดผนังให้มรีาวจบัติดผนังแบบ

พบัเกบ็ไดใ้นแนวราบ หรอืแนวดิÉง เมืÉอกางออกใหม้รีะบบล็

อกทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อก

ไดง้า่ย มรีะยะห่างจากขอบของโถสว้ม 20 เซนตเิมตร และ

มคีวามยาว 72 ซนตเิมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ต้องมรีาว

จบัเพืÉอนําไปสูสุ่ขภณัฑอ์ืÉน ๆ ภายในหอ้งสว้ม มคีวามสูง

จากพืÊนไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 

เซนตเิมตร 

- ภายในหอ้งสว้มมรีาวจบัเพืÉอนําไปสู่สุขภณัฑ์อืÉนๆ สูงจาก

พืÊน 80 เซนตเิมตร 

(9) ตดิตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงใหผู้ท้ ีÉ

อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา และระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือ

เรยีกหาผูช่้วยในกรณีทีÉเกดิเหตุฉุกเฉินไวใ้นหอ้งสว้ม โดย

มปีุ่ มกดหรอื ปุ่ มสมัผสัใหส้ญัญาณทํางานซึÉงตดิตั Êงอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้

งานไดส้ะดวก 

- ติดตั Êงระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ทีÉอยู่

ภายนอกแจง้ภยัแก่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา และ

ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงใหผู้พ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช้่วยในกรณี

ทีÉเกดิเหตุฉุกเฉินไวใ้นห้องสว้ม โดยมปีุ่ มกดหรอื ปุ่ มสมัผสั

ให้สญัญาณทํางานซึÉงติดตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชง้านไดส้ะดวก 

สญัญาณทํางานซึÉงตดิตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชง้านไดส้ะดวก 

-  โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มสมัผ ัสให้ส ัญญาณทํางานซึÉงติด

ตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถใช้งานไดส้ะดวก 
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(10) มอ่ีางลา้งมอืโดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ใต้อ่างล้างมอืด้านทีÉติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นทีÉ

ว่าง เพืÉอให้เก้าอีÊล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่าง

จากผนังไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิÉงกีด

ขวาง 

(ข) มคีวามสูงจากพืÊนถงึขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 

เซนตเิมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมรีาวจบัในแนวนอน

แบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิÉงทั Êงสองขา้งของอ่าง 

(ค) ก๊อกนํÊาเป็นชนิดก้านโยกหรอืก้านกดหรอืก้านหมุน

หรอืระบบอตัโนมตั ิ

- มอี่างล้างมอื โดยใต้อ่างล้างมอืด้านทีÉติดผนังไป

จนถึงขอบอ่างเป็นทีÉว่าง เพืÉอให้เก้าอีÊล้อสามารถ

สอดเข้าไปได้ โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 47 

เซนตเิมตร และอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชราเข้าประชดิได้โดยไม่มสีิÉงกดีขวาง 

มีความสูงจากพืÊนถึงขอบบนของอ่าง 80 

เซนตเิมตร และมรีาวจบัในแนวนอนแบบพบัเกบ็ได้

ในแนวดิÉงทั Êงสองข้างของอ่าง มีก๊อกนํÊ าเป็นชนิด

ก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบ

อตัโนมตั ิ

ข้อ 22 ในกรณีทีÉหอ้งส้วมสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชราอยู่ภายในห้องส้วมทีÉจ ัดไว้สําหรับบุคคลทั Éวไป และมี

ทางเขา้ก่อนถงึตวัหอ้งสว้ม ต้องจดัใหห้อ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก ห้องส้วมสําหรบับุคคล

ทั ÉวไปตามวรรคหนึÉง หากได้จดัสําหรบัผู้ชายและผูห้ญิงต่างหาก

จากกนัให้มอีกัษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรอืหญิง

ตดิไวท้ีÉผนังขา้งทางเขา้ในตําแหน่งทีÉสามารถสมัผสัไดด้ว้ย 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งนํÊาสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา จํานวน 1 ห้อง เป็นตําแหน่งทีÉผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถเขา้ถงึได้

โดยสะดวก 

ข้อ 24 ราวจบัหอ้งสว้มใหม้ลีกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) (ก) 

และ (ข) 

- โครงการจดัให้มรีาวจบัภายในห้องส้วม โดยราว

จับทําด้วยวัสดุเรียบ มีความมั Éนคงแข็งแรง มี

ลกัษณะกลม เสน้ผา่นศูนยก์ลาง 4 เซนตเิมตร 

หมวด 8 พืÊนผิวสมัผสั 

ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสั ดงันีÊ 

 

 (1) พืÊนผิวต่างสมัผสัชนิดเตือนทีÉพืÊน ให้ติดตั Êงบริเวณต่าง

ระดบัทีÉมีระดบัต่างกนัเกิน 15 เซนติเมตร ทีÉทางขึÊนและทางลง

ของทางลาดหรือบันได ทีÉพืÊนด้านหน้าและด้านหลังประตู

ทางเข้าออกอาคาร ทีÉพืÊนด้านหน้าของประตูห้องส้วม ทีÉพืÊน

ด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบริเวณทีÉมีสิÉงกีดขวาง โดยมี

ความกวา้ง 30 เซนตเิมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไปกบั

ความกว้างของช่องทางเดินของพืÊนต่างระดบั ทางลาด บนัได 

หรอืประตู และขอบของพืÊนผวิต่างสมัผสัตอ้งอยูห่า่งจากจุดเริÉมต้น

ของทางขึÊนหรือทางลงของพืÊนต่างระดบั ทางลาด บนัได หรือ

ประตู ไมน้่อยกว่า 30 เซนตเิมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชน

ทีÉไม่มปีระตูหรอืแผงกั Êนให้ขอบนอกของพืÊนผวิต่างสมัผสัอยู่ห่าง

จากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 75 

เซนตเิมตร 

- พืÊนผิวต่างสมัผัสชนิดเตือนทีÉพืÊน ติดตั Êงบริเวณ

ทางลาด บันได และลิฟต์ โดยมีความกว้าง 30 

เซนตเิมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนานไปกบั

ความกว้างของทางลาด บนัได และลฟิต์ และขอบ

ของพืÊนผวิต่างสมัผสัอยู่ห่างจากจุดเริÉมต้นของทาง

ลาด บนัได และลฟิต ์30 เซนตเิมตร  
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ตารางทีÉ 2-11 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(2) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ใหต้ดิตั ÊงในทศิทางทีÉ

นําไปสู่ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือ

ประชาสมัพนัธ ์หอ้งนํÊา หอ้งสว้ม ลฟิต ์หรอืบนัได 

- พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ได้ติดตั Êงบริเวณทางลาด 

บนัได และลฟิต ์

ข้อ 27 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉเป็นโรงแรมต้องจดัใหม้หีอ้งพกั

ทีÉมสีิÉงอํานวยความสะดวก สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราทุกชั Êน ชั Êนละไมน้่อยกว่า 1 หอ้ง และในกรณีทีÉ

โรงแรม มลีกัษณะเป็นอาคารชั Êนเดยีวต้องจดัใหม้หีอ้งพกั

ทีÉมสีิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา ดงัต่อไปนีÊ 

(1) จาํนวนหอ้งพกัไม่เกนิ 10 หอ้ง ใหม้หีอ้งพกัทีÉมสีิÉง

อํานวยความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา ไมน้่อยกวา่ 1 หอ้ง 

(2) ในกรณีทีÉมหีอ้งพกัเกนิกว่า 10 หอ้งขึÊนไป ใหเ้พิÉม

ห้องพกัทีÉมีสิÉงอํานวยความสะดวก สําหรบัผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา 1 ห้องต่อทุก 10 ห้องทีÉเพิÉมขึÊน 

เศษของ 10 หอ้ง ใหค้ดิเป็น 10 หอ้ง 

- โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม มอีาคารหอ้งพกั 

จํานวน 15 อาคาร ซึÉงโครงการจดัให้มีห้องพกัสําหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราทุกชั Êน สําหรบัอาคาร

หอ้งพกั รวมจาํนวน 13 หอ้ง ไดแ้ก่  

 อาคาร A จาํนวน 3 หอ้ง  

 อาคาร B จาํนวน 4 หอ้ง 

 อาคาร C จาํนวน 4 หอ้ง 

 อาคารวลิล่า A1 จาํนวน 1 หอ้ง 

 อาคารวลิล่า A2 จาํนวน 1 หอ้ง 

ข้อ 27/1 ห้องพักทีÉมีสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรับผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 27 ต้องมี

สว่นประกอบและมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

 

 

(1) อยูใ่กลบ้นัไดหรอืบนัไดหนีไฟหรอืลฟิตด์บัเพลงิ - หอ้งพกัผูพ้กิารจะอยูใ่กล้บนัไดและลฟิต ์

(2) ภายในหอ้งพกัต้องจดัใหม้สีญัญาณบอกเหตุหรอื

เตือนภัยทั ÊงสัญญาณทีÉ เป็นเสียงและแสง และระบบ

สั Éนสะเทือนติดตั ÊงบรเิวณทีÉนอนในกรณีเกิดอคัคีภยัหรือ

เหตุอนัตรายอย่างอืÉนเพืÉอให้ผู้ทีÉอยู่ภายในห้องพกัทราบ 

และมสีวติซ์สญัญาณแสงและสวติช์สญัญาณเสยีงแจง้ภยั

หรอืเรยีกใหผู้ท้ีÉอยูภ่ายนอกทราบวา่มคีนอยูใ่นหอ้งพกั 

- ภายในห้องพกัจดัให้มสีญัญาณบอกเหตุหรอืเตือนภยัทั Êง

สญัญาณทีÉเป็นเสยีงและแสง และระบบสั Éนสะเทือนติดตั Êง

บรเิวณทีÉนอนในกรณีเกดิอคัคภียัหรอืเหตุอนัตรายอย่างอืÉน

เพืÉอใหผู้ท้ีÉอยูภ่ายในหอ้งพกัทราบ และมสีวติซส์ญัญาณแสง

และสวติชส์ญัญาณเสยีงแจง้ภยัหรอืเรยีกใหผู้ท้ีÉอยู่ภายนอก

ทราบว่ามคีนอยูใ่นหอ้งพกั 

(3) มีแผนผงัต่างสมัผสัแสดงตําแหน่งของห้องพัก 

บนัไดหนีไฟ และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟ โดยติดไว้ทีÉ

กึÉงกลางบานประตูด้านในและอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 

1.30 เมตร แต่ไม่เกนิ 1.70 เมตร 

- มแีผนผงัต่างสมัผสัแสดงตําแหน่งของห้องพกั บนัไดหนี

ไฟ และทิศทางไปสู่บนัไดหนีไฟ โดยติดไว้ทีÉกึÉงกลางบาน

ประตูดา้นในและอยูส่งูจากพืÊน 1.30 เมตร  

แบบขยายห้องพกัสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงในภาคผนวก ก-1 
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2.7 การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พกัอาศยั/ เจ้าหน้าทีÉ / ผู้ใช้บริการ และ

พนักงานโครงการ 

โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม มจีาํนวนหอ้งพกั 69 หอ้งพกั (73 หอ้งนอน) มจีํานวนผู้

พกัอาศยัในโครงการสงูสุด 146 คน (คดิจาํนวนผูพ้กัอาศยั 2 คน/หอ้งนอน)  

 จาํนวนผูพ้กัอาศยั    = 2  คน/หอ้งนอน 

จาํนวนหอ้งนอนทั ÊงสิÊน   = 73  หอ้งนอน 

ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ   = 2 x 73 คน 

      = 146  คน 

 ดงันั Êน ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ เท่ากบั 146 คน นอกจากนีÊ โครงการยงัมพีนักงานประจํา 

ได้แก่  แม่บ้าน คนสวน และยามรกัษาความปลอดภยั รวมทั ÊงสิÊนประมาณ 15 คน โดยพนักงานทั Êงหมด

ไมไ่ดพ้กัอาศยัในโครงการ ดงันั Êน รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานประจาํในโครงการทั ÊงสิÊน 161 คน 

 

2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้นํÊา 

 1)  ปริมาณนํÊาใช้ 

ปรมิาณนํÊาใชใ้นชว่งดาํเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซกัล้าง ประกอบอาหาร การใช้

นํÊาสําหรบัเครืÉองสุขภณัฑ ์และอืÉนๆ ปรมิาณนํÊาใชใ้นโครงการโครงการ เท่ากบั 67.80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ความต้องการนํÊาใช้สูงสุด (Peak Demand) เท่ากับ 6.36 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง รายละเอียดดงั 

ตารางทีÉ 2-12 และรายการคํานวณนํÊาใช ้แสดงในภาคผนวก ง-1 
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ตารางทีÉ 2-12 สรปุปริมาณนํÊาใช้ของโครงการ  

รายละเอียด 

จาํนวน

ห้องนอน 

(ห้อง) 

ผู้ใช้บริการ อตัราการใช้นํÊา 
ปริมาณนํÊาใช้                          

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร A 

ส่วนทีÉ 1     

- หอ้งพกั 9 หอ้ง 9 หอ้ง 18 คน 750 ลติร/หอ้ง/วนั1) 6.75 

- หอ้งนํÊาพนักงานชาย ชั Êนใตด้นิ 1 หอ้ง 8 คน/หอ้ง 50 ลติร/คน/วนั1) 0.40 

- หอ้งนํÊาพนักงานหญงิ ชั Êนใตด้นิ 1 หอ้ง 8 คน/หอ้ง 50 ลติร/คน/วนั1) 0.40 

- หอ้งซกัรดี 
2 เครืÉอง 

(2 ครั Êง/เครืÉอง) 
4 ครั Êง/วนั 60 ลติร/ครั Êง4) 0.24 

- หอ้งนํÊาชาย ชั ÊนทีÉ 1  1 หอ้ง 20 คน/หอ้ง 50 ลติร/คน/วนั1) 1.00 

- หอ้งนํÊาหญงิ ชั ÊนทีÉ 1 1 หอ้ง 20 คน/หอ้ง 50 ลติร/คน/วนั1) 1.00 

- หอ้งนํÊาพนักงาน ชั ÊนทีÉ 1 2 หอ้ง 2 คน 50 ลติร/คน/วนั1) 0.10 

ปริมาณการใช้นํÊาของอาคาร A ส่วนทีÉ 1  9.89 

ส่วนทีÉ 2     

- หอ้งอาหาร และครวั 2 หอ้ง 120 คน 50 ลติร/คน/วนั1) 6.00 

ปริมาณการใช้นํÊาของอาคาร A ส่วนทีÉ 2 6.00 

ปริมาณการใช้นํÊาของอาคาร A 15.89 

อาคาร B 

- หอ้งพกั 24 หอ้ง 24 หอ้ง 48 คน 750 ลติร/หอ้ง/วนั1) 18.00 

- หอ้งนํÊาชั Êนใตด้นิ  1 หอ้ง 4 คน/หอ้ง 50 ลติร/คน/วนั1) 0.20 

ปริมาณการใช้นํÊาของอาคาร B 18.20 

อาคาร C 

- หอ้งพกั 24 หอ้ง 24 หอ้ง 48 คน 750 ลติร/หอ้ง/วนั1) 18.00 

- หอ้งนํÊาพนักงานชาย ชั Êนใตด้นิ 1 หอ้ง 8 คน/หอ้ง 50 ลติร/คน/วนั1) 0.40 

- หอ้งนํÊาพนักงานหญงิ ชั Êนใตด้นิ 1 หอ้ง 8 คน/หอ้ง 50 ลติร/คน/วนั1) 0.40 

ปริมาณการใช้นํÊาของอาคาร C 18.80 

อาคารวิลล่า A1 – อาคารวิลล่า A2 

- หอ้งพกั 2 หอ้งพกั (4 หอ้งนอน) 4 หอ้งนอน 8 คน 750 ลติร/หอ้ง/วนั1) 3.00 

- สระว่ายนํÊา ขนาด 11.60 ตร.ม./อาคาร 23.20 ตร.ม.  - 4.65 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.11 

ปริมาณการใช้นํÊาของอาคารวิลล่า A1 – อาคารวิลล่า A2 3.11 

อาคารวิลล่า B1 – อาคารวิลล่า B8 

- หอ้งพกั 8 หอ้งพกั  8 หอ้ง 16 คน 750 ลติร/หอ้ง/วนั1) 6.00 

- สระว่ายนํÊา ขนาด 11.60 ตร.ม./อาคาร 92.80 ตร.ม.  - 4.65 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.43 

ปริมาณการใช้นํÊาของอาคารวิลล่า B1 – อาคารวิลล่า B8 6.43 

อาคารวิลล่า C1 – อาคารวิลล่า C2 

- หอ้งพกั 2 หอ้งพกั (4 หอ้งนอน) 4 หอ้งนอน 8 คน 750 ลติร/หอ้ง/วนั1) 3.00 

- สระว่ายนํÊา ขนาด 13.40 ตร.ม./อาคาร 26.80 ตร.ม.  - 4.65 ลติร/ตร.ม./วนั2) 0.12 

ปริมาณการใช้นํÊาของอาคารวิลล่า C1 – อาคารวิลล่า C2 3.12 
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ตารางทีÉ 2-12 สรปุปริมาณนํÊาใช้ของโครงการ (ต่อ) 

รายละเอียด 

จาํนวน

ห้องนอน 

(ห้อง) 

ผู้ใช้บริการ อตัราการใช้นํÊา 
ปริมาณนํÊาใช้                          

(ลบ.ม./วนั) 

อาคารสระว่ายนํÊา 

- หอ้งอาบนํÊาหอ้งออกกําลงักาย 1 หอ้ง 10 คน 50 ลติร/หอ้ง/วนั1) 0.50 

- หอ้งอาบนํÊาเดก็ 1 หอ้ง 10 คน 50 ลติร/หอ้ง/วนั1) 0.50 

- สระว่ายนํÊา 265.53 ตร.ม. - 4.65 ลติร/ตร.ม./วนั2) 1.23 

ปริมาณการใช้นํÊาของอาคารสระว่ายนํÊา 2.23 

ทีÉพกัขยะรวม 

- ทีÉพกัขยะรวม 8.00 ตร.ม.  1.50 ลติร/ตร.ม./วนั3) 0.02 

รวมปริมาณการใช้นํÊาของโครงการ 67.80 

หมายเหตุ 
1)
 : อตัราการใชนํ้Êา จากหนังสอื “แนวทางการจดัทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการดา้นอาคาร การจดัสรร

ทีÉดิน และบริการชุมชน” ของสํานักวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดลอ้ม 2560 

 
2)
 : อตัราการระเหย จากกรมอุตุนิยมวทิยา, 2555 

 3)
 : อตัราการใชนํ้Êา จากหนังสอื “Wastewater Engineering: Treatment, Disposal and Reuse” ของ Metcalf & 

Eddy 
4)
 : อ้างองิจาก เวบไซท ์วอชเชอรเ์ฮาส ์ดอทคอม (https://washerhouse.com/th/rasxod-vody-stiralnoj-mashiny/) 

 

2)  แหล่งนํÊาใช้และระบบจ่ายนํÊา  

แหล่งนํÊาใช้หลกัของโครงการจะใช้นํÊาประปาจากการประปาส่วนภูมภิาค สาขาภูเก็ต โดยมแีนว

ท่อประปาของโครงการขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 2 นิÊว ตอ่เขา้กบัท่อเมนของการประปาผ่านมเิตอรนํ์Êา เขา้

กกัเก็บในถงัเก็บนํÊาดใีต้ดนิบรเิวณอาคาร B จํานวน 1 ถงั ปรมิาตร 100.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั Êน

แจกจ่ายนํÊาดว้ยเครืÉองสูบนํÊาชนิดเพิÉมแรงดนั (Package Booster Pump : BPS 01 , 02) จํานวน 2 ชุด 

ผา่นระบบฆ่าเชืÊอโรคดว้ย Ultra Violet (UV) ไปยงัส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคารต่อไป 

นอกจากนีÊโครงการมแีหล่งนํÊาใชส้ํารอง ไดแ้ก่ นํÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊาเอกชน โดยจดัให้มหีวัรบั

นํÊา จาํนวน 1 หวั เพืÉอรบันํÊาจากรถบรรทุกนํÊาเอกชนผ่านท่อขนาด 3 นิÊว เขา้เกบ็กกัในถงัเกบ็นํÊาดบิใตด้นิ

บรเิวณอาคาร B จาํนวน 1 ถงั ปรมิาตร 100.00 ลกูบาศก์เมตร จากนั Êนผ่านกระบวนการปรบัปรุงคุณภาพ

นํÊา ไดแ้ก่ ถงักรองทราย ถงักรองคารบ์อน ถงัสารกรองเรซิÉน และระบบฆ่าเชืÊอโรคดว้ยคลอรนี เขา้เกบ็กกั

ในถงัเกบ็นํÊาดใีตด้นิบรเิวณอาคาร B  
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3) การปรบัปรงุคณุภาพนํÊาใช้ 

นํÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊาเอกชน โครงการไดจ้ดัให้มกีารปรบัปรุงคุณภาพนํÊาก่อนลงสู่ถงัเก็บนํÊาดี

เพืÉอจา่ยใหก้บัส่วนต่างๆ ของโครงการ รายละเอยีดขั ÊนตอนการปรบัปรุงคุณภาพนํÊา (รปูทีÉ 2-26) มดีงันีÊ  

1. ถงักรองทราย (Sand Filter) เป็นถงักรองทีÉประกอบด้วยสารกรองทรายขนาดต่างๆ และ 

แอนทราไซต์ เป็นการกรองเพืÉอการกําจดัสารแขวนลอยออกจากนํÊา มอีตัราการกรองประมาณ 5-7.5 

ลกูบาศกเ์มตร/ตารางเมตร-ชั Éวโมง โดยเลอืกใชท้รายมคีวามถ่วงจาํเพาะประมาณ 2.65 ทรายกรองมขีนาด

สมัฤทธิ Í 0.45 – 0.6 มลิลเิมตร และสมัประสทิธิ ÍความสมํÉาเสมอมคี่า 1.65 และชั Êนทรายมคีวามหนา

ประมาณ 0.8 เมตร 

2. ถงักรองคารบ์อน (Activated Carbon Filter) เป็นถงักรองเศษตะกอนทีÉเหลอืและกําจดักลิÉน

ไมพ่งึประสงคอ์อกจากนํÊา 

3. ถงัสารกรองเรซิÉน (Ion-exchange resin) มคีุณสมบตัสิามารถกําจดัความกระด้าง, หนิปูน, 

แคลเซยีม, แมกนีเซยีม และดดูซบัส ีเหมาะสําหรบัการทํานํÊาอ่อน 

4. ระบบฆ่าเชืÊอโรคดว้ยคลอรนี (Post Chlorine Solution Tank) ฆ่าเชืÊอโรคดว้ยระบบ Chlorine 

Feed System และควบคุมค่าคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Residual Chlorine) อยู่ในช่วง 0.20-1.20 

มลิลกิรมั/ลติร เทยีบเท่าตามมาตรฐานการประปาสว่นภูมภิาค 

5. ระบบฆ่าเชืÊอโรคดว้ย Ultra Violet (UV) เป็นการทํานํÊาใหส้ะอาดโดยใช้แสงยูวทีีÉมคีวาม

เขม้ขน้สงู สามารถฆา่เชืÊอโรคต่างๆ ไดต้ามมาตรฐาน แต่ยงัคงมแีรธ่าตุทีÉจาํเป็นต่อร่างกาย  

ดงันั Êน นํÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊาเอกชน ทีÉผ่านขั Êนตอนการปรบัปรุงคุณภาพ จะมคีุณภาพเหมาะ

สําหรบัการนําไปใช้ในระบบสาธารณูปโภคต่อไป สําหรบันํÊาดืÉมโครงการจะซืÊอนํÊาเพืÉอให้บรกิารแก่ผู้อยู่

อาศยัในโครงการ 

รายละเอยีดขั ÊนตอนการดแูลระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊาของโครงการจะดแูลและทําความสะอาดถงั

กรอง โดยการลา้งยอ้น (Back wash) ดงัตารางทีÉ 2-13 
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ตารางทีÉ 2-13 การดแูลรกัษาสารกรองนํÊาแต่ละประเภท 

ถงักรอง สารกรอง คณุสมบติั วิธีล้าง การทดลองประสิทธิภาพ 

1. ถงักรองทราย 

(Sand Filter Tank) 

กรวด / ทราย - กรองสิÉงสกปรก 

- ตะกอนขนาดใหญ่ทีÉปนอยูใ่นนํÊา 

- ขนาดกรวดสด 3-5 มลิลเิมตร 

- ขนาดทราย 0.8-1 มลิลเิมตร 

ล้ า ง ย้ อ น ก ลับ เ ป็ น 

เวลาอย่างน้อย 5-10 

นาท ี

ค ร บ  2 -3  ปี ค ว ร เ ป ลีÉ ย น 

สารกรอง 

2. ถงักรองคารบ์อน 

(Activated Carbon 

Filter) 

ผงถ่าน - กรองเศษตะกอนทีÉเหลือและกําจดั

กลิÉนไมพ่งึประสงคอ์อกจากนํÊา 

 

ลา้งยอ้นกลบั เป็นเวลา

อย่างน้อย 5-10 นาที

ทุกๆ 2 - 3 วนั 

ครบ 2 ปี ควรเปลีÉยนสาร

ก ร อ ง แ ต่ ทั Êง นีÊ ขึÊ น อ ยู่ กั บ

คณุภาพของนํÊา 

3. ถงัสารกรองเรซิÉน 

(Ion-exchange 

resin) 

เรซิÉน - ดงึอนุมูลประจุ บวกของแคลเซียม 

แมกนีเซยีม 

- ช่วยลด/ขจัดความกระด้างหรือ 

หนิปนูในนํÊา 

 

ล้างย้อนกลบัเป็นเวลา

อย่างน้อย 5-10 นาท ี

ดู ด นํÊ า เ ก ลื อ  30-40 

นาท ี

 

คํานวณอายุ การใช้งานเมืÉอ

ใกลห้มดอายุ ใหท้ดสอบดว้ย

ชุดทดสอบความกระด้าง ถ้า

ค่าความกระด้างสูงกว่า 100 

ppm ใหฟื้Êนฟูสภาพโดยการ

ล้างด้วยนํÊ าเกลือ (โซเดียม

คลอไรด์) และล้างนํÊาเกลือ

ออกจนหายเค็ม โดยปกติ

ควรเปลีÉยนทุกๆ 3 ปี  

ทีÉมา : https://baankrongnam.com//สารกรองนํÊา/ (เขา้ถงึขอ้มลูเมืÉอ เดอืนมถุินายน 2564) 

 4)  การสาํรองนํÊาใช้ของโครงการ  

โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็นํÊาดใีตด้นิเป็นถงัคอนกรตีเสรมิเหลก็ จํานวน 1 ถงั คอื ถงัเก็บนํÊาดใีตด้นิ

บรเิวณอาคาร B ปรมิาตร 100.00 ลูกบาศก์เมตร ดงันั Êน ปรมิาตรการกกัเกบ็นํÊาเพืÉอใชก้ารอุปโภคบรโิภค

จะเท่ากบั 100.00 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณนํÊาใช้ในโครงการทั ÊงสิÊน 67.80 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดงันั Êน 

โครงการสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 1 วนั 

 ปรมิาตรกกัเกบ็นํÊาใชข้องโครงการ =  100.00 ลูกบาศกเ์มตร  

ความตอ้งการใชนํ้Êาภายในโครงการ = 67.80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ความสามารถสํารองนํÊาไวใ้ช ้ =  100.00 / 68.04 

 = 1.47        วนั 

      หรอืประมาณ = 1        วนั     

 ถงัเกบ็นํÊาใตอ้าคารของโครงการเป็นถงัเกบ็นํÊาคอนกรตีเสรมิเหลก็มโีครงสรา้งฐานรากทีÉเป็นเสา

คอนกรตีเสรมิเหล็กทีÉเชืÉอมต่อกบัโครงสร้างอาคาร โดยเสาคอนกรตีเสรมิเหล็กดงักล่าว บางส่วนจะอยู่

ภายในถังเก็บนํÊาใต้ดิน ซึÉงจะอยู่ในสภาวะทีÉมีความชืÊนตลอดเวลา อาจทําให้เกิดการผุกร่อน ดังนั Êน 

โครงการจะจดัให้มกีารทาเคลอืบผวิโครงสรา้งดว้ยไฮโดร ซลี เพืÉอป้องกนัการรั Éวซมึและการกดักร่อนของ

ผวิวสัดุ ส่วนการป้องกนัการปนเปืÊอนทีÉเกดิจากถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ โครงการจะเลอืกใช้ไฮโดร ซลี วสัดุกนัซมึ

ชนิด โพลเีมอรซ์เีมนต ์(Cement Base) คอืใชนํ้Êาเป็นตวัทําละลาย ซึÉงจะใชง้านง่าย ไม่ตอ้งมนํีÊายารองพืÊน 

(Primer) ไม่มอีนัตรายต่อสุขภาพ และสิÉงแวดล้อม ปราศจากกลิÉนรุนแรง ใช้ไดด้แีมใ้นสภาพผวิเปียกชืÊน 

รายละเอยีดดงันีÊ 
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 ไฮโดร ซลี เป็นมอรท์าร์สําหรบัฉาบหรอืทา เพืÉอป้องกนัการซมึของนํÊาทีÉมสี่วนผสมของซเีมนต์

เนืÊอละเอยีด และนํÊายาโพลเีมอร ์ประเภท อะครลิคิ (Acrylic Polymer) ประกอบดว้ยส่วนผสม 2 ส่วน เมืÉอ

ผสมทั Êง 2 ส่วนเขา้ดว้ยกนั สามารถใช้ในงานฉาบหรอืทาป้องกนัการซมึในงานพืÊนผวิโครงสรา้งคอนกรตี 

และสามารถใชง้านโครงสร้างทีÉสมัผสักบันํÊาดืÉม (non-toxic) ปราศจากสารพษิ โดยมคีุณสมบตั ิใช้งานง่าย 

แรงยดึเกาะสูง ทาได้ทั Êงผวิคอนกรตีหรือโละ ทนทานต่อแรงขดัสทีีÉไม่รุนแรง กันซึมได้ดี ทนต่อนํÊาทีÉมี

แรงดนัได้ (Hydrostatic Pressure) ไม่เป็นพษิ ใชก้บันํÊาดืÉมได ้(non-toxic) มคีวามยดืหยุน่และไม่หดตวั 

ทนต่อสภาพอากาศทีÉเยน็จดั และสามารถปรบัความขน้เหลวใหเ้หมาะสมกบัการใชง้านได ้ 

โครงการจะจดัใหม้กีารลา้งทําความสะอาดถงัเก็บนํÊาสํารองของโครงการ สําหรบัถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ

ทุกถงัจะมชี่องเปิด 2 ฝา/ถงั ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร เพืÉอให้เจา้หน้าทีÉลงไปทําความสะอาดถงันํÊาเป็น

ประจาํทุกๆ 6 เดอืนได ้ทั ÊงนีÊ ในการลา้งถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ สามารถทําได้โดยใชปั้Êมจุ่มแบบไดโว่ดูดตะกอนทีÉ

คา้งอยูข่้างใตถ้งั โดยต่อท่อเพืÉอดูดตะกอนปล่อยทิÊงออกไปทางท่อ ทั ÊงนีÊ หากจําเป็นต้องลงไปเพืÉอความ

ปลอดภยั ก่อนลงทุกครั Êง จะต้องตรวจสอบปรมิาณอากาศและตรวจสอบว่ามก๊ีาซพษิอนัตรายหรอืไม่เช่น 

แก๊สมเีทน ไฮโดรซลัไฟด์ ซลัเฟอร์ไดร์ออกไซด์ โดยใช้เครืÉองวดัปรมิาณออกซิเจนทีÉก้นหลุมต้องมคี่า

ระหว่างร้อยละ 19.5-23.5 ซึÉงเป็นปรมิาณทีÉร่างกายต้องการคอืร้อยละ 20 หากตรวจพบว่ามก๊ีาซพิษ

อนัตราย ตอ้งกําจดัเสยีก่อนเพืÉอไมใ่หเ้ป็นอนัตรายต่อร่างกาย   

อยา่งไรกต็าม ในการล้างทําความสะอาดถงัเกบ็นํÊาอย่างปลอดภยั โครงการจดัให้มคีนช่วยอยา่ง

น้อย 3 คนขึÊนไป มอบหมายหน้าทีÉอยา่งชดัเจน โดยใหล้งไป 1 คน อกี 1 คนอยูป่ากบ่อหรอืทีÉทางขึÊนลง ทีÉ

เหลอือกี 1 คนเป็นผูค้อยช่วยเหลอือยูบ่รเิวณรอบนอก และมอุีปกรณ์สืÉอสารระหว่างกนั เช่น ใช้อุปกรณ์

ป้องกนัส่วนบุคคลในการทํางานในพืÊนทีÉอบัอากาศ ไดแ้ก่ สายรดันิรภยั (Safety Belf) ผูกทีÉเอวของผูท้ีÉลง

ไปปฏบิตังิานก้นถงัไว้ เพืÉอใหผู้้ทีÉอยู่ดา้นบนรูก้ารเคลืÉอนไหวตลอดเวลา หากเหน็ว่ามอีาการหรอืท่าทาง

ผดิปกต ิสามารถดงึสายรดันิรภยันําตวัขึÊนจากบ่อไดท้นัท ีซึÉงเป็นวธิกีารช่วยเหลอืผูไ้ดร้บัอนัตรายจากการ

ทํางานในทีÉอบัอากาศทีÉปลอดภยักว่าการลงไปชว่ยทีÉกอ้นบ่อ เพราะอาจขาดอากาศหายใจ และเสยีชวีติทั Êง

คู ่จากนั Êนใหป้ฐมพยาบาลเบืÊองตน้ โดยใหน้อนราบในทีÉอากาศถ่ายเทด ีหากพบว่าไมห่ายใจและหวัใจหยุด

เตน้ ใหผ้ายปอดและนวดหวัใจ และรบีนําสง่โรงพยาบาลโดยเรว็ทีÉสุด หรอืโทรแจง้ 1669 ทนัท ี

ผงัระบบนํÊาใชข้องโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-26 ไดอะแกรมระบบนํÊาใช ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-27 แบบ

ขยายถงัเกบ็นํÊาดบิและถงัเกบ็นํÊาใช ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-28 และแบบขยายระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊาใช ้แสดง

ดงัรปูทีÉ 2-29 
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2.8.2 การจดัการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู 

1)  ปริมาณนํÊาเสีย 

 เมืÉอเปิดดาํเนินโครงการ คาดว่าจะมปีรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนทั Êงโครงการประมาณ 52.73 ลูกบาศก์

เมตร/วัน คิดจากร้อยละ 80 ของปริมาณนํÊ าใช้ (คิดตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) ยกเวน้นํÊาจากทีÉพกัขยะ คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช ้

และไม่คดินํÊาใชจ้ากสระว่ายนํÊา รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-14 (รายการคํานวณนํÊาเสยีของโครงการ แสดงใน

ภาคผนวก ง-1) 

ตารางทีÉ 2-14 ปริมาณนํÊาเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 

นํÊาเสีย* 

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

ถงัดกัไขมนั ถงับาํบดันํÊาเสีย 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

อาคาร A    

ถงับําบดันํÊาเสยี

ขั Êนตน้  

(WWT-1)                

8 ลบ.ม./วนั 

1 

 อาคาร A ส่วนทีÉ 1     

- หอ้งพกั 9 หอ้ง 6.75 5.40   

- หอ้งนํÊาพนักงานชาย ชั Êนใตด้นิ 0.40 0.32   

- หอ้งนํÊาพนักงานหญงิ ชั Êนใตด้นิ 0.40 0.32   

- หอ้งซกัรดี 0.24 0.19   

- หอ้งนํÊาชาย ชั ÊนทีÉ 1 1.00 0.80   

- หอ้งนํÊาหญงิ ชั ÊนทีÉ 1 1.00 0.80   

- หอ้งนํÊาพนักงาน ชั ÊนทีÉ 1 0.10 0.08   

ปริมาณนํÊา 9.89 7.91   

 อาคาร A ส่วนทีÉ 2   

ถงับําบดันํÊาเสยี

ขั Êนตน้  

 (WWT-2)  

5 ลบ.ม./วนั 

1 

- หอ้งอาหาร และครวั 6.00 4.80 
ถงัดกัไขมนั (GT-1) 

4.80 ลบ.ม. 
1 

ทีÉพกัขยะรวม   

- ทีÉพกัขยะรวม 0.02 0.02   

ปริมาณนํÊา 6.02 4.82   

อาคาร B   

ถงับําบดันํÊาเสยี

ขั Êนตน้  

 (WWT-3)  

20 ลบ.ม./วนั 

1 

- หอ้งพกั 24 หอ้ง 18.00 14.40   

- หอ้งนํÊาชั Êนใตด้นิ 0.20 0.16   

อาคารสระว่ายนํÊา   

- หอ้งอาบนํÊาหอ้งออกกําลงักาย 0.50 0.40   

ปริมาณนํÊา 18.70 14.96   
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ตารางทีÉ 2-14 ปริมาณนํÊาเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณนํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 

นํÊาเสีย* 

(ลบ.ม./วนั) 

ระบบบาํบดันํÊาเสีย 

ถงัดกัไขมนั ถงับาํบดันํÊาเสีย 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

ความจ ุ

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

อาคาร C   

ถงับําบดันํÊาเสยี

ขั Êนตน้  

 (WWT-4)  

20 ลบ.ม./วนั 

1 

- หอ้งพกั 24 หอ้ง 18.00 14.40   

- หอ้งนํÊาพนักงานชาย ชั Êนใตด้นิ 0.40 0.32   

- หอ้งนํÊาพนักงานหญงิ ชั Êนใตด้นิ 0.40 0.32   

อาคารสระว่ายนํÊา   

- หอ้งอาบนํÊาเดก็ 0.50 0.40   

ปริมาณนํÊา 19.30 15.44   

อาคารวิลล่า A1 – อาคารวิลล่า A2   

ถงับําบดันํÊาเสยี

ขั Êนตน้  

 (WWT-5)  

15.00 ลบ.ม./วนั 

1 

- หอ้งพกั 3.00 2.40   

- สระว่ายนํÊา 0.11 -   

อาคารวิลล่า B1 – อาคารวิลล่า B8   

- หอ้งพกั 6.00 4.80   

- สระว่ายนํÊา 0.43 -   

อาคารวิลล่า C1 – อาคารวิลล่า C2   

- หอ้งพกั 3.00 2.40   

- สระว่ายนํÊา 0.12 -   

ปริมาณนํÊา 12.66 9.60     

อาคารสระว่ายนํÊา   
  

- สระว่ายนํÊา 1.23 -   

ปริมาณนํÊารวม 67.80 52.73 4.80 1 69.00 5 

หมายเหตุ : * : คดิจากรอ้ยละ 80 ของปรมิาณนํÊาใช ้(สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) 

ยกเวน้นํÊาจากการลา้งหอ้งพกัขยะ คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช ้และไมค่ดินํÊาใชจ้ากสระว่ายนํÊา  

 2)  ระบบบาํบดันํÊาเสีย    

โครงการได้จัดให้มีถ ังบําบัดนํÊ าเสียรวม (WWTP-1) จํานวน 1 ชุด ถังบําบัดนํÊ าเสียขั Êนต้น  

(WWT-1 ถงึ WWT-5) จํานวน 5 ชุด และถงัดกัไขมนั (GT-1)  จํานวน 1 ชุด เพืÉอรองรบัปรมิาณนํÊาเสยีทีÉ

เกิดขึÊนจากอาคารต่างๆ ในโครงการ โดยนํÊาเสยีทีÉเกิดจากแต่ละอาคารจะเข้าสู่ถงับําบัดนํÊาเสยีข ั Êนต้น 

จากนั ÊนถูกสบูไปยงัถงับําบดันํÊาเสยีรวม (WWTP-1) โดยมรีายละเอยีดของถงับําบดันํÊาเสยี ดงันีÊ  

1. ถงัดกัไขมนั (GT-1) ขนาด 4.80 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ชุด  

2. ถังบําบัดนํÊาเสียชนิดเกรอะ – กรองไร้อากาศ (WWT-1) ขนาด 8.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จาํนวน 1 ชุด 
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3. ถงับําบดันํÊาเสยีชนิดเกรอะ – กรองไร้อากาศ (WWT-2) ขนาด 5.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

จาํนวน 1 ชุด 

4. ถงับําบดันํÊาเสยีชนิดเกรอะ – กรองไรอ้ากาศ (WWT-3 และ WWT-4) ขนาด 20.00 ลูกบาศก์

เมตร/วนั จาํนวน 2 ชุด 

5. ถงับําบดันํÊาเสียชนิดเกรอะ – กรองไร้อากาศ (WWT-5) ขนาด 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

จาํนวน 1 ชุด 

6. ถงับําบดันํÊาเสยีรวมชนิดเตมิอากาศเลีÊยงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration Sludge Process, A/S) 

(WWTP-1) ขนาด 60.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จาํนวน 1 ชุด 

โดยแตล่ะถงัมรีายละเอยีดดงันีÊ  

 ถงัดกัไขมนั (GT-1) ขนาด 4.80 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ชุด รองรบันํÊาเสยีจากหอ้งอาหาร 

และครวัของอาคาร A เท่ากบั 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณ BODเข้า 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมี

ประสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร จากนั ÊนนํÊาเสยีจากถงัดกัไขมนั (GT-1) จะ

ไหลเขา้สูถ่งับําบดันํÊาเสยีชนิดเกรอะ – กรองไรอ้ากาศ (WWT-2) ต่อไป 

 ถงับําบดันํÊาเสยีขั Êนตน้ชนิดเกรอะ – กรองไรอ้ากาศ ขนาด 8.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  (WWT-1) 

จํานวน 1 ชุด รองรบันํÊาเสยีจากอาคาร A ส่วนทีÉ 1 เท่ากบั 7.91 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดันํÊาเสยี

สามารถรองรบันํÊาเสยีได ้8.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพ

ในการบําบดัใหค้า่ BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร  

 ถงับําบดันํÊาเสยีขั Êนตน้ชนิดเกรอะ – กรองไรอ้ากาศ ขนาด 5.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  (WWT-2) 

จาํนวน 1 ชุด รองรบันํÊาเสยีจากทีÉพกัขยะรวม เท่ากบั 0.02 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  และนํÊาเสยีจากถงัดกัไขมนั 

(GT-1) เท่ากบั 4.80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รวมปรมิาตร 4.82 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงับําบดันํÊาเสยีสามารถ

รองรบันํÊาเสยีได ้5.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการ

บําบดัใหค้่า BODออก 50 มลิลกิรมั/ลติร 

 ถงับําบดันํÊาเสยีขั Êนตน้ชนิดเกรอะ – กรองไรอ้ากาศ ขนาด 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั  (WWT-

3) จํานวน 1 ชุด รองรบันํÊาเสยีจากอาคาร B และห้องอาบนํÊาห้องออกกําลงักายจากอาคารสระว่ายนํÊา 

เท่ากบั 14.96 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดันํÊาเสยีสามารถรองรบันํÊาเสยีได ้20.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ปรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร 

 ถงับําบดันํÊาเสยีขั Êนตน้ชนิดเกรอะ – กรองไรอ้ากาศ ขนาด 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั  (WWT-

4) จํานวน 1 ชุด รองรบันํÊาเสยีจากอาคาร C ห้องอาบนํÊาเดก็จากอาคารสระว่ายนํÊา เท่ากบั 15.44 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยถงับําบดันํÊาเสยีสามารถรองรบันํÊาเสยีได ้20.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 

250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้า่ BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร 

 ถงับําบดันํÊาเสยีขั Êนตน้ชนิดเกรอะ – กรองไรอ้ากาศ ขนาด 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั  (WWT-

5) จาํนวน 1 ชุด รองรบันํÊาเสยีจากอาคารวลิลา่ A1 – อาคารวลิลา่ A2, อาคารวลิลา่ B1 – อาคารวลิล่า B8 

และอาคารวลิล่า C1 – อาคารวลิล่า C2 เท่ากบั 9.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยถงับําบดันํÊาเสยีสามารถ

รองรบันํÊาเสยีได ้15.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการ

บําบดัใหค้่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร  
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 ถงับําบดันํÊาเสยีรวมชนิดเตมิอากาศเลีÊยงตะกอนเวยีนกลบั ขนาด 60.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

(WWTP-1) จํานวน 1 ชุด ซึÉงรองรบันํÊาเสยีรวมจากแต่ละอาคารทีÉผ่านการบําบดัขั Êนต้นแล้ว มปีรมิาณนํÊา

เสยี 52.73 ลูกบาศกเ์มตร โดยถงับําบดันํÊาเสยีสามารถรองรบันํÊาเสยีได้ 60.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณ 

BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร  

ทั ÊงนีÊ นํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัขั Êนตน้จะเขา้สูบ่่อสบูนํÊาเสยี จาํนวน 1 บ่อ ขนาด 8.00 ลกูบาศก์เมตร 

จากนั Êนถูกสบูเขา้สูถ่งับําบดันํÊาเสยีรวมชนิดเตมิอากาศเลีÊยงตะกอนเวยีนกลบั ขนาด 60.00 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั  (WWTP-1) ของโครงการต่อไป  

 โครงการ โรงแรมทวิา เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม ทีÉมจีํานวนหอ้งพกัรวมกนั

ทุกชั Êนในอาคารหลายหลงัรวมทั ÊงสิÊน 69 ห้องพกั (73 ห้องนอน) ซึÉงจดัอยู่ในอาคารประเภท ข. ตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร โดยนํÊาเสยีทีÉผ่านการ

บําบดัแลว้ทั Êงหมดมปีรมิาณ 52.73 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มคีา่ BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร เป็นไปตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มดงักลา่ว  

 ส่วนประกอบและรายละเอยีดภายในระบบบําบดันํÊาเสยีรวม แสดงดงัตารางทีÉ 2-15 และตารางทีÉ 

2-16 

ผงัระบบระบายนํÊาเสยี แสดงดงัรูปทีÉ 2-30 ไดอะแกรมระบบระบายนํÊาเสยี แสดงดงัรูปทีÉ  2-31 

แผนผงัขั ÊนตอนการบําบดันํÊาเสยี แสดงดงัรูปทีÉ 2-32 ถึงรูปทีÉ 2-37 แบบขยายถงับําบดันํÊาเสยี แสดงดงั 

รปูทีÉ 2-38 และรูปทีÉ 2-42 แบบขยายถงัดกัไขมนั (GT-1) แสดงดงัรูปทีÉ 2-43 แบบขยายบ่อสูบนํÊาเสยี 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-44 แบบขยายถงัเก็บนํÊารไีซเคลิ แสดงดงัรูปทีÉ 2-45 และรายการคํานวณระบบบําบดั 

นํÊาเสยี แสดงในภาคผนวก ง-2  
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ตารางทีÉ 2-15 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในถงับาํบดันํÊาเสียขั Êนต้นชนิดเกรอะ – กรอง 

ไร้อากาศ (WWT-1 และ WWT-5) และถงัดกัไขมนั (GT-1) ของโครงการ 

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย 

ระบบบาํบดันํÊาเสีย เกณฑที์Éใช้ใน 

การประเมิน

ประสิทธิภาพ 

ผลการ

ประเมินเทียบ

กบัเกณฑที์Éใช้ 

ถงัดกัไขมนั (GT-1) GT-1      

ปรมิาตรถงัดกัไขมนั (ลบ.ม.) 4.80    -  

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชม.) 6.00    -  

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 1,200    -  

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 840    -  

ถงับาํบดันํÊาเสียขั Êนต้นชนิดเกรอะ – กรองไร้อากาศ (WWT-1 และ WWT-5) 

 WWT-1 WWT-2 WWT-3 และ WWT-4 WWT-5   

ปรมิาตรถงับําบดั (ลูกบาศก์เมตร/วนั) 8.00 5.00 20.00 15.00   

1. ถงัเกรอะ       

ปรมิาตรถงัแยกกากตะกอน (ลบ.ม.) 8.00 5.00 20.00 15.00 -  

ระยะเวลากกัเกบ็จรงิ (ชม.) 24.00 24.00 24.00 24.00 -  

2. ถงักรองไร้อากาศ       

ปรมิาตรถงัแยกกากตะกอน (ลบ.ม.) 8.00 5.00 2.00 15.00 -  

ระยะเวลากกัเกบ็จรงิ (ชม.) 20.00 20.00 20.00 20.00 -  

4. ประสิทธิภาพของระบบ       

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 250 250 250 250 ไมน้่อยกวา่ 2501) ผา่น 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 50 50 50 50 ไมเ่กนิ 30 2) ไมผ่า่น 

หมายเหตุ : 
1)
  สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

   
2)
  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด ขอ้ 5 อาคารประเภท ข. (2) โรงแรมทีÉมจีํานวนหอ้งสําหรบัใชเ้ป็นหอ้งพกัรวมกนัทุกชั Êนของอาคาร

หรอืกลุ่มของอาคารตั Êงแต่ 60 หอ้ง แต่ไมถ่งึ 200 หอ้งนอน 
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ตารางทีÉ 2-16 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศเลีÊยง

ตะกอนเวียนกลบั (Activated Sludge) (WWTP-1) ของโครงการ 

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย 
ระบบบาํบดั

นํÊาเสีย 

เกณฑที์Éใช้ใน 

การประเมินประสิทธิภาพ 

ผลการประเมิน

เทียบกบัเกณฑ์

ทีÉใช้ 

ถงับาํบดันํÊาเสียชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียนกลบั (WWTP- 1) ขนาด 60.00 ลบ.ม./วนั 

1. ถงัแยกกาก-เกบ็ตะกอน    

ปรมิาตรถงัแยกกากตะกอน (ลบ.ม.) 15.00 -  

ระยะเวลากกัเกบ็จรงิ (ชม.) 6.00 -  

2. ถงัเติมอากาศ    

ปรมิาตรถงัเตมิอากาศ (ลบ.ม.) 12.50 -  

MLSS (มก./ล.) 4,000 2,000-4,0001) ผา่น 

F/M (กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั) 0.30 0.1-0.31) ผา่น 

ระยะเวลาเกบ็กกั HRT (ชม.) 6.00 6-241) ผา่น 

3. ถงัตกตะกอน    

ปรมิาตรถงัตกตะกอน (ลบ.ม.) 7.68 -  

อตัราการไหลล้นต่อพืÊนทีÉ (ลบ.ม./ตร.ม.-วนั) 24.00   

ระยะเวลากกัเกบ็ (ชม.) 2.00 ไมน้่อยกว่า 2 ผา่น 

4. ประสิทธิภาพของระบบ    

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 250.00 ไม่น้อยกวา่ 2501) ผา่น 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20.00 ไมเ่กนิ 30 2) ผ่าน 

หมายเหตุ : 
1)
  สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

   
2)
  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด ขอ้ 5 อาคารประเภท ข. (2) โรงแรมทีÉมจีํานวนหอ้งสําหรบัใชเ้ป็นหอ้งพกัรวมกนัทุกชั Êนของอาคาร

หรอืกลุ่มของอาคารตั Êงแต่ 60 หอ้ง แต่ไมถ่งึ 200 หอ้งนอน 
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รปูทีÉ 2-32 ผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสีย (WWT-1) 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท์

BODออก = 50 mg/l 

นํÊาเสียอาคาร A ส่วนทีÉ 1 

ปริมาณ 7.91 ลบ.ม./วนั  

 

ถงัเกรอะ 

ปรมิาตร 8.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 24.00 ชม. 

ถงักรองไร้อากาศ 

ปรมิาตร 8.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 20.00 ชม. 

 

BODเข้า = 250 mg/l 

ถงับาํบดันํÊาเสียขั Êนต้นชนิด

เกรอะ – กรองไร้อากาศ   

(WWT-1) 

8.00 ลบ.ม./วนั 

 

บ่อสูบนํÊาเสีย  

ปรมิาตร 8.00 ลูกบาศก์เมตร  

 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียน (WWTP-1) 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-99 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-33 ผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสีย (WWT-2) 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท์

นํÊาเสียจากห้องอาหาร และครวัของอาคาร A 

ปริมาณ 4.80 ลบ.ม./วนั  

 

BOD เข้า = 1,200 mg/l 

ถงัดกัไขมนั GT-1 

ปรมิาตร 4.80 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็จรงิ 6.00 ชม. 

BOD ออก = 840 mg/l BOD เข้า = 840 mg/l 

นํÊาเสียจากทีÉพกัขยะรวม 

ปริมาณ 0.02 ลบ.ม./วนั  

BODออก = 50 mg/l 

ถงัเกรอะ 

ปรมิาตร 5.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 24.00 ชม. 

ถงักรองไร้อากาศ 

ปรมิาตร 5.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 20.00 ชม. 

 

ถงับาํบดันํÊาเสียขั Êนต้นชนิด

เกรอะ – กรองไร้อากาศ   

(WWT-2) 

5.00 ลบ.ม./วนั 

 

บ่อสูบนํÊาเสีย  

ปรมิาตร 8.00 ลูกบาศก์เมตร  

 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียน (WWTP-1) 

BODเข้า = 250 mg/l 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-100 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-34 ผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสีย (WWT-3) 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท์

BODออก = 50 mg/l 

ถงัเกรอะ 

ปรมิาตร 20.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 24.00 ชม. 

ถงักรองไร้อากาศ 

ปรมิาตร 2.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 20.00 ชม. 

 

BODเข้า = 250 mg/l 

ถงับาํบดันํÊาเสียขั Êนต้นชนิด

เกรอะ – กรองไร้อากาศ   

(WWT-3) 

20.00 ลบ.ม./วนั 

 

บ่อสูบนํÊาเสีย  

ปรมิาตร 8.00 ลูกบาศก์เมตร  

 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียน (WWTP-1) 

นํÊาเสียจากอาคาร B 

ปริมาณ 14.56 ลบ.ม./วนั  

ห้องอาบนํÊาห้องออกกาํลงักายจากอาคารสระว่ายนํÊา 

ปริมาณ 0.40 ลบ.ม./วนั  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-101 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-35 ผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสีย (WWT-4) 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์

BODออก = 50 mg/l 

ถงัเกรอะ 

ปรมิาตร 20.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 24.00 ชม. 

ถงักรองไร้อากาศ 

ปรมิาตร 2.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 20.00 ชม. 

 

BODเข้า = 250 mg/l 

ถงับาํบดันํÊาเสียขั Êนต้นชนิด

เกรอะ – กรองไร้อากาศ   

(WWT-4) 

20.00 ลบ.ม./วนั 

 

บ่อสูบนํÊาเสีย  

ปรมิาตร 8.00 ลูกบาศก์เมตร  

 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียน (WWTP-1) 

นํÊาเสียจากอาคาร C 

ปริมาณ 15.04 ลบ.ม./วนั  

ห้องอาบนํÊาเดก็จากอาคารสระว่ายนํÊา 

ปริมาณ 0.40 ลบ.ม./วนั  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-102 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-36 ผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสีย (WWT-5) 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท์

BODออก = 50 mg/l 

ถงัเกรอะ 

ปรมิาตร 15.00  ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 24.00 ชม. 

ถงักรองไร้อากาศ 

ปรมิาตร 15.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 20.00 ชม. 

 

BODเข้า = 250 mg/l 

ถงับาํบดันํÊาเสียขั Êนต้นชนิด

เกรอะ – กรองไร้อากาศ   

(WWT-5) 

15.00 ลบ.ม./วนั 

 

บ่อสูบนํÊาเสีย  

ปรมิาตร 8.00 ลูกบาศก์เมตร  

 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียน (WWTP-1) 

นํÊาเสียอาคารวิลล่า A1 – อาคารวิลล่า A2, อาคารวิลล่า B1 – อาคารวิลล่า 

B8 และอาคารวิลล่า C1 – อาคารวิลล่า C2 

ปริมาณ 9.60  ลบ.ม./วนั  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-103 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-37 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของโครงการ (WWTP-1) 
ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์

ถงัแยกกาก-เกบ็ตะกอน 

ปรมิาตร =  15.00 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็จรงิ 6.00 ชม. 

ถงัเติมอากาศ  

ปรมิาตร = 12.50 ลบ.ม.  

MLSS = 4,000 มก./ล.  

F/M = 0.30 กก.บโีอด/ีกก.MLSS-วนั 

ระยะเวลาเกบ็กกั 6.00 ชม. 

ถงัตกตะกอน  

ปรมิาตร = 7.68 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.00 ชม. 

อตัราการไหลล้นต่อพืÊนทีÉ 24.00 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั 

ตะกอนส่วนเกิน 

(Excess Sludge) 

 

สบูตะกอนไปกาํจดั 

ทุกๆ 60 วนั 

เครืÉองเติมอากาศใน

ส่วนเติมอากาศ 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวมชนิด

เติมอากาศเลีÊยงตะกอน

เวียนกลบั (WWTP-1) 

ปรมิาตร 60.00 ลบ.ม./วนั 

BOD ออก = 20 mg/l 

ตะกอนย้อนกลบั 

Return Sludge 

 

BOD เข้า = 250 mg/l 

บ่อสบูนํÊาเสยี ขนาด 8.00 ลบ.ม. 

ถงัเกบ็นํÊารีไซเคิล 

ปรมิาตร 8.00 ลูกบาศก์เมตร  

 

นําไปใช้รดนํÊาต้นไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการดว้ยการรดนํÊาแบบหยดนํÊาซมึดนิ 

ถงับาํบดันํÊาเสียขั Êนต้น (WWT-1 ถึง WWT-5)  
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รูปที่ 2-38 แบบขยายถังบำบัดน้ำเสีย (WWT-1) ขนาด 8.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน
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 3)  การนํานํÊาเสียทีÉผา่นการบาํบดักลบัมาใช้ประโยชน์  

นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบัดแล้วมีปรมิาณ 52.73 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BODออก เท่ากบั 20 

มลิลกิรมั/ลติร (มาตรฐานนํÊาทิÊงอาคารประเภท ข. กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร) โดย 

นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วจากถงับําบดันํÊาเสยีรวมจะเข้าสู่ถงัเก็บนํÊารไีซเคลิ ปรมิาตร 8.00 ลูกบาศก์

เมตร จากนั ÊนนําไปรดนํÊาต้นไม้ภายในโครงการด้วยการรดนํÊาแบบหยดซมึดนิ ปรมิาณนํÊาซมึดนิบรเิวณ

พืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการในฤดูรอ้น 118.21 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิอตัราการซมึนํÊาของดนิทีÉ 5 มลิลเิมตร/

ชั Éวโมง ระยะเวลาซมึนํÊา 24 ชั Éวโมง) ดงันั Êน โครงการสามารถนํานํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์

โดยการรดนํÊาตน้ไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการไดท้ั Êงหมดไมม่กีารปลอ่ยออกสู่สาธารณะ 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนํานํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดัแลว้มาใชร้ดนํÊาตน้ไมใ้นโครงการ โดยมี

อตัราการซึมนํÊาของดินบริเวณพืÊนทีÉสีเขยีวของโครงการคาดว่าประมาณ 70.93 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

(คิดอตัราการซึมลงดินภายหลงัฝนตกตดิต่อเนืÉองกนันาน 1 ชั Éวโมง (ดินเหนียว) 3 มลิลิเมตร/ชั Éวโมง 

ระยะเวลาซมึนํÊา 24 ชั Éวโมง) ดงันั Êน โครงการสามารถนํานํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมาใชป้ระโยชน์โดย

การรดนํÊาตน้ไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการไดท้ั Êงหมดไมม่กีารปลอ่ยออกสู่สาธารณะ 

รายการคํานวณการใชนํ้ÊารดนํÊาตน้ไมฤ้ดรูอ้น  

นํÊาทีÉผา่นการบําบดัแลว้   = 52.73   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

พืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณทีÉมที่อแนวซมึดนิ  = 985.13    ตารางเมตร   

อตัราการซมึนํÊาของดนิ (ดนิเหนียว) 

     = 5  มลิลเิมตร/ชั Éวโมง
1)
 

 = 0.005        เมตร/ชั Éวโมง 

ทีÉมา : 
1) 

จาํเรญิ ยนืยงสวสัดิ Í (2542) การดูดซมึนํÊาของดนิ (http//natres.psu.ac.th/Department/PlantScience/ 510-

111web/lecture/chapter10/sld021.htm กําหนดการดูดซึมนํÊาของดนิเหนียว 1-5 มลิลเิมตร/ชั Éวโมง ซึÉงโครงการ

ออกแบบตามทีÉเกณฑ์กาํหนด)  

เวลาทีÉใชส้าํหรบัรดนํÊาตน้ไมแ้ละซมึนํÊา  = 24  ชั Éวโมง 

อตัราการซมึนํÊาของดนิบรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีว = 985.13   x (0.005 x 24)   

      = 118.21  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

รายการคํานวณการใชนํ้ÊารดนํÊาตน้ไมใ้นฤดฝูน 

อตัราการซมึลงดนิภายหลงัฝนตกตดิต่อเนืÉองกนันาน 1 ชั Éวโมง (ดนิเหนียว) 

      = 3  มลิลเิมตร/ชั Éวโมง
2)
 

      = 0.003        เมตร/ชั Éวโมง 

ทีÉมา : 
2)
ธงชยั พรรณสวสัดิ Í (2554). คู่มอืการออกแบบระบบระบายนํÊาเสยีและนํÊาฝน  

ระยะเวลาทีÉใชใ้นการซมึดนิ    = 24  ชั Éวโมง 

ปรมิาณนํÊาทีÉซมึดนิ   = 985.13   x (0.003 x 24)  

      = 70.93 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
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จากอตัราซมึดนิของดนิเหนียว มอีตัราซมึดนิ 3 มลิลเิมตร/ชั Éวโมง ซึÉงโครงการรดนํÊาตน้ไม้ภายใน

โครงการดว้ยการรดนํÊาแบบหยดซมึดนิ ตลอด 24 ชั Éวโมง และจากขอ้มูลอุตุนิยมวทิยาในคาบ 30 ปี (พ.ศ. 

2536-2565) ของสถานีอุตุนิยมวทิยาภูเกต็ ปรมิาณนํÊาฝนรวมของจงัหวดัภูเกต็มแีนวโน้มไม่เปลีÉยนแปลง

มากนัก โดยปรมิาณนํÊาฝนตลอดทั Êงปีมีค่าเท่ากับ 2,333.4 มลิลเิมตร มจีํานวนวนัทีÉฝนตกตลอดทั Êงปี

เท่ากบั 178.9 วนั ปรมิาณนํÊาฝนตรวจวดัได้มากทีÉสุดในเดอืนตุลาคมมคี่า 180.7 มลิลเิมตร ซึÉงช่วงฤดูฝน 

ผูพ้กัอาศยัในโครงการอาจจะมปีรมิาณไมถ่งึ 50% เนืÉองจากไมใ่ช่ฤดกูาลท่องเทีÉยว ทําใหนํ้ÊาเสยีทีÉผ่านการ

บําบดัแลว้คาดว่ามปีรมิาณไม่ถงึ 52.73 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดงันั Êน ในช่วงฤดูฝนโครงการกส็ามารถนํานํÊา

เสยีทีÉผา่นการบําบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์โดยการรดนํÊาตน้ไมภ้ายในพืÊนทีÉโครงการไดท้ั Êงหมด 

 ผงัระบบรดนํÊาต้นไม้ของโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 2-46 และรายการคํานวณการนํานํÊากลบัมาใช้

ประโยชน์ แสดงในภาคผนวก ง-3 

 4) การกาํจดัตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 

ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-2 ถงับําบดันํÊาเสยี WWT-3 และถงับําบดันํÊาเสยี WWT-4 ของโครงการได้

ออกแบบให้มถีงัแยกกาก-เก็บตะกอน ซึÉงสามารถเก็บตะกอนส่วนเกนิได้นานประมาณ 60 วนั/ถงั หรือ

ประมาณ 2 เดอืน ทั ÊงนีÊเมืÉอถงึระยะเวลาดงักล่าวโครงการจะว่าจ้างบรษิทัเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัเทศบาล

ตําบลวชิติสูบไปกําจดัต่อไป รายการคํานวณตะกอนส่วนเกนิแสดงในรายการคํานวณระบบบําบดันํÊาเสยี 

แสดงในภาคผนวก ง-2   

สําหรบัหลกัการทํางานของถงัดกัไขมนัแบ่งการทํางานออกเป็น 3 ขั Êนตอน คอื (1) ตะแกรงดกั

เศษอาหาร จะช่วยกรองเศษอาหาร และสิÉงสกปรกต่างๆ เป็นการลดความสกปรกในขั Êนแรก (2) ส่วนแยก

ไขมนัของนํÊา นํÊาทีÉผ่านการกรองเศษอาหารจะไหลผ่านไปอีกช่องหนึÉงของบ่อ ด้วยการออกแบบทีÉ

เหมาะสมตามทิศทางการไหลของนํÊาจะมีประสทิธภิาพในการแยกและสกดัไขมนัทีÉลอยอยู่เหนือผวินํÊา  

(3) ท่ออ่อนระบายไขมนั เมืÉอไขมนัถูกแยกจากนํÊาทีÉสะสมอยูภ่ายในบ่อ นํÊาทีÉผ่านการบําบดัแลว้จะเขา้สู่

ระบบบําบดัในขั Êนตอนต่อไป 

สําหรบักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉตกักากไขมนัและเศษอาหารไปทิÊง

เป็นประจํา โดยถงัดกัไขมนั (GT-1) มรีะยะเวลากกัเกบ็ 6.00 ชั Éวโมง โดยตกัไขมนัออกตามความจําเป็น

ทุกสปัดาห ์และจดบนัทกึรายงานผลทุกครั Êง โดยนํากากไขมนัใส่ในกระถางทีÉมกีระดาษรองทีÉก้นกระถาง 

เพืÉอใหส้ว่นทีÉเป็นนํÊาซมึออกจากกากไขมนัและทิÊงไวจ้นแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดํา จากนั ÊนนําไปทิÊงรวม

กบัมลูฝอยทั ÉวไปทีÉหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป นอกจากนีÊจะลา้งบ่อดกัไขมนัทุก 

6 เดอืน เพืÉอให้การทํางานของบ่อดกัไขมนัมปีระสทิธภิาพ  ทั ÊงนีÊกากไขมนัทีÉตอ้งกําจดัจะนําไปตากแห้ง

ก่อน เพืÉอป้องกนัการแพร่กระจายของเชืÊอโรค และกลิÉน ซึÉงเกดิจากฝน สตัว ์และแมลง เป็นตน้   
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2.8.3 การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม 

การระบายนํÊาฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 2 ส่วน จากพืÊนดนินอกอาคาร และหลงัคาของอาคาร 

โดยการระบายนํÊาฝนบนพืÊนดนินอกอาคารจะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รูปแบบ คอื การไหลซมึลงใตด้นิ

ตามบริเวณสนามหญ้าและพืÊนทีÉสีเขยีว อีกรูปแบบคือการให้นํÊ าฝนไหลไปตามความลาดชนัของ 

ภูมิประเทศ ซึÉงนํÊ าฝนส่วนนีÊจะไหลลงสู่ท่อระบายนํÊ าคอนกรีตขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร  

ความลาดชนั 1 : 200 ทีÉมบ่ีอพกันํÊาเป็นระยะอยู่โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ โดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก 

(Gravity) นํÊาฝนทั Êงหมดจะรวบรวมผา่นบ่อดกัขยะเขา้สูบ่อ่หน่วงนํÊาของโครงการ      

ทั ÊงนีÊ เนืÉองจากการพฒันาโครงการจากพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัเลก็น้อยเป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน 

และม ี1 ชั Êนใตด้นิ จาํนวน 3 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สงู 2 ชั Êน จาํนวน 12 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êน

เดยีว จํานวน 1 อาคาร พืÊนทีÉสเีขยีว ถนน และทีÉจอดรถ ทําให้ค่าสมัประสทิธิ ÍการไหลนองเปลีÉยนไปจาก

เดมิ ซึÉงจากการคํานวณโดยใช ้ Rational Method พบว่า ก่อนพฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายนํÊา 

0.0376 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการระบายนํÊา 0.0654 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ี

มปีรมิาณนํÊาฝนทีÉโครงการตอ้งกกัเกบ็ไว ้76.26 ลูกบาศกเ์มตร (ทีÉมฝีนตกตดิตอ่กนัตอ่เนืÉองนาน 3 ชั Éวโมง) 

โครงการจดัใหม้บี่อหน่วงนํÊา ปรมิาตร 80.00 ลูกบาศกเ์มตร จาํนวน 1 บ่อ ซึÉงโครงการจดัให้มเีครืÉองสูบนํÊา 

จํานวน 3 เครืÉอง (ทํางาน 2 เครืÉอง และสํารอง 1 เครืÉอง มอีตัราการสูบ 0.0139 ลูกบาศก์เมตร/วนิาที/

เครืÉอง) ซึÉงมอีตัราการระบายนํÊาหลงัมโีครงการ เท่ากบั 0.0278 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีทําให้อตัราการ

ระบายนํÊาหลงัมโีครงการน้อยกว่าอตัราการระบายนํÊาก่อนมโีครงการ โดยนํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาจะผ่านบ่อดกั

ขยะไหลผา่นซอยสนัตสุิขเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการทางดา้นทศิใตแ้ละไหลออกสูท่ะเลตอ่ไป 

ดงันั Êน ขนาดบ่อหน่วงนํÊาจงึมคีวามเพยีงพอต่อปรมิาณนํÊาทีÉระบายออกของโครงการ สําหรบัการ

พดัพาตะกอนดนิลงสูบ่่อหน่วงนํÊา โครงการจะมกีารขุดลอกทนัทเีมืÉอมปีรมิาณตะกอนดนิสะสมในบ่อ  

ผงัระบบระบายนํÊาฝน แสดงดงัรูปทีÉ  2-47 รูปตดัชลศาสตร์งานระบายนํÊา แสดงดงัรูปทีÉ  2-48 

แบบขยายบ่อหน่วงนํÊา แสดงดงัรปูทีÉ 2-49  รายการคํานวณระบบระบายนํÊาฝน แสดงในภาคผนวก ง-4 
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2.8.4 การจดัการมลูฝอย 

1)  ปริมาณมูลฝอย 

การประเมนิปรมิาณมลูฝอยของโครงการ ไดท้ําการประเมนิจากผูเ้ขา้พกัอาศยัเตม็โครงการ โดย

อ้างองิจากแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการทีÉพกัอาศยับรกิารชุมชน

และสถานทีÉพกัตากอากาศของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560)  

มูลฝอยทีÉเกิดขึÊนจากโครงการเป็นมูลฝอยชุมชนทั Éวไป ได้แก่ ถุงพลาสติก เศษอาหาร เศษ

กระดาษ และเศษผา้ โดยปรมิาณมลูฝอยทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน มรีายละเอยีดดงันีÊ 

อตัราการเกดิมลูฝอย      1 กโิลกรมั/คน/วนั 

   (สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) 

อตัราการเกดิมลูฝอยจากพืÊนทีÉพาณิชยกรรมและสาํนักงาน  0.052 กโิลกรมั/ตารางเมตร/วนั 
   (ธเรศ ศรสีถติย.์ วศิวกรรมการจดัการมลูฝอยชุมชน, 2553) 

 ดงันั Êน ปรมิาณมูลฝอยทีÉคาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายทีÉสุดของโครงการ (มผีู้พกัอาศยัเต็ม

โครงการ) เท่ากบั 173.52 กิโลกรมั/วนั หรอื 0.173 ตนั/วนั รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-17 

ตารางทีÉ 2-17 ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอียด จาํนวน อตัราการเกิดมลูฝอย ปริมาณมลูฝอย (กก./วนั) 

69 หอ้งพกั (73 หอ้งนอน) 146 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 146.00 

พนักงาน 15 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 15.00 

พืÊนทีÉพาณิชยกรรม* 240.82 ตร.ม. 0.052 กโิลกรมั/ตารางเมตร/วนั2) 12.52 

รวมปริมาณขยะทั Êงโครงการ 173.52 

หมายเหตุ  * หมายถงึ หอ้งอาหารของอาคาร A (คดิมากกว่าพืÊนทีÉใชส้อยหอ้งอาหารในตารางพืÊนทีÉใชส้อย) 

ทีÉมา :  
1)
 สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

                2)
 ธเรศ ศรสีถติย.์ วศิวกรรมการจดัการมลูฝอยชุมชน, 2553 
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 2)  การจดัการมูลฝอย 

โครงการจะจดัถงัรองรบัขยะมลูฝอยไวใ้นหอ้งพกัทุกหอ้ง โดยภายในหอ้งพกัแต่ละหอ้งจดัใหม้ถีงั

ขยะยอ่ยขนาด 10 ลติร จาํนวน 1 ถงั/หอ้ง และพืÊนทีÉส่วนกลางต่างๆ เชน่ โถงตอ้นรบั รา้นอาหาร ทางเดนิ

และบรเิวณสระวา่ยนํÊา เป็นต้น จดัให้มถีงัขยะยอ่ยขนาด 50 ลติร จํานวน 5 ถงั แยกเป็นขยะอนิทรยี ์ขยะ

ทั Éวไป ขยะอนัตราย ขยะรไีซเคลิ และถงัขยะตดิเชืÊอ สําหรบัในหอ้งนํÊารวมจะจดัใหม้ถีงัขยะขนาด 20 ลติร 

จาํนวน 1 ถงั/หอ้ง ถงัขยะทุกใบจะมถุีงดํารองอยูด่า้นใน ซึÉงแมบ่า้นจะรวบรวมขยะจากส่วนต่างๆ นํามาคดั

แยกประเภทขยะเป็นขยะอนิทรยี ์ขยะทั Éวไป ขยะอนัตราย ขยะทีÉรไีซเคลิ และถงัขยะตดิเชืÊอ ได้อีกครั Êง 

ขยะจากส่วนต่างๆ ของโครงการจะรวบรวมมาพกัไวท้ีÉพกัขยะรวม ซึÉงตั Êงอยูบ่รเิวณด้านทศิตะวนัตกของ

อาคาร A ทีÉพกัขยะดงักล่าว ประกอบดว้ย ทีÉพกัมูลฝอยอนิทรยี ์ทีÉพกัมูลฝอยทั Éวไป ทีÉพกัมูลฝอยรไีซเคลิ 

และทีÉพกัมลูฝอยอนัตราย/ตดิเชืÊอ 

การจดัการมลูฝอยทีÉสามารถนํากลบัมาใชใ้หม่ จะเกบ็ไวบ้รเิวณทีÉพกัขยะรไีซเคลิ โดยโครงการจะ

รวบรวมใส่ถุงดํา ซึÉงขยะทีÉสามารถนํากลบัมารไีซเคลิหรอืขายได้ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสตกิทีÉไม่เลอะ

คราบอาหาร และโลหะ เป็นตน้ พนกังานทําความสะอาดจะแยกและขายใหแ้ก่รา้นรบัซืÊอของเก่า 

สําหรบัขยะอนัตรายโครงการจะเก็บรวบรวมขยะอนัตรายไว้ในทีÉพกัขยะอนัตรายของโครงการ 

โครงการจัดให้มีถังขยะอันตราย โดยข้างถังจะระบุ ไว้ว่ า “ขยะอันตราย” ภายในถังรองด้วย 

ถุงสแีดงทีÉมสีญัลกัษณ์ขยะอนัตราย โดยในขณะปฏบิตังิาน กําหนดใหพ้นักงานสวมถุงมอืทุกครั Êง เพืÉอ

ป้องกนัอนัตรายทีÉอาจเกดิจากมลูฝอยดงักลา่ว เมืÉอมปีรมิาณมากพอแลว้จะส่งไปให้ศูนยก์ําจดัขยะมูลฝอย

จงัหวดัภูเก็ต เพืÉอนําไปกําจดัต่อไป และโครงการจะปฏิบัตติามประกาศจงัหวดัภูเก็ต เรืÉอง กําหนด

ประเภท ราคา และหลกัเกณฑก์ารนําส่งขยะอนัตราย ณ ศูนยก์ําจดัขยะมูลฝอยจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2557 

ปัจจุบนัเทศบาลนครภูเกต็มกีารจดัตั Êง “โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเกต็” เพืÉอส่งไปกําจดัอยา่ง

ถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดักากอุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน  

การจดัการขยะอนิทรยี ์ได้แก่ ขยะทีÉยอ่ยสลายไดง้่าย เช่น เศษอาหาร พชืผกั เปลอืกผลไม ้เป็น

ตน้ โครงการไม่สามารถนําขยะอนิทรยีท์ีÉเกดิขึÊนภายในโครงการมาทําเป็นปุ๋ ยหมกัใชภ้ายในโครงการได ้

เนืÉองจากโครงการมพีืÊนทีÉจํากดั ไม่มบุีคลากรทีÉมากพอ และผลกระทบในเรืÉองของกลิÉนเหมน็ทีÉส่งผลต่อผู้

อาศยัในโครงการ ดงันั Êนโครงการมวีธิกีารกําจดัขยะอนิทรยีโ์ดยการใหแ้ม่บ้านรวบรวมขยะอนิทรยีจ์ากถงั

ขยะอนิทรยี์ มายงัห้องพกัขยะอินทรยีโ์ดยโครงการจะรวบรวมใส่ถุงดํา พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น เพืÉอให้

เอกชนรบัไปใชป้ระโยชน์ในการเลีÊยงสตัวต์อ่ไป  

ส่วนขยะทั Éวไป โครงการจะรวบรวมใส่ถุงดํา พรอ้มมดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีÉทีÉพกัขยะ

ทั Éวไป เพืÉอใหร้ถเกบ็ขนขยะจากหน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีนกบัเทศบาลตาํบลวชิติเขา้มาดาํเนินการเกบ็

ขนขยะมลูฝอยไปกําจดัตอ่ไป ซึÉงจะใชร้ถเกบ็ขนขยะประเภทรถกระบะ 4 ลอ้ 

ส่วนการจดัการขยะมูลฝอยตดิเชืÊอ ประเภทหน้ากากอนามยัทีÉใชแ้ลว้ โครงการจะรวบรวมใสถุ่ง 

สแีดงทีÉมสีญัลกัษณ์ขยะตดิเชืÊอ จํานวน 2 ชั Êน โดยถุงชั Êนแรกมดัปากถุงดว้ยเชอืกใหแ้น่น เชด็ปากถุงดว้ย

สารฆ่าเชืÊอ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์5% หรอืแอลกอฮอล ์70%) จากนั Êนใส่ในถุงชั ÊนทีÉ 2 มดัปากถุงให้

แน่นแล้วเช็ดด้วยสารฆ่าเชืÊออีกครั Êง และนําไปพักไว้ทีÉทีÉพ ักขยะอันตราย/ขยะติดเชืÊอ โดยในขณะ

ปฏบิตังิาน กําหนดใหพ้นักงานสวมถุงมอือนามยั และหน้ากากอนามยัทุกครั Êง เพืÉอป้องกนัอนัตรายทีÉอาจ
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เกดิจากมลูฝอยดงักล่าว เมืÉอมปีรมิาณมากพอแลว้ โครงการจะประสานงานหน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีน

กบัเทศบาลตําบลวชิติรบัไปกําจดัเช่นเดยีวกบัขยะทั Éวไป ซึÉงจะใชร้ถเกบ็ขนขยะประเภทรถกระบะ 4 ลอ้ 

3)  ทีÉพกัมูลฝอยรวมของโครงการ    

 ทีÉพกัมลูฝอยรวมของโครงการ ตั Êงอยูบ่รเิวณดา้นทศิตะวนัตกของอาคาร A โครงการไดอ้อกแบบ

ใหท้ีÉพกัมลูฝอยมปีระตูและเป็นพืÊนทีÉทีÉมดิชดิ สามารถป้องกนักลิÉน และการแพร่กระจายของเชืÊอโรคไดแ้ละ

ไม่ก่อให้เกดิผลกระทบดา้นทศันียภาพแต่อยา่งใด ทั ÊงนีÊทีÉพกัมูลฝอยรวมเป็นตําแหน่งทีÉรถเกบ็ขนมูลฝอย

เขา้เกบ็ขนได้สะดวก ไม่กดีขวางการจราจร และไม่รบกวนผู้ใชบ้รกิารภายในโครงการ ทั ÊงนีÊทีÉพกัมูลฝอย 

ประกอบด้วย ทีÉพกัมูลฝอยอินทรยี ์ทีÉพกัมูลฝอยทั Éวไป ทีÉพกัมูลฝอยรไีซเคลิ และทีÉพกัมูลฝอยอนัตราย/ 

ตดิเชืÊอ ผงัแสดงตําแหน่งทีÉพกัมูลฝอยรวม และแบบขยายทีÉพกัมูลฝอยรวม แสดงดงัรปูทีÉ 2-50 และรปูทีÉ 

2-51 

ปริมาณขยะมูลฝอยอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนิทรยี ์  =  0.5572 x 173.52 

=  96.69  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยรไีซเคลิ   =  0.3024 x 173.52 

     =  52.47  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยทั Éวไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยทั Éวไป   =  0.1336 x 173.52 

     =  23.18  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย   =  0.0021 x 173.52 

      =  0.36  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 173.52 

      =  0.82  กโิลกรมั/วนั 
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 ทีÉพกัมูลฝอยอินทรีย ์มขีนาดพืÊนทีÉ 2.00 ตารางเมตร สามารถรองรบัมูลฝอยไดป้ระมาณ 2.00 

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองมลูฝอยทีÉ 1.0 เมตร)  

ทีÉพกัมูลฝอยรีไซเคิล มขีนาดพืÊนทีÉ 2.00 ตารางเมตร สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 2.00 

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองมลูฝอยทีÉ 1.0 เมตร) 

ทีÉพกัมูลฝอยทั Éวไป มขีนาดพืÊนทีÉ 2.00 ตารางเมตร สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 2.00 

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองมลูฝอยทีÉ 1.0 เมตร) 

ทีÉพกัมูลฝอยอนัตราย มขีนาดพืÊนทีÉ 1.00 ตารางเมตร สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 1.00

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองมลูฝอยทีÉ 1.0 เมตร) 

ทีÉพกัมูลฝอยติดเชืÊอ มขีนาดพืÊนทีÉ 1.00 ตารางเมตร สามารถรองรบัมูลฝอยไดป้ระมาณ 1.00

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสงูของกองมลูฝอยทีÉ 1.0 เมตร) 

ดงันั Êน ทีÉพกัขยะรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 8.00 ลกูบาศกเ์มตร 

ตารางทีÉ 2-18 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภทของ 

มลูฝอย 

อตัราส่วนของมลูฝอย 

(%) ของปริมาณมลูฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดในเขต

พืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็1) 

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของทีÉพกัมูล

ฝอย (ลบ.ม.) 

รองรบัได้

นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 96.69 0.3223 2.00 6 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 52.47 0.2624 2.00 7 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 23.18 0.1545 2.00 12 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.36 0.0024 1.00 416 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 0.82 0.0054 1.00 185 

รวม 100 - 173.52 0.7471 8.00  

ทีÉมา : 
1)
 รายงานผลการดําเนินงานโครงการส่งเสรมิและพฒันาประสทิธภิาพการบรหิารจดัการสถานทีÉกําจดัขยะมลูฝอยให ้

            ถูกตอ้งเป็นไปตามหลกัวชิาการ ประจาํปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 สาํนกังานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15 
 2)

 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 
 3)

 เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

4)  ความสามารถในการรองรบัมูลฝอยของโครงการและการจดัการนํÊาชะมูลฝอย 

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยอนิทรยี ์

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของทีÉพกัมลูฝอยอนิทรยีข์องโครงการ 

=  2.00  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณมลูฝอยอนิทรยี ์   = 0.3223  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

ทีÉพกัมลูฝอยอนิทรยีส์ามารถรองรบัได ้ =  2.00 / 0.3223 

  = 6.21  วนั 
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          ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยรไีซเคลิ  

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของทีÉพกัมลูฝอยรไีซเคลิของโครงการ 

=  2.00  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณมลูฝอยรไีซเคลิ   = 0.2624  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

ทีÉพกัมลูฝอยรไีซเคลิสามารถรองรบัได ้ =  2.00  / 0.2624 

  = 7.62  วนั 

 ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยทั Éวไป  

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของทีÉพกัมลูฝอยทั Éวไปของโครงการ 

=  2.00  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณมลูฝอยทั Éวไป   = 0.1545  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

ทีÉพกัมลูฝอยทั Éวไปสามารถรองรบัได ้ =  2.00 / 0.1545 

  = 12.94  วนั 

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยอนัตราย  

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของทีÉพกัมลูฝอยอนัตรายของโครงการ 

     =  1.00  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณมลูฝอยอนัตราย   = 0.0024  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

ปรมิาณมลูฝอยอนัตรายสามารถรองรบัได ้ =  1.00 / 0.0024 

     = 416.67  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะตดิเชืÊอ (อยูภ่ายในทีÉพกัมลูฝอยอนัตราย) 

ความสามารถในการรองรบัขยะของทีÉพกัขยะตดิเชืÊอของโครงการ 

     =  1.00  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ   = 0.0054  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

     =  1.00 / 0.0054 

     = 185.19  วนั 

ดงันั Êน โครงการสามารถรองรบัมูลฝอยอนิทรยี์ มูลฝอยรไีซเคลิ มูลฝอยทั Éวไป มูลฝอยอนัตราย 

และมลูฝอยตดิเชืÊอ ไดป้ระมาณ 6 วนั 7 วนั 12 วนั 416 วนั และ 185 วนั ตามลาํดบั  

สําหรบันํÊาชะมูลฝอยทีÉอาจเกิดขึÊนจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบดันํÊาเสยีรวมต่อไป นอกจากนีÊ 

โครงการจะจดัใหม้พีนักงานคอยดูแลบรเิวณทีÉพกัมูลฝอยรวมไม่ใหม้มูีลฝอยปลวิหรอืตกหล่นอยูภ่ายนอก 

และลา้งทําความสะอาดทีÉพกัมลูฝอยรวมเป็นประจาํ โดยนํÊาเสยีจากการลา้งทําความสะอาดกจ็ะถูกรวบรวม

สูร่ะบบบําบดันํÊาเสยีเชน่กนั   
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2.8.5  พลงังานและไฟฟ้า 

โครงการจะขอรบับรกิารดา้นไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค จงัหวดัภูเกต็ (หนังสอืยนืยนัการ
ให้บรกิารไฟฟ้า แสดงในภาคผนวก ค) ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสูง ทั ÊงนีÊรายละเอยีดการตดิตั Êงระบบไฟฟ้าทีÉ

สําคญัภายในโครงการ มดีงันีÊ  

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดนํÊามนั (Oil Immersed Type) จํานวน 1 ชุด ขนาด 500 

kVA เพืÉอลดแรงดนัตํÉาเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) โดยโครงการจะรบั

กระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33 kV เป็น 400/230 V เพืÉอจ่ายไฟฟ้าไปยงั

ส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร  

สําหรับตําแหน่งของหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการจะตั Êงอยู่ภายนอกอาคาร บริเวณด้าน 

ทศิใตข้องพืÊนทีÉโครงการ มลีกัษณะเป็นแบบยกเสาห่างจากอาคาร A ประมาณ 7.07 เมตร และห่างจาก

แนวเขตรั ÊวทีÉใกลท้ีÉสุด 2.401 เมตร 

โครงการจะตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าให้เป็นไปตามมาตรฐานการตดิตั Êงทางไฟฟ้าสําหรบัประเทศ

ไทย พ.ศ. 2556 ได้แก่ บรเิวณหม้อแปลงต้องห่างจากโครงสรา้งอืÉนไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ระยะห่าง

ระหว่างหมอ้แปลงแตล่ะลกูตอ้งไมน้่อยกวา่ 60 เซนตเิมตร และสายไฟฟ้าชนิดส่วนทีÉมแีรงดนัตํÉา ไม่เกนิ 1 

kVA ด้านทีÉตดิกบัผนังเปิดของอาคาร (บุคคลอืÉน) ต้องมรีะยะห่างไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร เป็นตน้ และ

โครงการไดเ้ลอืกใช้ขนาดอุปกรณ์ป้องกนัหมอ้แปลงต้านแรงสูง โดยระบบไฟฟ้าต้านแรงสูงเป็นระบบ 33 

kV ทั ÊงนีÊโครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉผูเ้ชีÉยวชาญคอยดแูลและบํารุงรกัษาสภาพของหมอ้แปลงไฟฟ้าใหอ้ยู่

ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา เช่น ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพต่างๆ ของหม้อแปลงไฟฟ้า 

ฉนวน และขอ้ต่อต่างๆ เป็นตน้ อกีทั ÊงบรเิวณทีÉตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าตอ้งอยูใ่นสถานทีÉซึÉงบุคคลทีÉมหีน้าทีÉ

เกีÉยวขอ้งเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก เพืÉอทําการตรวจและบํารุงรกัษาให้อยู่ในสภาพดอียู่เสมอ และต้องจดัให้

ระบายอากาศอยา่งเพยีงพอกบัการใชง้าน ซึÉงบรเิวณดงักล่าว ตอ้งมแีผ่นป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืนใหร้ะวงั

อนัตรายจากไฟฟ้าแรงสูงตดิตั Êงไวใ้นบรเิวณทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

ผงัแสดงตําแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า แสดงดงัรูปทีÉ 2-52 และไดอะแกรมระบบไฟฟ้า แสดงดงั 

รปูทีÉ 2-53 

 2)  ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

ในกรณีทีÉการจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จงัหวดัภูเก็ต ขดัข้องหรือเกิดเหตุการณ์

ฉุกเฉิน โดยโครงการไดจ้ดัใหม้เีครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสาํรอง ขนาด 350 kVA จาํนวน 1 ชุด ตั Êงอยูภ่ายในหอ้ง 

MBD ชั Êนใตด้นิของอาคาร B เพืÉออํานวยความสะดวกและความปลอดภยัแก่ผู้ใชบ้รกิาร โดยจ่ายไฟฟ้าให้

ระบบทีÉมคีวามสาํคญั เชน่ ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้ระบบแสงสว่างทางเดนิ ระบบสุขาภบิาล และ

ระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉิน เป็นตน้ ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 
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 3)  ระบบความปลอดภยัของการใช้ไฟฟ้า  

โครงการไดต้ดิตั Êง Circuit Breaker: CB ตา้นแรงดนัตํÉา ซึÉงทําหน้าทีÉตดักระแสไฟฟ้าทีÉมคี่าสูงจาก

การลดัวงจรได ้ในเวลาทีÉเหมาะสมและทนัเวลาก่อนทีÉจะเกดิความเสยีหาย ส่วนหอ้งไฟฟ้าจะปิดกั ÊนทีÉมั Éนคง

และมดิชดิ และไมอ่นุญาตใหผู้ท้ ีÉไม่เกีÉยวขอ้งเขา้ไปในหอ้งไฟฟ้าของโครงการและมทีีÉว่างพอเพยีงเพืÉอการ

ตรวจสอบ ซ่อมแซมหรอืบํารุงรกัษาในสว่นทีÉเป็นไฟฟ้าแรงตํÉา 

4)  การประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า 

โครงการไดป้ระเมนิค่าไฟฟ้าทีÉเกดิจากโหลดไฟฟ้าทั Êงหมด เท่ากบั 57,840.00 กโิลวตัต-์ชั Éวโมง/

เดอืน ดงันั Êน คา่ไฟฟ้าภายในโครงการคดิเป็น 289,200 บาท/เดอืน  

รายการคํานวณระบบโหลดไฟฟ้า และรายการคํานวณคา่ไฟฟ้าของโครงการ แสดงในภาคผนวก 

ง-5 

 5)  การอนุรกัษ์พลงังาน 

การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร 

พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการ

อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564  

กฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ

ในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร

เพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อ 4 การก่อสร้างอาคารสําหรบัใช้เป็นหรอืเพืÉอกจิการดงัต่อไปนีÊ หากมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนใน

อาคารหลงัเดยีวกนัตั Êงแต่ 2,000 ตารางเมตรขึÊนไป ต้องมกีารออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงนีÊ 

 (2) โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม 

 โครงการ โรงแรมทวิา เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม ประกอบดว้ย อาคารจํานวน 

16 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน และม ี1 ชั Êนใตด้นิ จํานวน 3 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน 

จาํนวน 12 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สูงชั Êนเดยีว จาํนวน 1 อาคาร ทุกอาคารมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนในหลงั

เดยีวกนัไม่เกนิ 2,000 ตารางเมตร ทั ÊงนีÊ อาคารทีÉมพีืÊนทีÉใชส้อยมากทีÉสุดไดแ้ก่ อาคาร C มพีืÊนทีÉใชส้อย 

1,833.16 ตารางเมตร ดงันั Êน จงึไม่มอีาคารทีÉเขา้ข่ายอาคารทีÉตอ้งมกีารออกแบบเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน

ตามกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวธิกีารในการ

ออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัท ี39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความ

ในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่ามาตรฐาน

การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 
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2.8.6 การระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

โครงการมกีารตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความ

เหมาะสมกบัขนาดของภาระการทําความเยน็ ทั ÊงนีÊจํานวนเครืÉองปรบัอากาศทีÉตดิตั ÊงขึÊนกบัขนาดพืÊนทีÉของ

หอ้งนั Êนๆ โดยโครงการจะใช้เครืÉองปรบัอากาศทีÉมขีนาดความเยน็รวมประมาณ 161.00 ตนั (รายการ

คาํนวณระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-6) โดยตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศไวต้ามบรเิวณต่างๆ เช่น 

หอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งอาหาร เป็นตน้ 

2)  การระบายอากาศ 

โครงการจดัให้มีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ซึÉงมีความ

สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 ดงันีÊ 

 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกบัห้องในอาคารทีÉมีผนังด้านนอก

อาคารอยา่งน้อยหนึÉงดา้น โดยจดัใหม้ชี่องเปิดสูภ่ายนอกอาคารได ้เชน่ ประตู หน้าต่าง หรอืบานเกรด็ ซึÉง

จะต้องเปิดไวร้ะหว่างใชส้อยหอ้งนั Êนๆ และพืÊนทีÉของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉของหอ้ง

นั Êน โดยโครงการได้จดัให้ระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตขิองบริเวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื บริเวณ

หอ้งพกัจะมชีอ่งหน้าตา่งทีÉสามารถระบายอากาศกรณีทีÉอุณหภูมภิายนอกตํÉาทําใหเ้กดิการระบายอากาศทีÉ

ดเีข้าสู่ห้องพกัภายในอาคารได้ โดยจะมกีารใช้ควบคู่ไปกบัระบบระบายอากาศโดยวธิกีลคอืการติดตั Êง

ระบบปรบัอากาศกรณีทีÉมอุีณหภูมภิายนอกสูงเพืÉอใชป้รบัอุณหภูมภิายในใหม้อีากาศทีÉอยูใ่นระดบัทีÉสบาย

ยิÉงขึÊน 

 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัให้มอุีปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศ เพืÉอให้เกดิการนํา

อากาศภายนอกเขา้มาตามอตัราการรระบายอากาศ โดยตดิตั ÊงพดัลมดูดอากาศเพืÉอระบายอากาศออก

ภายนอกโดยตรงบริเวณห้องต่างๆ ได้แก่ ห้องนํÊ าภายในห้องพักทุกห้อง ห้องซักรีด ห้อง MBD  

หอ้ง PUMP ROOM เป็นตน้ 

 การระบายอากาศในกรณีทีÉมีระบบการปรบัภาวะอากาศ ได้มกีารนําอากาศภายนอก

เขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศ หรอืดดูอากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปสําหรบัหอ้งพกัทุก

หอ้ง และหอ้งอาหาร เป็นตน้ 

รายการคํานวณระบบระบายอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-6 
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 สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง : 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามหมวดทีÉ 3 ของกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ  39 (พ.ศ.

2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงันีÊ 

 ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิรอืโดยวธิี

กลกไ็ด ้

ข้อ 13 ในกรณีทีÉจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิหอ้งในอาคารทุกชนิดทุกประเภทต้อง

มปีระต ูหน้าต่าง หรอืช่องระบายอากาศดา้นตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่ารอ้ยละสบิ

ของพืÊนทีÉของหอ้งนั Êน ทั ÊงนีÊ ไม่นับรวมพืÊนทีÉของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีÉตดิต่อกบัหอ้งอืÉน

หรอืช่องทางเดนิภายในอาคาร 

ข้อ 14 ในกรณีทีÉไม่อาจจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตติามขอ้ 13 ได ้ ใหจ้ดัให้ม ี

การระบายอากาศโดยวธิกีล ซึÉงใชก้ลอุปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศ กลอุปกรณ์ตอ้งทํางานตลอดเวลาระหว่างทีÉ

ใชส้อยพืÊนทีÉนั Êน และการระบายอากาศตอ้งมกีารนําอากาศภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่าอตัรา

ทีÉกําหนดไว ้

สําหรบัห้องครวัของสถานทีÉจําหน่ายอาหารและเครืÉองดืÉม ถ้าได้จดัให้มีการระบายอากาศ

ครอบคลุมแหล่งทีÉเกดิของกลิÉน ควนั หรอืก๊าซ ทีÉตอ้งระบายในขนาดทีÉเหมาะสมแลว้มอีตัราการระบาย

อากาศในสว่นอืÉนของหอ้งครวันั Êนน้อยกว่าทีÉกําหนดไว ้แต่ตอ้งไมน้่อยกว่า 12 เท่าของปรมิาตรของหอ้ง 

 ข้อ 15 ในกรณีทีÉจดัให้มกีารระบายอากาศด้วยระบบการปรบัอากาศ ต้องมกีารนําอากาศ

ภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศหรอืดูดอากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อย

กว่าอตัราทีÉกําหนดไว ้
 

2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการสืÉอสาร 

1) โครงการได้จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั โดยตรวจตราความปลอดภยัและความ

เรยีบร้อยในโครงการ เพืÉอให้ผู้พกัอาศยัสามารถตดิต่อหรอืแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั Éวโมง การทํางานจะ

แบ่งเป็น 2 ผลดั โดยผลดัทีÉ 1 เริÉมปฏบิตังิานตั Êงแต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลดัทีÉ 2 เริÉมปฏบิตังิาน

ตั Êงแต่เวลา 19.00-07.00 น. โดยเจา้หน้าทีÉจะสอดส่องดูแลความเรยีบร้อยบรเิวณรอบๆ อาคาร บรเิวณทีÉ

จอดรถยนต ์และทางเขา้-ออกของโครงการ 

2) โครงการมกีารตดิตั Êงระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 

เพืÉอเพิÉมความปลอดภยัใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ซึÉงจะตดิตั Êงไวก้ระจายครอบคลุมทั Éวทั ÊงพืÊนทีÉโครงการ 

จํานวนทั ÊงสิÊน 61 จุด โดยตดิตั Êงไว้ภายนอกอาคารกระจายรอบโครงการ จํานวน 12 จุด และตดิตั Êงไว้

ภายในอาคาร จาํนวน 49 จุด โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 
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- อาคาร A ตดิตั Êงจาํนวน 14 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณส่วนตอ้นรบั โถงลฟิต ์โถงบนัไดหลกั โถง

บนัไดหนีไฟ และโถงทางเดนิ  

- อาคาร B ติดตั Êงจํานวน 10 จุด ได้แก่ บรเิวณโถงลฟิต์  โถงบนัไดหนีไฟ และโถง

ทางเดนิ 

- อาคาร C ตดิตั Êงจาํนวน 10 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณโถงลฟิต ์ โถงบนัไดหลกั และโถงทางเดนิ 

- อาคารวลิลา่ A1 – อาคารวลิลา่ A2 ตดิตั Êงจาํนวน 1 จุด/อาคาร ไดแ้ก่ ประตูทางเขา้ออก

อาคาร  

- อาคารวลิลา่ B1 – อาคารวลิลา่ B8 ตดิตั Êงจาํนวน 1 จุด/อาคาร ไดแ้ก่ ประตูทางเขา้ออก

อาคาร 

- อาคารวลิลา่ C1 – อาคารวลิลา่ C2 ตดิตั Êงจาํนวน 1 จุด/อาคาร ไดแ้ก่ ประตูทางเขา้ออก

อาคาร 

- อาคารสระวา่ยนํÊา ตดิตั Êงจาํนวน 3 จุด ไดแ้ก่ ทีÉจอดรถภายในอาคาร และห้องออกกําลงั

กาย 

- ภายนอกอาคาร จาํนวน 12 จุด บรเิวณทีÉจอดรถ และพืÊนทีÉโดยรอบอาคาร 

ผังแสดงตําแหน่งระบบโทรทัศน์วงจรปิด และไดอะแกรมระบบโทรทัศน์วงจรปิดแสดงใน 

รปูทีÉ 2-54 และรปูทีÉ 2-55 แบบแปลนระบบโทรทศัน์วงจรปิดแสดงในภาคผนวก ก-3 

ทั ÊงนีÊเพืÉอเป็นการสนับสนุนนโยบายของจงัหวัดภูเก็ต ทีÉขอให้สถานประกอบการมีส่วนช่วย

สอดสอ่งดูแลกรณีเกดิเหตุการณ์ตา่งๆ ภายในจงัหวดัภูเกต็  

3) ระบบการสืÉอสาร ภายในโครงการจะขอใช้บริการจากหน่วยงานจากบริษัท กสท. 

โทรคมนาคม จาํกดั 
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2.8.8 การจดัการสระว่ายนํÊา และร้านอาหาร  

1) การจดัการสระว่ายนํÊา 

โครงการจดัใหม้สีระว่ายนํÊาส่วนกลาง จํานวน 1 สระ ได้แก่ อาคารสระว่ายนํÊา ประกอบไปด้วย 

พืÊนทีÉรวมทั ÊงสิÊน 265.53 ตารางเมตร ปรมิาตร 225.70 ลูกบาศก์เมตร ความลกึสูงสุดประมาณ 0.85 เมตร 

สระว่ายนํÊาภายในโครงการจะให้บริการผู้พกัอาศยัในพืÊนทีÉโครงการเท่านั Êน และจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉคอย

ช่วยชวีติคนตกนํÊา (Life Guard) จาํนวน 1 คน และบรเิวณสระว่ายนํÊาจะมเีบอรต์ดิตอ่เจา้หน้าทีÉรกัษาความ

ปลอดภยัตดิไวบ้รเิวณขา้ง ผงัแสดงตาํแหน่งสระวา่ยนํÊาของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-56 

นอกจากนีÊ  โครงการออกแบบให้มสีระว่ายนํÊาส่วนตัวภายในห้องพกั จํานวน 12 สระ ได้แก่ 

อาคารวลิล่า A1 – อาคารวลิล่า A2  จํานวน 2 อาคาร อาคารวลิล่า B1 – อาคารวลิล่า B8 จํานวน 8 

อาคาร และอาคารวลิล่า C1 – อาคารวลิล่า C2 จํานวน 2 อาคาร โดยบรเิวณสระว่ายนํÊาจะมเีบอรต์ดิต่อ

เจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัตดิไวบ้รเิวณขา้งสระ 

โครงการจะออกแบบ ดแูล และควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายนํÊาของโครงการ ใหส้อดคลอ้ง

ตามหลกัเกณฑ์ด้านสุขลกัษณะในการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายนํÊาหรอืกจิการอืÉนๆ ในทํานอง

เดยีวกนัตามคําแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัทีÉ 1/2550 ซึÉงจะทําใหส้ระว่ายนํÊาในโครงการได้

มาตรฐานของกระทรวงสาธารณสุข โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ  

(1) สถานทีÉตั Êง 

1.1 สถานทีÉตั Êง ควรห่างจากแหล่งซึÉงอาจทําให้เกิดการปนเปืÊ อนนํÊาในสระว่ายนํÊ า เช่น 

สถานทีÉเลีÊยงสตัว ์สถานทีÉทิÊงหรอืรวบรวมมลูฝอย เป็นตน้ 

1.2 ควรมรี ั ÊวหรอืกําแพงเพืÉอสุขอนามยัและความปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร และเพืÉอป้องกนั

ไม่ใหบุ้คคลภายนอกทีÉไม่ไดร้บัอนุญาตไปใช้สระว่ายนํÊา ในช่วงทีÉไม่เปิดใหบ้รกิาร รวมทั Êงป้องกนัสตัวเ์ขา้

มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

1.3 สถานทีÉตั Êงและบรเิวณของสระว่ายนํÊา รวมทั Êงระบบสาธารณูปโภคต้องอยูใ่นทีÉนํÊาท่วมไม่

ถงึพืÊนดนิแขง็แรงไมท่รุดงา่ย อยูใ่นบรเิวณทีÉมไีฟฟ้าและนํÊาประปาเพยีงพอ มทีางเขา้ออกสะดวก 

(2) สระวา่ยนํÊาและอาคารประกอบ  

2.1 โครงสรา้งสระว่ายนํÊา ควรสรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ หรอืวสัดุทีÉมคีวามมั Éนคง แขง็แรง 

นํÊาซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพด ีและทําความสะอาดงา่ย 

2.2 ต้องมรีางระบายนํÊาลน้มฝีาปิดรอบสระว่ายนํÊา มคีวามกวา้ง 30-40 เซนตเิมตร ไม่เป็น

สนิม แขง็แรง ทําความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ีและไมม่นํีÊาลน้ออกจากราง 

2.3 ต้องมอุีปกรณ์ เครืÉองมอืสําหรบัใช้ทําความสะอาดสระว่ายนํÊา ได้แก่ เครืÉองดูดตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทั Êงตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 
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2.4 ตอ้งมทีีÉว่างสาํหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระวา่ยนํÊา มคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่

ลืÉน ไมม่นํีÊาขงั ทําความสะอาดงา่ย 

2.5 กรณีทีÉสระว่ายนํÊาใดมกีารใช้ระบบการไหลเวยีนนํÊาเป็นแบบระบบสกมิเมอร์ ควรต้องมี

ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการป้องกนัอนัตรายจากระบบนีÊดว้ย 

2.6 ความลกึของนํÊา มป้ีายบอกความลกึหรอืเลขบอกระดบัความลกึทีÉสามารถมองเห็นได้

ชดัเจน ในกรณีทีÉสระว่ายนํÊานั Êนมคีวามลกึตั Êงแต่ 15 เมตรขึÊนไป โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ

อยา่งน้อย 3 ระยะ 

2.7 ตอ้งจดัใหม้แีสงสว่างเพยีงพอทั Éวบรเิวณสระว่ายนํÊา เพืÉอให้มองเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีÉมี

การเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

2.8 อาคารประกอบทําดว้ยวสัดุมั Éนคง แขง็แรง พืÊนเรยีบ ไม่ลืÉน ไม่ดูดซมึนํÊา ทําความสะอาด

งา่ย พืÊนลาดเอยีงเลก็น้อยเพืÉอการระบายนํÊาทีÉด ี

2.9 พืÊน ควรทําดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดูซมึนํÊา ทําความสะอาดงา่ย ไมล่ืÉน อยูใ่นสภาพด ี

2.10 จดัให้มีห้องเปลีÉยนเสืÊอผ้า ตู้เก็บสิÉงของ ทีÉวางหรอืเก็บรองเท้า สําหรบัผู้ใช้บรกิารใน

บรเิวณทางเขา้สระวา่ยนํÊา และมจีาํนวนเพยีงพอ 

2.11 จดัใหม้อ่ีางล้างมอื บรเิวณล้างตวัก่อนลงสระ และทีÉล้างเท้า ทางเขา้บรเิวณสระว่ายนํÊา 

และเตมิคลอรนีลงในทีÉลา้งเทา้เพืÉอป้องกนัการตดิเชืÊอ 

2.12 มกีารรกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพืÊนทีÉโดยรอบอยา่งสมํÉาเสมอ 

2.13 ดแูลมใิหม้กีารนําสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระว่ายนํÊา หรอือาคารประกอบ 

(3) ขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูป้ระกอบกจิการ 

3.1 จดัให้มผีู้ควบคุมดูแล ซึÉงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพนํÊาในสระว่ายนํÊาตามหลกั

สุขาภบิาลสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอใหม้คีวามรูเ้กีÉยวกบัการควบคุมคุณภาพนํÊา และการดแูลรกัษาสระวา่ยนํÊา 

3.2 ตอ้งมเีจา้หน้าทีÉความปลอดภยัประจําสระ ( Life guard ) อยา่งน้อย 1 คน ต่อผู้ใชบ้รกิาร

ไมเ่กนิ 100 คน กรณีทีÉเกนิ 100 คน เศษของ 100 คน ใหค้ดิเป็น 100 คนและต้องเป็นผู้ทีÉมคีวามชํานาญ

ในการว่ายนํÊาและผา่นการอบรบการช่วยชวีติคนจมนํÊา สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลได้ โดยตอ้งอยูป่ระจํา

สระวา่ยนํÊาตลอดเวลาทีÉเปิดบรกิาร 

3.3 ตอ้งมกีารจดัการและควบคุมคุณภาพนํÊาใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงันีÊ 

 3.3.1 คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)   7.2 – 8.4 

 3.3.2 คลอรนีอสิระ ( Free chlorine )  0.6 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.3 คลอรนีทีÉรวมกบัสารอืÉน ( Combined chlorine )  0.5 – 1.0 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.4 คา่ความเป็นดา่ง ( Alkalinity )   80 – 100 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.5 ความกระดา้ง ( Calcium hardness )  250 – 600 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.6 กรดไซยานูรกิ ( Cyanuric acid ) 30 – 60 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.7 คลอไรด ์( Chloride )  ไมเ่กนิ 600 สว่นในลา้นสว่น 
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 3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia)  ไมเ่กนิ 20 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.9 ไมเตรท (Nirate)   ไมเ่กนิ 50 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.10 โคลฟิอรม์นํÊาทั Êงหมด ( Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อนํÊา 100 

มลิลลิติร โดยวธิเีอม็พเีอน็ (Most Probable Numbers ) ในอตัราส่วน 100 มลิลลิติร 

 3.3.11 ตรวจไมพ่บฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal coliform) 

3.3.12 ตรวจไม่พบจุลนิทรยี์หรอืตวับ่งชีÊจุลนิทรยี์ทีÉทําให้เกดิโรค ได้แก่ Escherichia 

coli Staphylococcus aureus Pseudomonas aeruginosa 

3.4 จดัใหม้กีารเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊา ตามเกณฑม์าตรฐานดงันีÊ 

 3.4.1 การเกบ็ตวัอย่างตอ้งทําอยา่งน้อย 2 จุด โดยเกบ็จากส่วนลกึและส่วนตืÊนขณะทีÉมี

ผูใ้ชส้ระว่ายนํÊามากทีÉสุด 

 3.4.2 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื และค่าความเป็นกรด-ด่าง อยา่งน้อย

วนัละ 2 ครั Êง ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร หากมผีูใ้ชบ้รกิารเป็นจํานวนมาก หรอืเป็นวนัทีÉมแีสงแดดจดัควร

ตรวจสอบปรมิาณคลอรนี และคา่ความเป็นกรด-ดา่ง ในระหว่างวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรนีชนิดกรดไตรคลอโร

ไอโซไซยานูรคิ ตอ้งตรวจหาค่ากรดไซยานูรคิดว้ย 

 3.4.3 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์ทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโค

ลฟิอรม์ (Fecal coliform) อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครั Êง 

 3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามทีÉ

กําหนดในขอ้ 3.3 ครบทุกขอ้มลู อยา่งน้อยปีละ 1 ครั Êง เพืÉอประกอบการพจิารณาขอหรอืตอ่ใบอนุญาต 

3.5 จดัหาเครืÉองมอืสําหรบัตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาไวป้ระจํา รวมทั Êงบนัทกึผลการตรวจ

วเิคราะห ์และขอ้มลูอืÉนทีÉจาํเป็น ดงันีÊ 

 3.5.1 เครืÉองมอืทีÉใชต้รวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนี ต้องสามารถตรวจวเิคราะหไ์ดใ้นช่วง 

0.2-2 สว่นในลา้นสว่น 

 3.5.2 เครืÉองมอืทีÉใชต้รวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด-ด่าง ต้องสามารถตรวจวดัไดอ้ย่าง

น้อยช่วง 3-9 และสามารถอ่านคา่ไดช้ว่งละ 1 

 3.5.3 มกีารบนัทกึขอ้มลูจาํนวนผูใ้ชส้ระว่ายนํÊาในแต่ละวนั แยกเพศและอายุ ระยะเวลา

ทีÉใชส้ระว่ายนํÊา 

3.6 ตอ้งจดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิําหรบัผู้ใชบ้รกิารตดิไว้ในบรเิวณสระว่ายนํÊาให้มองเหน็

ชดัเจนและควรมขีอ้ความอยา่งน้อยดงันีÊ 

 3.6.1 ตอ้งสวมชุดวา่ยนํÊาทีÉสะอาด 

 3.6.2 ตอ้งชําระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั Êง 

 3.6.3 ผูท้ ีÉเป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หูนํÊาหนวก หรอืโรคตดิต่ออืÉนๆหา้มลง

เลน่ในสระว่ายนํÊา 

 3.6.4 หา้มนําสตัวเ์ลีÊยงเขา้มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

 3.6.5 หา้มปัสสาวะ บว้นนํÊาลาย หรอืสั ÉงนํÊามกูลงในนํÊา 
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 3.6.6 หา้มทําสระว่ายนํÊาสกปรก 

 3.6.7 จาํนวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีÉสุด ทีÉสระวา่ยนํÊาสามารถรอบรบัได ้

 3.6.8 วธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํÊา 

3.7 ต้องดูแลบํารุงรักษาเครืÉองกรองนํÊ าตามระยะเวลาทีÉสมควรเพืÉอให้ทํางานได้เต็ม

ประสทิธภิาพ 

(4) การจดัการเกีÉยวกบัสารเคม ี

4.1 สถานทีÉเกบ็สารเคม ีต้องมป้ีายระบุว่า “สถานทีÉเกบ็สารเคมอีนัตราย” และ “ห้ามเขา้” มี

การระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนันํÊาซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมแีละมกีารจดัเกบ็สารเคมเีป็นไปตาม

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

4.2 สารเคมีทีÉใช้ต้องมีฉลากระบุชืÉอสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบทีÉเป็นอันตราย

วธิกีารใชแ้ละวธิกีารปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรอืตามทีÉกฎหมายอืÉนกําหนด 

4.3 ในการใชส้ารเคมตีอ้งปฏบิตัติามทีÉระบุไวใ้นฉลาดและไม่นําสารเคมหีมดอายุมาใชใ้นกรณี

ทีÉไมม่รีะบบการเตมิสารเคมแีบบอตัโนมตัใิหเ้ตมิสารเคมลีงในสระว่ายนํÊาในขณะทีÉปิดบรกิารแลว้ 

4.4 สถานทีÉทํางานทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการใชส้ารเคม ีตอ้งมแีสงสว่างเพยีงพอ เพืÉอป้องกนัการเกดิ

อุบตัเิหตุอนัเนืÉองจากพนกังานไมส่ามารถมองเหน็สิÉงต่างๆ ไดอ้ยา่งชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างใบรเิวณ

ต่างๆควรเป็นดงันีÊ 

 - หอ้งสูบจา่ยสารเคมไีมน้่อยกว่า 100 ลกัซ ์

 - หอ้งเครืÉองกรองนํÊาไมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

 - หอ้งหรอืสถานทีÉเกบ็สารเคมไีมน้่อยกวา่ 50 ลกัซ ์

4.5 ต้องมมีาตรการในการป้องกนัการสมัผสัสารเคมขีองคนงาน เช่น กําหนดขั Êนตอนการ

ทํางานทีÉปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลทีÉเหมาะสมให้คนงาน รวมทั Êงประเมนิการ

สมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีÉทําหน้าทีÉเตมิสารเคม ีและมผีลไวใ้หเ้จา้หน้าทีÉตรวจสอบอยา่งน้อยปีละ

หนึÉงครั Êง 

4.6 ในขณะทํางานกบัสารเคม ีให้ผู้ปฏิบตังิานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลมีÉ

เหมาะสม เช่น สวมหน้ากาก และสวมถุงมอืในขณะปฏบิตัเิกีÉยวกบัสารเคม ีเป็นตน้ 

4.7 หา้มสบูบุหรีÉ ดืÉมนํÊาหรอืรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเกบ็สารเคม ี

4.8 ดแูลความสะอาดอยา่งสมํÉาเสมอ หากสารเคมหีกรั Éวไหล ตอ้งทําความสะอาดทนัท ี

(5) การจดัการสิÉงปฏกิูล นํÊาเสยี และมลูฝอย 

  5.1 จดัใหม้หีอ้งนํÊา หอ้งสว้ม และการบําบดัสิÉงปฏกิูลดงันีÊ 

 5.1.1 มหีอ้งนํÊา หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมแีบบและจาํนวนตามทีÉกําหนดในกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคุมอาคารและกฎหมายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 5.1.2 ลกัษณะของห้องส้วม การบําบดั และการกําจดัสิÉงปฏกิูลต้องถูกต้องตามหลกั

สุขาภบิาล 
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 5.1.3 ต้องดูแลรักษาความสะอาดของห้องนํÊาและห้องส้วมเป็นประจําทุกวนัทีÉเปิด

ใหบ้รกิาร 

 5.1.4 ภายในหอ้งนํÊาควรมวีสัดุอุปกรณ์ตามความจาํเป็นและเหมาะสม 

5.2 มกีารบําบดันํÊาเสยีใหม้คีณุภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายนํÊาสาธารณะ ซึÉงส่วนประกอบของ

ระบบการจดัการนํÊาเสยี ประกอบดว้ย 

 5.2.1 ตะแกรงดกัมลูฝอยสาํหรบัดกัเศษมลูฝอยจากนํÊาเสยี 

 5.2.2 ระบบรวบรวมนํÊาเสยี นํÊาจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกนัทีÉถงัรวบรวมนํÊา

เพืÉอรอการบําบดั นํÊาทีÉลน้ออกจากบ่อรวบรวมนีÊจะไหลเขา้สูบ่อ่บําบดั 

 5.2.3 ระบบบําบัดนํÊ าเสียต้องมีวิธีการบําบัดนํÊ าเสียทีÉเหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุ

เดอืดรอ้นรําคาญและเป็นอนัตรายต่อสุขภาพของชุมชน 

 5.2.4 รางระบายนํÊาทิÊง รางหรอืท่อสําหรบัระบายนํÊาทิÊง ควรมตีะแกรงวางปิดรางเพืÉอ

กรองเศษผงต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากนีÊทางเปิดของท่อระบายนํÊาออกสู่ท่อสาธารณะควรมตีะแกรง

ปิดเพืÉอป้องกนัหนูดว้ย 

5.3 จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยดงันีÊ 

 5.3.1 ควรมกีารคดัแยกมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัมลูฝอยแยกตามประเภท 

 5.3.2 มภีาชนะรองรบัมลูฝอยทีÉเพยีงพอตามหลกัสุขาภบิาล 

 5.3.3 ลา้งทําความสะอาดภาชนะรองรบัมลูฝอยและบรเิวณทีÉวางภาชนะอยูเ่สมอ 

 5.3.4 รวบรวมมลูฝอยจากภาชนะรองรบัมลูฝอยไปยงัทีÉพกัมูลฝอยรวม หรอืนําไปกําจดั

ทุกวนั โดยเฉพาะมลูฝอยทีÉเน่าเสยีไดง้า่ย 

 5.3.5 กําจดัมูลฝอยด้วยวิธทีีÉถูกต้องตามหลกัสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อกําหนด

ทอ้งถิÉน 

 5.3.6 ดแูลมใิหเ้กดิการทิÊงมูลฝอยเคลืÉอนกลาดภายในสถานประกอบกจิการและบรเิวณ

โดยรอบ 

(6) การสุขาภบิาลอาหารและนํÊาดืÉม 

6.1 ในกรณีมกีารจําหน่ายอาหาร ตอ้งปฏบิตัติามหลกัสุขาภบิาลอาหาร และตามขอ้กําหนด

ของทอ้งถิÉน 

6.2 ตอ้งมนํีÊาดืÉมทีÉไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานนํÊาดืÉมไวบ้รกิารอ่างเพยีงพอ 

6.3 ลกัษณะการนํานํÊามาดืÉม ตอ้งไมก่่อใหเ้กดิความสกปรกหรอืการปนเปืÊอน เช่น ใชร้ะบบนํÊา

กด ใช้แก้วส่วนตวั ใชแ้ก้วกระดาษทีÉใชค้ร ั Êงเดยีวแลว้ทิÊง และใชแ้ก้วส่วนกลางทีÉใชด้ ืÉมเพยีงครั Êงเดยีว แล้ว

นําไปลา้งทําความสะอาดก่อนนํามาใชใ้หม ่เป็นตน้ ทั ÊงนีÊใหจ้ดัทําป้ายหรอืมขีอ้ความการปฏบิตัไิวด้ว้ย 

(7)  การปองกนัควบคุมสตัวแ์ละแมลงนําโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกจิการไมค่วรมหีนู แมลงวนั และแมลงสาบ 
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7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม กําจดัสตัว์และแมลงนําโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ

แมลงสาบอยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

(8) การดแูลสุขภาพและความปลอดภยั 

8.1 ต้องกําหนดให้มผีู้ดูแลมาด้วย กรณีทีÉนําเดก็อายุตํÉากว่า 10 ปี ทีÉยงัว่ายนํÊาไม่เป็นและ

ผูสู้งอายุทีÉไมส่ามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระวา่ยนํÊา 

8.2 จดัใหม้อุีปกรณ์ช่วยชวีติ ดงันีÊ 

 8.2.1 โฟมช่วยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.2 ห่วงชูชพี ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลางภายใน 15 นิÊว หรอืทุ่นลอย ผูกไวก้บัเชอืกยาว

ไมน้่อยกวา่ความกวา้งของสระว่ายนํÊา อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.3 ไมช้่วยชวีติ หรอืวตัถุอืÉนใด มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร นํÊาหนักเบา อยา่ง

น้อย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ีÉปลายลูส่ว่นลกึของสระว่ายนํÊา 

 8.2.4 เครืÉองช่วยหายใจ สาํหรบัผูใ้หญ่และสาํหรบัเดก็ อยา่งละ 1 ชุด 

 8.2.5 หอ้งปฐมพยาบาลพรอ้มชุดปฐมพยาบาลทีÉพรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไวป้ระจําสระ

ว่ายนํÊาและอยูใ่นบรเิวณทีÉใกลท้ีÉสุด 

8.3 มอุีปกรณ์สืÉอสารทีÉสามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีÉสําคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานี

ตํารวจ เพืÉอขอความช่วยเหลอืเมืÉอเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมนํÊา และต้องปิด

ประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานทีÉดงักล่าวไวใ้นทีÉเหน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

(9) เหตุรําคาญ 

มกีารควบคุมมใิหเ้กดิเหตุรําคาญ ซึÉงมาจากกจิกรรมการดาํเนินการต่างๆ 

2) การจดัการร้านอาหาร     

โครงการจดัใหม้รีา้นอาหาร จํานวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ ชั ÊนทีÉ 1 และชั ÊนทีÉ 2 ของอาคาร A โครงการจะ

ดูแลและควบคุมรา้นอาหารในโครงการ ตามกฎกระทรวง สุขลกัษณะของสถานทีÉจําหน่ายอาหาร พ.ศ. 

2561 มรีายละเอยีดดงันีÊ 

หมวด 1 สุขลกัษณะของสถานทีÉจาํหน่ายอาหาร 

ข้อ 3 สถานทีÉจําหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัสถานทีÉและบรเิวณทีÉใชท้ําประกอบหรอื

ปรุงอาหาร จาํหน่ายอาหาร และบรโิภคอาหาร ดงัต่อไปนีÊ 

(1) พืÊนบรเิวณทีÉใชท้ํา ประกอบ หรอืปรุงอาหารตอ้งสะอาด ทําดว้ยวสัดุทีÉแขง็แรง ไมช่าํรุดและทํา

ความสะอาดงา่ย 

(2) ในกรณีทีÉมผีนังหรอืเพดาน ผนงัหรอืเพดานตอ้งสะอาด ทําดว้ยวสัดุทีÉแขง็แรง และไมช่าํรุด 

(3) มกีารระบายอากาศเพยีงพอ และในกรณีทีÉสถานทีÉจําหน่ายอาหารเป็นสถานทีÉสาธารณะตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมผลติภณัฑย์าสูบ ตอ้งปฏบิตัติามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมผลติภณัฑย์าสบู 
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(4) มแีสงสว่างเพยีงพอตามความเหมาะสมในแต่ละบรเิวณ ทั ÊงนีÊ ตามทีÉรฐัมนตรโีดยคําแนะนํา

ของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 

(5) มทีีÉลา้งมอืและอุปกรณ์สําหรบัลา้งมอืทีÉถูกสุขลกัษณะสําหรบัสถานทีÉและบรเิวณสําหรบัใชท้ํา

ประกอบหรอืปรุงอาหาร และบรโิภคอาหาร เวน้แต่สถานทีÉหรอืบรเิวณบรโิภคอาหารไม่มพีืÊนทีÉเพยีงพอ 

สําหรบัจดัใหม้ทีีÉลา้งมอื ตอ้งจดัใหม้อุีปกรณ์สาํหรบัทําความสะอาดมอืทีÉเหมาะสม 

(6) โต๊ะทีÉใชเ้ตรยีม ประกอบหรอืปรุงอาหาร หรอืจาํหน่ายอาหาร ตอ้งสูงจากพืÊนไมน้่อยกวา่ 

หกสบิเซนตเิมตร ทําดว้ยวสัดุทีÉทําความสะอาดงา่ย และมสีภาพด ี

(7) โต๊ะหรอืเกา้อีÊทีÉจดัไวส้าํหรบับรโิภคอาหารตอ้งสะอาด ทําดว้ยวสัดุทีÉแขง็แรง และไมช่ํารุด 

ข้อ 4 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัสว้ม ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ตอ้งจดัใหม้หีรอืจดัหาหอ้งสว้มทีÉมสีภาพด ีพรอ้มใช ้และมจีาํนวนเพยีงพอ 

(2) หอ้งสว้มตอ้งสะอาด พืÊนระบายนํÊาได้ด ี ไม่มนํีÊาขงั มกีารระบายอากาศทีÉด ี และมแีสงสว่าง

เพยีงพอ 

(3) มอ่ีางลา้งมอืทีÉถูกสุขลกัษณะและมอุีปกรณ์สําหรบัลา้งมอืจาํนวนเพยีงพอ 

(4) หอ้งสว้มต้องแยกเป็นสดัส่วน โดยประตูไม่เปิดโดยตรงสู่บรเิวณทีÉเตรยีม ทํา ประกอบหรอื

ปรุงอาหาร ทีÉเกบ็ ทีÉจําหน่าย ทีÉบรโิภคอาหาร ทีÉล้างและทีÉเกบ็ภาชนะอุปกรณ์ เวน้แต่จะมกีารจดัการห้อง

สว้มใหส้ะอาดอยูเ่สมอ และมฉีากปิดกั ÊนทีÉเหมาะสม ทั ÊงนีÊ ประตูหอ้งสว้มตอ้งปิดตลอดเวลา 

ข้อ 5 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัมลูฝอย โดยมถีงัรองรบัมลูฝอยทีÉมสีภาพด ี

ไม่ร ั Éวซมึ ไม่ดูดซบันํÊา มฝีาปิดมดิชดิ แยกเศษอาหารจากมูลฝอยประเภทอืÉน และตอ้งดูแลรกัษาความ

สะอาดถงัรองรบัมูลฝอยและบรเิวณโดยรอบตวัถงัรองรบัมูลฝอยอยา่งสมํÉาเสมอ ทั ÊงนีÊการจดัการเกีÉยวกบั

มูลฝอยและถังรองรบัมูลฝอยให้เป็นไปตามข้อบัญญัติท้องถิÉนเกีÉยวกับการจัดการมูลฝอยในสถานทีÉ

จาํหน่ายอาหาร 

ข้อ 6 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบันํÊาเสยี ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ตอ้งมกีารระบายนํÊาไดด้ ี ไม่มนํีÊาขงั และไม่มเีศษอาหารตกค้างในบรเิวณสถานทีÉจําหน่าย

อาหาร 

(2) ตอ้งมกีารแยกเศษอาหารออกจากภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชก้่อนการทําความสะอาด 

(3) ตอ้งมกีารแยกไขมนัไปกําจดัก่อนระบายนํÊาทิÊงออกสู่ระบบระบายนํÊา โดยใชถ้งัดกัไขมนัหรอื

บ่อดกัไขมนั หรอืการบําบดัดว้ยวธิกีารอืÉนทีÉมปีระสทิธภิาพไม่ตํÉากว่าการบําบดัดว้ยถงัดกัไขมนัหรอืบ่อดกั

ไขมนั และนํÊาทิÊงตอ้งไดม้าตรฐานตามกฎหมายวา่ดว้ยการสง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดลอ้มแหง่ชาต ิ

ข้อ 7 สถานทีÉจําหน่ายอาหารตอ้งมมีาตรการในการป้องกนัสตัว ์แมลงนําโรค และสตัวเ์ลีÊยงตาม

หลกัวชิาการ   
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ข้อ 8 สถานทีÉจําหน่ายอาหารตอ้งมมีาตรการ อุปกรณ์ หรอืเครืÉองมอืสําหรบัป้องกนัอคัคภียัจาก

การใชเ้ชืÊอเพลงิในการทํา ประกอบ หรอืปรุงอาหาร 

หมวด 2 สุขลกัษณะของอาหาร กรรมวธิกีารทํา ประกอบ หรอืปรุง การเกบ็รกัษา และการ

จาํหน่ายอาหาร 

ข้อ 9 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัอาหารสด ตามหลกัเกณฑด์งัตอ่ไปนีÊ 

(1) อาหารสดทีÉนํามาประกอบและปรุงอาหาร ต้องเป็นอาหารสดทีÉมคีุณภาพด ี สะอาดและ

ปลอดภยัต่อผูบ้รโิภค 

(2) อาหารสดตอ้งเกบ็รกัษาในอุณหภูมทิีÉเหมาะสม และเกบ็เป็นสดัส่วน มกีารปกปิดไม่วางบน

พืÊนหรอืบรเิวณทีÉอาจทําให้อาหารปนเปืÊ อน ทั ÊงนีÊ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวธิกีารทีÉรฐัมนตรโีดย

คาํแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 

ข้อ 10 สถานทีÉจําหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัอาหารแห้ง อาหารในภาชนะบรรจุทีÉปิด

สนิท เครืÉองปรุงรส และวตัถุเจอืปนอาหาร ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) อาหารแหง้ตอ้งสะอาด ปลอดภยั ไมม่กีารปนเปืÊอน และมกีารเกบ็อยา่งเหมาะสม 

(2) อาหารในภาชนะบรรจุทีÉปิดสนิท เครืÉองปรุงรส วตัถุเจอืปนอาหาร และสิÉงอืÉนทีÉนํามาใชใ้น

กระบวนการประกอบหรอืปรุงอาหารตอ้งปลอดภยั และไดม้าตรฐานตามกฎหมายว่าดว้ยอาหาร 

ข้อ 11 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัอาหารประเภทปรุงสําเรจ็ตามหลกัเกณฑ ์

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) อาหารประเภทปรุงสําเรจ็ต้องเก็บในภาชนะทีÉสะอาด ปลอดภยั และมกีารป้องกนัการ

ปนเปืÊอน รวมทั ÊงวางสูงจากพืÊนไมน้่อยกวา่หกสบิเซนตเิมตร 

(2) มกีารควบคุมคุณภาพอาหารประเภทปรุงสําเรจ็ใหส้ะอาด ปลอดภยัสําหรบัการบรโิภคตาม

ชนิดของอาหาร ตามทีÉรฐัมนตรโีดยคาํแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 

(3) มีการจัดการสุขลักษณะของการจําหน่ายอาหารตามทีÉร ัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ

คณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 

ข้อ 12 นํÊาดืÉมหรอืเครืÉองดืÉมทีÉเป็นอาหารในภาชนะบรรจุทีÉปิดสนิททีÉใชใ้นสถานทีÉจําหน่ายอาหาร

ต้องมคีุณภาพและมาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยอาหาร โดยต้องวางสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่าสิบห้า

เซนตเิมตรและตอ้งทําความสะอาดพืÊนผวิภายนอกของภาชนะบรรจุให้สะอาดก่อนนํามาใหบ้รกิาร ในกรณี

ทีÉเป็นนํÊาดืÉมทีÉไมไ่ดเ้ป็นอาหารในภาชนะบรรจุทีÉปิดสนิทหรอืเครืÉองดืÉมทีÉปรุงจําหน่ายต้องบรรจุในภาชนะทีÉ

สะอาด มกีารปกปิด และป้องกนัการปนเปืÊอน โดยตอ้งวางสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่าหกสบิเซนตเิมตร ทั ÊงนีÊ 

นํÊาดืÉมและนํÊาทีÉใช้สําหรบัปรุงเครืÉองดืÉมต้องมคีุณภาพไม่ตํÉากว่าเกณฑ์คุณภาพนํÊาบรโิภคทีÉกรมอนามยั

กําหนด 
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ข้อ 13 การทํา ประกอบ หรอืปรุงอาหารตอ้งใชนํ้ÊาทีÉมคีุณภาพไมต่ํÉากว่าเกณฑค์ุณภาพนํÊาบรโิภค

ทีÉกรมอนามยักําหนด 

ข้อ 14 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบันํÊาแขง็ ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ใชนํ้Êาแขง็ทีÉสะอาดและมคีุณภาพมาตรฐานตามกฎหมายว่าดว้ยอาหาร 

(2) เกบ็ในภาชนะทีÉสะอาด สภาพด ีมฝีาปิด และวางสงูจากพืÊนไมน้่อยกว่าสบิหา้เซนตเิมตร ปาก

ขอบภาชนะสูงจากพืÊนไมน้่อยกวา่หกสบิเซนตเิมตร ไม่วางในบรเิวณทีÉอาจก่อใหเ้กดิการปนเปืÊอนและตอ้ง

ไมร่ะบายนํÊาจากถงันํÊาแขง็ลงสูพ่ ืÊนบรเิวณทีÉวางภาชนะ 

(3) ใชอุ้ปกรณ์สําหรบัคบีหรอืตกันํÊาแขง็โดยเฉพาะ โดยอุปกรณ์ตอ้งสะอาดและมดีา้มจบั 

(4) หา้มนําอาหารหรอืสิÉงของอืÉนไปแช่รวมกบันํÊาแขง็สาํหรบับรโิภค 

ข้อ 15 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบันํÊาใช ้ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) นํÊาใชต้้องเป็นนํÊาประปา ยกเว้นในท้องถิÉนทีÉไม่มนํีÊาประปาให้ใช้นํÊาทีÉมคีุณภาพเทยีบเท่า

นํÊาประปาหรอืเป็นไปตามคาํแนะนําของเจา้พนกังานสาธารณสุข 

(2) ภาชนะบรรจุนํÊาใชต้อ้งสะอาด ปลอดภยั และสภาพด ี

ข้อ 16 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการสารเคม ีสารทําความสะอาด วตัถุมพีษิหรอืวตัถุทีÉ

อาจเป็นอนัตรายต่ออาหาร โดยตดิฉลากและป้ายใหเ้หน็ชดัเจน พรอ้มทั ÊงมคีําเตอืนและคําแนะนําเมืÉอเกดิ

อุบตัภิยัจากสารดงักล่าว และการจดัเก็บตอ้งแยกบรเิวณเป็นสดัส่วนต่างหากจากบรเิวณทีÉใชท้ํา ประกอบ 

ปรุง จําหน่าย และบรโิภคอาหารในกรณีทีÉมกีารเปลีÉยนถ่ายสารเคม ีสารทําความสะอาด วตัถุมพีษิ หรอื

วตัถุทีÉอาจเป็นอนัตรายต่ออาหารจากภาชนะบรรจุเดมิ หา้มนําภาชนะบรรจุนั Êนมาใชบ้รรจุอาหาร และหา้ม

นําภาชนะบรรจุอาหารมาใช้บรรจุสารเคม ี สารทําความสะอาดวตัถุมพีษิ หรอืวตัถุทีÉอาจเป็นอนัตรายต่อ

อาหาร 

ข้อ 17 ห้ามใช้ก๊าซหุงต้มเป็นเชืÊอเพลงิในการทํา ประกอบ หรอืปรุงอาหารบนโต๊ะหรอืทีÉ

รบัประทานอาหารในสถานทีÉจาํหน่ายอาหาร 

ข้อ 18 หา้มใชเ้มทานอลหรอืเมทลิแอลกอฮอล์เป็นเชืÊอเพลงิในการทํา ประกอบ ปรุง หรอือุ่น

อาหารในสถานทีÉจาํหน่ายอาหาร เวน้แตเ่ป็นการใชแ้อลกอฮอลแ์ขง็สําหรบัใชเ้ป็นเชืÊอเพลงิ ทั ÊงนีÊผลติภณัฑ์

ดงักล่าวตอ้งมมีาตรฐานตามกฎหมายวา่ดว้ยมาตรฐานผลติภณัฑอุ์ตสาหกรรม 

หมวด 3 สุขลกัษณะของภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชอ้ืÉน ๆ 

ข้อ 19 สถานทีÉจําหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใช้ตาม

หลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชต้่าง ๆ ตอ้งสะอาดและทําจากวสัดุทีÉปลอดภยั เหมาะสมกบั

อาหารแต่ละประเภท มสีภาพด ีไมช่าํรุด และมกีารป้องกนัการปนเปืÊอนทีÉเหมาะสม 
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(2) มกีารจดัเก็บภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชไ้วใ้นทีÉสะอาด โดยวางสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่าหก

สบิเซนตเิมตร และมกีารปกปิดหรอืป้องกนัการปนเปืÊอนทีÉเหมาะสม 

(3) จดัใหม้ชีอ้นกลาง สําหรบัอาหารทีÉรบัประทานรว่มกนั 

(4) ตูเ้ยน็ ตู้แช่ หรอือุปกรณ์เก็บรกัษาคุณภาพอาหารดว้ยความเยน็อืÉน ๆ ตอ้งสะอาดมสีภาพด ี

ไมช่าํรุด และมปีระสทิธภิาพเหมาะสมในการเกบ็รกัษาคุณภาพอาหาร 

(5) ตู้อบ เตาอบ เตาไมโครเวฟ อุปกรณ์ประกอบหรอืปรุงอาหารด้วยความร้อนอืÉน ๆ หรอื

อุปกรณ์เตรยีมอาหาร ตอ้งสะอาด มปีระสทิธภิาพ ปลอดภยั สภาพด ีและไมช่าํรุด 

ข้อ 20 สถานทีÉจาํหน่ายอาหารตอ้งมกีารจดัการเกีÉยวกบัการทําความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์ และ

เครืÉองใช ้ตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชท้ีÉรอการทําความสะอาด ตอ้งเก็บในทีÉทีÉสามารถป้องกนัสตัว์

และแมลงนําโรคได ้

(2) มกีารทําความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใช้ทีÉถูกสุขลกัษณะ และใชส้ารทําความ

สะอาดทีÉเหมาะสม โดยปฏบิตัติามคําแนะนําการใชส้ารทําความสะอาดนั Êน ๆ จากผูผ้ลติ 

(3) จดัใหม้กีารฆ่าเชืÊอภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใชภ้ายหลงัการทําความสะอาดใหร้ฐัมนตรโีดย

คําแนะนําของคณะกรรมการประกาศในราชกจิจานุเบกษากําหนดสารทีÉห้ามใช้ในการทําความสะอาด

ภาชนะ อุปกรณ์ และเครืÉองใช ้

หมวด 4 สุขลกัษณะสว่นบุคคลของผูป้ระกอบกจิการและผูส้มัผสัอาหาร 

ข้อ 21 ผูป้ระกอบกจิการและผูส้มัผสัอาหารตอ้งปฏบิตัติามหลกัเกณฑด์า้นสุขลกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

(1) ผูป้ระกอบกจิการและผู้สมัผสัอาหารตอ้งมสุีขภาพร่างกายแขง็แรง ไม่เป็นโรคตดิต่อหรอื

พาหะนําโรคตดิต่อ โรคผวิหนังทีÉน่ารงัเกยีจ หรอืโรคอืÉน ๆ ตามทีÉกําหนดในขอ้บญัญตัทิ้องถิÉน ในกรณีทีÉ

เจบ็ป่วยตอ้งหยดุปฏบิตังิานและรกัษาใหห้ายก่อนจงึกลบัมาปฏบิตังิานได ้

(2) ผูป้ระกอบกจิการและผูส้มัผสัอาหารตอ้งผ่านการอบรมตามหลกัเกณฑ ์และวธิกีาร ทีÉรฐัมนตรี

โดยคาํแนะนําของคณะกรรมการประกาศกําหนดในราชกจิจานุเบกษา 

(3) ผูส้มัผสัอาหารตอ้งรกัษาความสะอาดของร่างกาย สวมใส่เสืÊอผา้และอุปกรณ์ป้องกนัทีÉสะอาด

และสามารถป้องกนัการปนเปืÊอนสูอ่าหารได ้

(4) ผูส้มัผสัอาหารตอ้งลา้งมอืและปฏบิตัตินในการเตรยีม ประกอบ ปรุง จาํหน่ายและเสริฟ์อาหาร 

ใหถู้กสุขลกัษณะ และไมก่ระทําการใด ๆ ทีÉจะทําใหเ้กดิการปนเปืÊอนต่ออาหารหรอืก่อใหเ้กดิโรค 

 (5) ปฏบิตักิารอืÉนใดเกีÉยวกบัสุขลกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้บญัญตัทิอ้งถิÉน 
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2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียัภายในโครงการ ดงันีÊ 

 1)  ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้  

โครงการตดิตั Êงระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมก้ระจายอยูต่ามจดุต่างๆ ทั ÉวบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ 

มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 แผงควบคุมรวม (Main Fire Alarm Panel : MFCP) เป็นส่วนควบคุมและตรวจสอบ

การทํางานของอุปกรณ์และสว่นต่างๆ ในระบบทั Êงหมด จะประกอบดว้ยวงจรควบคุมคอยรบัสญัญาณจาก

อุปกรณ์ตรวจจบัสญัญาณ, วงจรทดสอบการทํางาน, วงจรป้องกนัระบบ และวงจรสญัญาณแจง้การทํางาน

ในสภาวะปกตแิละภาวะขดัขอ้ง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด และแบตเตอรีÉตํÉาหรอืไฟจ่ายตูแ้ผง

ควบคุมโดนตดัขาด เป็นตน้ ตูแ้ผงควบคุม จะมสีญัญาณไฟและเสยีงแสดงสภาวะต่างๆ บนหน้าตู ้หากเกดิ

เหตุเพลงิไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตุให้ทราบ โดยโครงการจะตดิตั Êงไว้ภายในหอ้ง MDB. ชั Êนใตด้นิของ

อาคาร B 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (Manual Call Point : M) ชนิดทุบแลว้ดงึ 

(Break Glass) ใชส้ําหรบัแจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยตวับุคคล แบบสั Éงงานแจง้ 2 ส่วน คอื ด้วยการใช้มอืกด 

(Push) และ มอืดงึคน้โยก (Pull) ทีÉตวัอุปกรณ์ มกุีญแจไข เปิดฝาคนืคา่ใหต้วัอุปกรณ์อยูใ่นสภาพเดมิ เมืÉอ

แจง้เหตุไปแลว้ โดยโครงการไดต้ดิตั Êงอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบใชม้อืไวทุ้กอาคาร มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A ตดิตั Êงจาํนวน 5 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณโถงทางเดนิ  

- อาคาร B ตดิตั Êงจาํนวน 5 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณดา้นหน้าบนัไดหนีไฟ  

- อาคาร C ตดิตั Êงจาํนวน 5 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณดา้นหน้าบนัไดหนีไฟ 

- อาคารวลิล่า A1 – อาคารวลิล่า A2 ตดิตั Êงจํานวน 1 จุด/อาคาร ได้แก่ ทางเข้าออก

อาคาร 

- อาคารวลิล่า B1 – อาคารวลิล่า B8 ตดิตั Êงจํานวน 1 จุด/อาคาร ไดแ้ก่ ทางเขา้ออก

อาคาร 

- อาคารวลิล่า C1 – อาคารวลิล่า C2 ตดิตั Êงจํานวน 1 จุด/อาคาร ได้แก่ ทางเขา้ออก

อาคาร 

 อปุกรณ์แจ้งเหตเุพลิงไหม้ส่งสญัญาณเสียง (Alarm Bell  : B) โดยมหีลกัการทํางาน 

คอื เมืÉอไดร้บัสญัญาณจากระบบแจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบใช้มอื อุปกรณ์ส่งสญัญาณจะทําหน้าทีÉส่งสญัญาณ

เตือนด้วยเสยีง โดยโครงการได้ติดตั Êงอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลงิไหม้ส่งสญัญาณเสยีงไว้ตําแหน่งเดยีวกบั

อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบมอืกด  
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 อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector : SD) ชนิด Photo Electric เหมาะสําหรบั

ใชต้รวจจบัสญัญาณควนัในระยะทีÉมอีนุภาคของควนัทีÉใหญ่ขึÊน Photo Electric Smoke Detector ทํางาน

โดยใช้หลกัการสะท้อนของแสง เมืÉอมีควนัเข้ามาในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงทีÉออกมาจาก 

Photometer ซึÉงไม่ได้ส่องตรงไปยงัอุปกรณ์รบัแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่าวบางส่วนจะสะท้อน

อนุภาคควนัและหกัเหเขา้ไปทีÉ Photo Receptor ทําใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัส่ง สญัญาณแจง้ 

Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัได้ตดิตั Êงกระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั Éวบรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ หอ้งพกัทุกหอ้ง หอ้งซกัรดี หอ้งครวั Utility  Room ตอ้นรบั หอ้งอาหาร หอ้ง PUMP 

ROOM หอ้ง MDB. ห้อง BOH. หอ้งออกกําลงักาย หอ้ง KIDS CLUB โถงทางเดนิ และอาคารวลิล่าทุก

อาคาร เป็นตน้ 

 อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector Addressable : H)  อุปกรณ์ชนิดนีÊจะ

ทําการตรวจจบัจากอตัราการเพิÉมขึÊนของความรอ้นภายนอกในช่วงระยะเวลาทีÉกําหนด หรอืเมืÉออุณหภูมิ

ถงึขดีจํากดัทีÉกําหนด ทําใหอุ้ปกรณ์ตรวจจบัความรอ้นนีÊส่งสญัญาณไปแจ้งเหตุยงัตูค้วบคุมระบบป้องกนั

อคัคภียั โดยโครงการจะตดิตั Êงภายในหอ้งพกัอาคารวลิลา่ทุกหลงั 

ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม้ แสดงดงัรปูทีÉ 2-57 และแบบแปลนระบบสญัญาณแจ้งเหตุ

เพลงิไหม ้แสดงในภาคผนวก ข-2 



ARCHITECTARCHITECT

User
Typewritten Text
รูปที่ 2-57 ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

User
Typewritten Text
2-148



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-149 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

  2)  ระบบดบัเพลิง 

 หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นหวั

รบันํÊาดบัเพลงิชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ จาํนวน 1 จุด บรเิวณใกลท้างเขา้ออกโครงการ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

6x2.50x2.50 นิÊว สามารถรบันํÊาจากรถดบัเพลงิเพืÉอส่งต่อไปยงัชุดตู้ดบัเพลงิของอาคาร A อาคาร B และ

อาคาร C ซึÉงบรเิวณทีÉตดิตั ÊงหวัรบันํÊาดบัเพลงิภายนอกเป็นจุดทีÉรถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึไดส้ะดวก 

 ชุดตู้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย หวัฉีดนํÊาดบัเพลงิ (Hose 

Valve) ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2½ นิÊว และสายฉีดนํÊาดบัเพลงิ (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 

2½ นิÊว และมสีายฉีดนํÊาดบัเพลงิยาวประมาณ 30 เมตร ต่อจากตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลงิแลว้สามารถนําไปใช้

ดบัเพลงิในพืÊนทีÉทั Êงหมดในชั Êนนั Êนได ้และถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีห้งขนาด 10 ปอนด ์(4.60 

กโิลกรมั) ซึÉงจะตดิตั Êงไวภ้ายในอาคารตามจุดตา่งๆ กระจายทั Éวทั Êงโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A ตดิตั Êงจาํนวน 5 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณโถงทางเดนิหน้าลฟิต ์

- อาคาร B ตดิตั Êงจาํนวน 5 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณโถงทางเดนิหน้าบนัไดหนีไฟ 

- อาคาร C ตดิตั Êงจาํนวน 5 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณโถงทางเดนิหน้าบนัไดหนีไฟ 

 ถงัดบัเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง ABC (Dry Chemical Fire Extinguisher) โครงการ

เลอืกใชถ้งัดบัเพลงิมอืถอืชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์หรอื 4.50 กโิลกรมั ซึÉงจะตดิตั Êงไว้ภายนอกอาคาร

ตามจุดตา่งๆ กระจายทั Éวทั Êงโครงการ จํานวน 8 จุด ไดแ้ก่ ด้านทศิใตข้องอาคาร B, ดา้นทศิใตข้องอาคาร

วลิลา่ A1, ดา้นทศิเหนือของอาคารวลิลา่ B1, ดา้นทศิเหนือของอาคารวลิล่า B2, ดา้นทศิเหนือของอาคาร

วลิล่า B4, ด้านทศิเหนือของอาคารวิลล่า B6, ด้านทศิเหนือของอาคารวลิล่า C1 และด้านทศิเหนือของ

อาคารวลิลา่ C2 

การตดิตั Êงชุดตูด้บัเพลงิและถงัดบัเพลงิ โครงการจะตดิตั Êงใหส้ว่นบนสุดของชุดตูด้บัเพลงิ สงูจาก

ระดบัพืÊนอาคารประมาณ 1.50 เมตร ในทีÉมองเหน็สามารถอ่านคําแนะนําการใชไ้ด ้และสามารถนําไปใช้

งานไดส้ะดวก รวมทั Êงอยูใ่นสภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา แบบแปลนระบบดบัเพลงิ แสดงในภาคผนวก  

ก-4 

ทั ÊงนีÊ ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ขอ้ 3 กําหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งตดิตั Êง

เครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไมน้่อยกว่าชั Êนละ 1 เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไมเ่กนิ 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่

เกนิ 45 เมตร  

และตามกฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบความปลอดภยั ของอาคารทีÉใช้ประกอบ

ธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 

ข้อ 5 โรงแรมไม่เกนิสองชั ÊนทีÉมจีํานวนหอ้งพกัในอาคารหลงัเดยีวกนัไม่เกนิ 10 ห้อง และมพีืÊนทีÉ

อาคารไม่เกนิ 300 ตารางเมตร ตอ้งจดัใหม้รีะบบป้องกนัและระงบัอคัคภียั ดงัต่อไปนีÊ (1) ตดิตั ÊงเครืÉอง

ดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่า 1 เครืÉอง และให้มรีะยะการเขา้ถงึไม่เกนิ 22.50 เมตร โดยมขีนาดบรรจุ

สารเคมไีมน้่อยกว่า 4 กโิลกรมั ตามชนิดทีÉเหมาะสมสําหรบัดบัเพลงิ ทีÉเกดิจากวสัดุในอาคารนั Êน ทั ÊงนีÊ การ
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ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืตอ้งตดิตั Êงให้ส่วนบนสุดของตวัเครืÉอง สูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่เกนิ 1.50 

เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเห็นได้ชดัเจน รวมถึงสามารถอ่านคําแนะนําการใช้ได้ สามารถเขา้ใช้สอยได้

โดยสะดวก สามารถเขา้ใชส้อยไดโ้ดยสะดวก และตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา 

ข้อ 6 โรงแรมทีÉไมใ่ช่โรงแรมตามขอ้ 5 ต้องจดัใหม้รีะบบป้องกนัและระงบัอคัคภียั ดงัต่อไปนีÊ (1) 

ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืในแต่ละชั Êนไว ้1 เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไมเ่กนิ 1,ŘŘŘ ตารางเมตร ทุกระยะ

ไมเ่กนิ 45.00 เมตร โดยมขีนาดบรรจุสารเคมไีมน้่อยกว่า 4 กโิลกรมั ตามชนิดทีÉเหมาะสมสําหรบัดบัเพลงิ

ทีÉเกดิจากวสัดุในอาคารนั Êน ทั ÊงนีÊ การตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืตอ้งตดิตั Êงให้ส่วนบนสุดของตวัเครืÉอง 

สูงจากระดบัพืÊนอาคารไมเ่กนิ 1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน รวมถงึสามารถอ่านคําแนะนํา

การใชไ้ด ้สามารถเขา้ใชส้อยไดโ้ดยสะดวก สามารถเขา้ใชส้อยไดโ้ดยสะดวก และตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉใชง้าน

ไดต้ลอดเวลา 

โดยถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืภายในโครงการมรีายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A ขนาดพืÊนทีÉอาคารแตล่ะชั Êนไมเ่กนิ 1,000 ตารางเมตร โดยโครงการไดต้ดิตั Êง

เครืÉองดบัเพลงิ 1 เครืÉอง/ชั Êน 

- อาคาร B ขนาดพืÊนทีÉอาคารแตล่ะไมช่ั Êนเกนิ 1,000 ตารางเมตร โดยโครงการไดต้ดิตั Êง

เครืÉองดบัเพลงิ 1 เครืÉอง/ชั Êน 

- อาคาร C ขนาดพืÊนทีÉอาคารแตล่ะไมช่ั Êนเกนิ 1,000 ตารางเมตร โดยโครงการไดต้ดิตั Êง

เครืÉองดบัเพลงิ 1 เครืÉอง/ชั Êน 

- อาคารวลิลา่ทุกหลงั จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิ ทีÉมรีะยะการเขา้ถงึไมเ่กนิ 22.50 เมตร 

 เครืÉองสบูนํÊาดบัเพลิงแบบเคลืÉอนทีÉ สําหรบัสบูนํÊาดบัเพลงิจากอาคารสระว่ายนํÊา ซึÉงมี

ปรมิาตรรวมทั ÊงสิÊน 225.70 ลูกบาศก์เมตร เพืÉอนําไปดบัเพลงิก่อนทีÉรถดบัเพลงิจะมาถึงโครงการ ซึÉง

ทํางานไดห้ลากหลายสถานการณ์ในพืÊนทีÉเขา้ถงึยาก สามารถใชง้านทดแทนระบบ Fire Pump ดบัเพลงิ

สําหรบัโครงการได ้โดยตดิตั Êงไวท้ีÉหอ้ง MDB ของอาคาร B 

ผงับรเิวณระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-58 และไดอะแกรมระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรูปทีÉ  

2-59 
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3)  ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light)   

 โครงการจะตดิตั Êงระบบไฟฟ้าสอ่งสวา่งฉุกเฉินเพืÉอใหแ้สงสวา่ง และสามารถมองเหน็ทางออกจาก

อาคารไดช้ดัเจนในกรณีทีÉไฟฟ้าดบั ซึÉงมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พร้อมแบตเตอรีÉทําหน้าทีÉจ่าย

กําลงัไฟฟ้าในสภาวะทีÉไฟฟ้าปกตเิกดิขดัขอ้ง หลอดไฟ LED พรอ้มอุปกรณ์อดัประจุไฟฟ้าอตัโนมตั ิโดย

เครืÉองสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนืÉองนาน 2 ชั Éวโมง ตดิตั ÊงสูงจากระดบัพืÊน 2.25 เมตร เพืÉอส่องสว่างให้

สามารถมองเห็นได้ชดัเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยมกีารติดตั Êงไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉง

ครอบคลุมทั ÉวบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ หอ้งซกัรดี หอ้งครวั หอ้งอาหาร หอ้งออกกําลงักาย หอ้ง KIDS 

CLUB และโถงทางเดนิ เป็นตน้ 

 ไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ทํางานด้วยแบตเตอรีÉ พร้อมอุปกรณ์อดั

ประจุไฟอตัโนมตั ิ หลอดไฟ LED ทั ÊงนีÊโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครืÉองสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนืÉอง

นาน 2 ชั Éวโมง ตดิตั ÊงสูงจากระดบัพืÊน 2.50 เมตร เพืÉอสอ่งสว่างใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณี

ฉุกเฉิน โดยโครงการตดิตั Êงไวต้ามจดุต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั ÉวบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ 

โถงทางเดนิ โถงลฟิต ์โถงหน้าบนัไดหลกั และโถงบนัไดหนีไฟ เป็นตน้ 

แบบแปลนระบบไฟสอ่งสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออกฉุกเฉิน แสดงในภาคผนวก ก-3 

 4)  ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึÊน-ลงและตาํแหน่งชั Êนอาคาร 

 ป้ายแสดงตําแหน่งทางขึÊน-ลงและตําแหน่งชั Êนอาคาร ขนาดตวัอกัษรสูง 0.15 เมตร โดยตดิตั Êง

บรเิวณโถงทางเดนิแต่ละชั Êนของทุกอาคาร  

5)  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

โครงการจดัใหม้บีนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ บรเิวณอาคารภายในโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

อาคาร A  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.60 เมตร ชานพกักว้าง 1.60-

1.94 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.1765 เมตร และลกูนอน 0.275 เมตร 

 บนัไดหลกั 2 จํานวน 1 แห่ง (ชั Êนใต้ดนิ – ชั ÊนทีÉ 2) มคีวามกว้าง 1.50 เมตร ชานพกักว้าง 

1.50 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.15 เมตร และลกูนอน 1.11 - 0.28 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ 2 จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.26 เมตร ลูกตั Êง

สูง 0.18 เมตร และลกูนอน 0.30 เมตร 
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อาคาร B  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.52 

เมตร ลกูตั Êงสูง 0.15 เมตร และลกูนอน 0.28 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ 2 จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.26 เมตร ลูกตั Êง

สูง 0.18 เมตร และลกูนอน 0.28 เมตร 

อาคาร C 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 

เมตร ลกูตั Êงสูง 0.15 เมตร และลกูนอน 0.30 เมตร 

 บนัไดหนีไฟ 2 จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.26 เมตร ลูกตั Êง

สูง 0.18 เมตร และลกูนอน 0.28 เมตร 

 อาคารวิลล่า A1 – อาคารวิลล่า A2 

 บนัไดหลกั  จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 0.90 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.150 เมตร และลกูนอน 0.275 เมตร 

อาคารวิลล่า B1 – อาคารวิลล่า B8 

 บนัไดหลกั  จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 0.90 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.150 เมตร และลกูนอน 0.275 เมตร 

อาคารวิลล่า C1 – อาคารวิลล่า C2 

 บนัไดหลกั  จาํนวน 1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 0.90 เมตร มชีานพกักวา้ง 0.90 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.150 เมตร และลกูนอน 0.275 เมตร 

 ประตูบนัไดหนีไฟ เป็นประตูเหลก็ ทนไฟได้ 2 ชั Éวโมง มกี้านโยกสแตนเลส สามารถเปิดได้ 2 

ทาง ออกสู่ภายนอก พรอ้มตดิตั Êงโช๊คอพัแบบแขนไม่ตั Êงค้างบานพบัสแตนเลสดา้นใน เพืÉอบงัคบัใหป้ระตู

ปิดได้เอง มคีวามกว้าง 80 เซนตเิมตร สูง 2.00  เมตร สามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ไม่มี

ธรณีประตูกั Êน 

 แบบขยายบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตูหนีไฟของโครงการ แสดงในภาคผนวก ก-1 
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การคาํนวณระยะเวลาการอพยพหนีไฟของโครงการมรีายละเอยีด ดงันีÊ 

มาตรฐานการคาํนวณจะใชก้ฎของ NFPA (National Fire Protection Association) 

 จากสูตร te = 2+[Z / Y-1.80 m. x 0.0117] 

 เมืÉอ te = เวลาทั ÊงหมดทีÉใชใ้นการอพยพหนีภยั (นาท)ี 

  Z = จาํนวนคนในอาคารทั Êงหมด 

 Y = ความกวา้งของบนัไดหนีไฟทุกตวัรวมกนั (เมตร) 

อาคาร A 

 จาํนวนคนทั Êงหมดในอาคาร  = ผูพ้กัอาศยัรวมพนกังานในอาคารทั Êงหมด 

       = 23  คน 

 ความกวา้งของบนัไดหนีไฟทุกตวัรวมกนั  

  = ความกวา้งของบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1  + บนัไดหลกั 2 + บนัไดหนีไฟ 2  

  = 4.00 เมตร 

 ระยะเวลาทีÉใชใ้นการหนีไฟของผูพ้กัอาศยัในอาคาร 

 = 2 + [(23 / (4.00 - 1.80 m.)) x 0.0117]  

 = 2.12 นาท ี

    3 นาท ี

 ดงันั Êน ระยะเวลาทีÉผูพ้กัอาศยัภายในอาคารใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร A ประมาณ 3

นาท ี

อาคาร B  

 จาํนวนคนทั Êงหมดในอาคาร  = ผูพ้กัอาศยัรวมพนกังานในอาคารทั Êงหมด 

    = 53  คน 

 ความกวา้งของบนัไดหนีไฟทุกตวัรวมกนั  

  = ความกวา้งของบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 + บนัไดหนีไฟ 2  

  = 2.40 เมตร 

 ระยะเวลาทีÉใชใ้นการหนีไฟของผูพ้กัอาศยัในอาคาร 

 = 2 + [(53 / (2.40 - 1.80 m.)) x 0.0117]  

 = 3.03 นาท ี

    4 นาท ี

 ดงันั Êน ระยะเวลาทีÉผูพ้กัอาศยัภายในอาคารใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร B ประมาณ 4

นาท ี
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อาคาร C 

 จาํนวนคนทั Êงหมดในอาคาร  = ผูพ้กัอาศยัรวมพนกังานในอาคารทั Êงหมด 

    = 53  คน 

 ความกวา้งของบนัไดหนีไฟทุกตวัรวมกนั  

  = ความกวา้งของบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 + บนัไดหนีไฟ 2  

  = 2.40 เมตร 

 ระยะเวลาทีÉใชใ้นการหนีไฟของผูพ้กัอาศยัในอาคาร 

 = 2 + [(53 / (2.40 - 1.80 m.)) x 0.0117]  

 = 3.03 นาท ี

    4 นาท ี

 ดงันั Êน ระยะเวลาทีÉผูพ้กัอาศยัภายในอาคารใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร C ประมาณ 4

นาท ี

อาคารวิลล่า A1 – อาคารวิลล่า A2 และอาคารวิลล่า C1 – อาคารวิลล่า C2 

 จาํนวนคนทั Êงหมดในอาคาร  = ผูพ้กัอาศยัรวมพนกังานในอาคารทั Êงหมด 

       = 4  คน/อาคาร 

 ความกวา้งของบนัไดหนีไฟทุกตวัรวมกนั  

     = ความกวา้งของบนัไดหลกั  

     = 0.90 เมตร 

 ระยะเวลาทีÉใชใ้นการหนีไฟของผูพ้กัอาศยัในอาคาร 

    = 2 + [(4 / (0.90 - 1.80 m.)) x 0.0117]  

    = 2.05 นาท ี

       3 นาท ี

ดงันั Êน ระยะเวลาทีÉผูพ้กัอาศยัภายในแตล่ะอาคารใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟของอาคารวลิล่า A1 

– อาคารวลิลา่ A2 และอาคารวลิลา่ C1 – อาคารวลิลา่ C2 ประมาณ 3 นาท/ีอาคาร 

อาคารวิลล่า B1 – อาคารวิลล่า B8 

 จาํนวนคนทั Êงหมดในอาคาร  = ผูพ้กัอาศยัรวมพนกังานในอาคารทั Êงหมด 

       = 2  คน/อาคาร 

 ความกวา้งของบนัไดหนีไฟทุกตวัรวมกนั  

     = ความกวา้งของบนัไดหลกั  

     = 0.90 เมตร 
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 ระยะเวลาทีÉใชใ้นการหนีไฟของผูพ้กัอาศยัในอาคาร 

    = 2 + [(2 / (0.90 - 1.80 m.)) x 0.0117]  

    = 2.03 นาท ี

       3 นาท ี

ดงันั Êน ระยะเวลาทีÉผูพ้กัอาศยัภายในแตล่ะอาคารใชเ้วลาในการอพยพหนีไฟของของอาคารวลิล่า 

B1 – อาคารวลิลา่ B8 ประมาณ 3 นาท/ีอาคาร   

6)  ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 

 โครงการจะมรีะบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกดิฟ้าผ่าของอาคาร บรเิวณชั Êนหลงัคาของ

อาคาร A อาคาร B และอาคาร C และตดิตั Êงสายดนิ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 1. ตวันําล่อฟ้า (Air terminal) เป็นเสาแหลมหรอืลกัษณะเป็นสามง่ามทีÉคอยรบัประจุไฟฟ้า 

(สายฟ้า) พรอ้มแถบตวันําทองแดงเปลอืย (Bare Copper Conductor) ตดิตั Êงอยูบ่นชั Êนหลงัคาของอาคาร 

A อาคาร B และอาคาร C ซึÉงมรีศัมกีารป้องกนัครอบคลุมตวัอาคาร 

2. หลกัสายดนิ (Ground rod) เป็นแท่งตวันําทองแดง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3/8”x10”x3 ฝัง

ในคอนกรตีและไปเชืÉอมต่อในดนิ กําหนดใหค้วามตา้นทานของดนิไมเ่กนิ 5 โอหม์ 

3. สายตวันําลงดนิ (down conductor) ขนาดพืÊนทีÉหน้าตดัสายเท่ากบั 50 ตารางมลิลเิมตร เดนิ

ในท่อพวีซีขีนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 1-1/4 นิÊว ใชล้วดทองแดงทีÉมขีนาดใหญ่เพยีงพอแก่การนําประจุไฟฟ้า

ลงสู่ดนิได้อย่างรวดเรว็ โดยต่อสายตวันําลงดนินีÊเขา้กบัหลกัล่อฟ้าตามมาตรฐาน ตวันําลงดนินีÊจะสร้าง

ขึÊนมาพเิศษเพืÉอใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผ่าโดยเฉพาะ 

แบบแปลนระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า แสดงในภาคผนวก ก-5 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-158 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

 7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจดุรวมพล 

โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจําอย่างน้อยปีละ 1 ครั Êง โดยจะ

ประสานงานให้วทิยากรจากหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัเทศบาลตําบลวชิติมาฝึกอบรมให้

เป็นประจํา โดยเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหม้ทุกคนจะไปรวมตวักนัทีÉจุดรวมพลภายในโครงการ ซึÉงโครงการจะ

จดัทําผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมพล ตดิไวภ้ายในหอ้งพกั พืÊนทีÉส่วนกลาง บรเิวณ

ทางเดนิในแต่ละอาคาร และบรเิวณทางเดนินอกอาคาร เพืÉอใหผู้ท้ ีÉอยูภ่ายในอาคารสามารถหนีไฟไปยงัจุด

รวมพลไดอ้ยา่งรวดเรว็ 

นอกจากนีÊ โครงการจะจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉรบัผดิชอบประจําแต่ละอาคาร ซึÉงเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหม้

จะต้องเขา้ประจําในอาคารทีÉรบัผดิชอบ เพืÉอแจ้งเหตุการณ์ให้ผู้ใช้บรกิารรบัทราบ และควบคุมไม่ให้ตืÉน

ตระหนก จากนั Êนจะนําทางผูป้ระสบภยัลงบนัได มายงัจุดรวมพลทีÉกําหนดไว ้

โครงการไดอ้อกแบบพืÊนทีÉจุดรวมพลไว ้จาํนวน 2 จุด ไดแ้ก ่

จุดรวมพลทีÉ 1 อยูบ่รเิวณทศิใตข้องอาคารสระว่ายนํÊา มพีืÊนทีÉ 70.00 ตารางเมตร (หกัพืÊนทีÉโคน

ตน้ไม้แลว้) รองรบัผูอ้ยูอ่าศยัภายในอาคารวลิล่า A1 – อาคารวลิล่า A2, อาคารวลิล่า B1 – อาคารวลิล่า 

B8, อาคารวลิล่า C1 – อาคารวลิล่า C2, อาคาร A, อาคาร B จํานวน 98 คน และพนักงาน 15 คน รวม

ทั ÊงสิÊนจํานวน 113 คน คิดเป็นสดัส่วนของพืÊนทีÉจุดรวมพลต่อผู้พกัอาศัยภายในโครงการเท่ากบั 0.62 

ตารางเมตร/คน หรอื 1.61 คน/ตารางเมตร 

จุดรวมพลทีÉ 2 อยูบ่รเิวณดา้นทศิตะวนัออกของอาคาร C มพีืÊนทีÉ 50.00 ตารางเมตร (หกัพืÊนทีÉ

โคนตน้ไมแ้ลว้) รองรบัผูอ้ยูอ่าศยัภายในอาคาร C จาํนวน 48 คน คดิเป็นสดัส่วนของพืÊนทีÉจุดรวมพลต่อผู้

พกัอาศยัภายในโครงการเท่ากบั 1.04 ตารางเมตร/คน หรอื 0.96 คน/ตารางเมตร 

รวมพืÊนทีÉจุดรวมพลทั Êงหมด 120.00 ตารางเมตร คดิเป็นสดัส่วนของพืÊนทีÉจุดรวมพลต่อผู้พกั

อาศยัภายในโครงการเท่ากับ 0.74 ตารางเมตร/คน หรือ 1.34 คน/ตารางเมตร เมืÉอคิดผู้อยู่อาศยัใน

โครงการสูงสุด 161 คน (รวมพนักงาน) ซึÉงเพียงพอตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ทีÉกําหนดไวอ้ยา่งน้อย 0.25 ตารางเมตร/คน หรอืไม่เกนิ 4 คน/ตาราง

เมตร โดยพืÊนทีÉจุดรวมพลเป็นพืÊนทีÉทีÉจดัให้เป็นพืÊนทีÉสเีขยีว ผู้พกัอาศยัจากทุกอาคารสามารถเขา้ถึงได้

โดยง่าย สําหรับการอพยพคนจากจุดรวมพลไปสู่ภายนอกโครงการก็มีความสะดวกและปลอดภัย 

เนืÉองจากเสน้ทางทีÉผูพ้กัอาศยัในโครงการสามารถอพยพออกสู่พืÊนทีÉโครงการนั Êนเป็นทางเดนิ ซึÉงจะไม่มี

สิÉงก่อสร้างกีดขวางเส้นทางอพยพ ทําให้สามารถออกนอกพืÊนทีÉโครงการได้อย่างสะดวก รวดเร็วและมี

ความปลอดภยั ดงันั Êน จุดรวมพลของโครงการจงึมคีวามเหมาะสมทั Êงในแง่ขนาดของพืÊนทีÉทีÉเพยีงพอ 

ตําแหน่งทีÉสะดวกในการเขา้ถงึ และเหมาะสมในแงก่ารจดัการ  

ผงัแสดงเสน้ทางหนีภยัไปยงัจุดรวมพล แสดงดงัรปูทีÉ 2-60 และรปูทีÉ 2-61 



LOCKER

LO
C
KER

LO
C
KER

LOCKER

ARCHITECT
.

..

User
Typewritten Text
รูปที่ 2-60 ผังแสดงเส้นทางหนีภัยไปยังจุดรวมพล ชั้นใต้ดิน

User
Typewritten Text
2-159



SH.

SH.

SH.

SH.

SH.

ARCHITECT
.

..

FHC

User
Typewritten Text
รูปที่ 2-61 ผังแสดงเส้นทางหนีภัยไปยังจุดรวมพล ชั้นที่ 1

User
Typewritten Text
2-160



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-161 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

 สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง : 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวธิกีารเกีÉยวกบัการตดิตั Êงระบบ 

การป้องกนัอคัคภียั 

ข้อ 3 กําหนดใหอ้าคารอืÉนนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบ้านแฝด ทีÉมคีวามสูงไม่เกนิ 

2 ชั Êน ต้องตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชั Êนละ 1 เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไม่เกนิ 1,000  

ตารางเมตร ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร  

 การตดิตั Êงถงัดบัเพลงิจะตดิตั Êงให้ส่วนบนสุดของตวัถงัดบัเพลงิสูงจากระดบัพืÊนอาคารประมาณ 

1.5 เมตร ในทีÉมองเหน็ สามารถอ่านคาํแนะนําการใชไ้ดแ้ละสามารถนําไปใชง้านไดส้ะดวกและอยูใ่นสภาพ

ทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา 

 ข้อ 6 ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหมอ้ย่างน้อยต้องประกอบด้วย (1) อุปกรณ์แจ้งเหตุทีÉมทีั Êง

ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้เหตุทีÉใชม้อืเพืÉอให้อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิไหมท้ํางาน (2) อุปกรณ์ 

ส่งสญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ีÉสามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยูใ่นอาคารไดย้นิหรอืทราบอยา่งทั Éวถงึ

เพืÉอใหห้นีไฟ 

ข้อ 7 กําหนดว่าอาคารทีÉใช้เป็นทีÉชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 

สถานพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สถานกฬีาในร่ม ตลาด หา้งสรรพสนิคา้ ศูนยก์ารคา้ สถานบรกิาร ท่า

อากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ทีÉจอดรถ ท่าจอดเรอื ภตัตาคาร สํานักงาน สถานทีÉทํา 

การของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย ์เป็นตน้ รวมถงึอาคารอยูอ่าศยัรวมทีÉมตีั Êงแต่ 4 หน่วยขึÊนไป 

และหอพกั ทีÉมคีวามสูงตั Êงแต่ 2 ชั ÊนขึÊนไป ในแต่ละชั Êนต้องมป้ีายบอกชั Êนและป้ายบอกทางหนีไฟด้วย

ตวัอกัษรขนาดทีÉมคีวามสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร หรอืสญัลกัษณ์ทีÉอยู่ในตําแหน่งทีÉจะมองเหน็ได้

ชดัเจนตลอดเวลา และต้องมแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพยีงพอทีÉจะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้

ชดัเจนขณะเพลงิไหม ้

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยูอ่าศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั สํานักงาน อาคาร

สาธารณะ อาคารพาณิชย ์ โรงงาน และอาคารพเิศษ สําหรบัทีÉใชก้บัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไป

รวมกนัไมเ่กนิ 300 ตารางเมตร ตอ้งมคีวาม กวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 1.20 เมตร แต่สําหรบับนัไดของอาคาร

ดงักล่าวทีÉใชก้บัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนัเกนิ 300 ตารางเมตร ตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิม่

น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกวา้งสุทธขิองบนัไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมบีนัไดอยา่ง น้อยสองบนัได 

และแต่ละบนัไดตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 1.20 เมตร  
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 บนัไดของอาคารทีÉใชเ้ป็นทีÉชุมนุมของคนจาํนวนมาก เช่น บนัไดห้องประชุมหรอืหอ้งบรรยายทีÉมี

พืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 500 ตารางเมตรขึÊนไป หรอืบนัไดห้องรบัประทานอาหารหรอืสถานบรกิารทีÉมพีืÊนทีÉ

รวมกนัตั Êงแต ่1,000 ตารางเมตรขึÊนไป หรอื บนัไดของแตล่ะชั Êนของอาคารนั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 2,000 

ตารางเมตรขึÊนไป ตอ้งมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อยา่ง น้อยสองบนัได ถ้ามบีนัไดเดยีวตอ้งมี

ความกวา้งไมน้่อยกวา่ 3 เมตร  

 บนัไดทีÉสูงเกนิ 4 เมตร ตอ้งมชีานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร หรอืน้อยกว่านั Êน และระยะดิÉงจาก

ขั Êนบนัไดหรอืชานพกั บนัไดถงึสว่นตํÉาสุดของอาคารทีÉอยูเ่หนือขึÊนไปตอ้งสูงไมน้่อยกว่า 2.10 เมตร  

 ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดตอ้งมคีวามกว้างและความยาวไม่น้อยกว่าความกวา้งสุทธขิอง

บนัได เวน้แตบ่นัไดทีÉ มคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 2 เมตร ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดจะมคีวามยาวไม่เกนิ 

2 เมตรกไ็ด ้

 บนัไดตามวรรคหนึÉงและวรรคสองต้องมลีูกตั Êงสูงไม่เกนิ 18 เซนตเิมตร ลูกนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉ

ข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออก แลว้เหลอืความกวา้งไมน้่อยกวา่ 25 เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวบนัไดกนัตก บนัได

ทีÉมคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 6 เมตร และช่วงบนัได สูงเกนิ 1 เมตร ตอ้งมรีาวบนัไดทั Êงสองขา้ง บรเิวณจมูก

บนัไดตอ้งมวีสัดุกนัลืÉน  

 ข้อ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมรีะยะหา่งไมเ่กนิ 40 เมตร จากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êน  

 ข้อ 26 บนัไดตามขอ้ 23 และขอ้ 24 ทีÉเป็นแนวโค้งเกนิ 90 องศา จะไม่มชีานพกับนัไดก็ได ้แต่

ตอ้งมคีวามกวา้ง เฉลีÉยของลูกนอนไม่น้อยกว่า 22 เซนตเิมตร สําหรบับนัไดตามขอ้ 23 และไม่น้อยกว่า 

25 เซนตเิมตร สาํหรบับนัไดตามขอ้ 24 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมีสภาพหรือมี

การใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรพัยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจาก

อคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุราํคาญ หรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 

2563  

 ข้อ 5 ในกรณีเจ้าพนักงานท้องถิÉนเหน็ว่าอาคารตามขอ้ 3 หรอืขอ้ 4 เป็นอาคารสูง อาคารขนาด

ใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารสาธารณะ อาคารชุมนุมคน อาคารชุด หอพกั อาคารอยูอ่าศยัรวม 

โรงงาน ภตัตาคาร สานักงาน หรอืคลงัสนิคา้ มสีภาพหรอืมกีารใชท้ีÉอาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ใหม้ี

อํานาจสั Éงให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารดาเนินการแก้ไขให้อาคารดงักล่าว มรีะบบความปลอดภยั

เกีÉยวกบัอคัคภียัภายในระยะเวลาทีÉเจา้พนักงานท้องถิÉนกาหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีทีÉมี

เหตุอนัสมควรเจา้พนกังานทอ้งถิÉนจะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้
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 ในการสั Éงการให้แก้ไขอาคารตามวรรคหนึÉง เจ้าพนักงานท้องถิÉนอาจสั Éงให้เจ้าของหรอื ผู้

ครอบครองอาคารดาเนินการในกรณีดงัต่อไปนีÊได้ตามลกัษณะทีÉจาเป็นและเหมาะสมสาหรบัอาคารนั Êน ๆ 

โดยไม่ถอืว่าการดาเนินการตามคาสั Éงดงักล่าวเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ต้องยืÉนแบบให้เจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนตรวจพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ 

 (1) ตดิตั Êงแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนไว้ในตําแหน่งทีÉเหน็ได้ชดัเจนทีÉบรเิวณห้องโถงหรอืหน้า

ลฟิต์ทุกแห่งของทุกชั Êน และตดิตั Êงแบบแปลนและแผนผงัของอาคารไว้ทีÉบรเิวณพืÊนชั Êนล่างของอาคาร 

รวมทั Êงเกบ็รกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุกชั Êนไวท้ีÉหอ้งควบคุมหรอืหอ้งทีÉสามารถเขา้ถงึไดง้่าย 

เพืÉอให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ทั ÊงนีÊ แบบแปลนและแผนผงัของอาคารต้องประกอบด้วย 

สญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีÉชดัเจน โดยใหต้ดิตั Êงตามทศิทางการวางตวัของอาคาร 

 แผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนใหป้ระกอบดว้ย 

 (ก) ตําแหน่งของหอ้งทุกหอ้งของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

 (ข) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงอุปกรณ์ดบัเพลงิ และตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิ 

และอุปกรณ์ฉุกเฉินอืÉน ๆ ของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

 (ค) ตําแหน่งประตูและเสน้ทางหนีไฟของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

 (ง) ตําแหน่งลฟิตด์บัเพลงิของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน ในกรณีทีÉอาคารมลีฟิตด์บัเพลงิตดิตั Êงอยู ่

 (จ) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

 (2) ตดิตั Êงระบบไฟส่องสว่างสํารองเพืÉอให้มแีสงสว่างสามารถมองเหน็ช่องทางเดนิไดข้ณะเพลงิ

ไหม้ และมป้ีายบอกชั Êนและป้ายบอกทางหนีไฟทีÉด้านในและด้านนอกประตูหนีไฟทุกชั Êนด้วยอกัษรทีÉ

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน โดยตวัอกัษรตอ้งมขีนาดไมเ่ลก็กว่า 10 เซนตเิมตร 

 (3) ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครืÉองดบัเพลงิยกหิÊวทีÉอยูใ่นสภาพใชง้านไดต้ลอดเวลา 

ในแต่ละชั Êนของอาคาร ตามชนิดและขนาดทีÉเหมาะสมสาหรบัดบัเพลงิทีÉเกดิจากประเภทของวสัดุในอาคาร

นั Êน แต่ตอ้งมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กโิลกรมั โดยใหม้เีครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอื หรอืเครืÉอง

ดบัเพลงิยกหิÊว 1 เครืÉองต่อพืÊนทีÉไม่เกนิ 1,000 ตารางเมตร แต่ละเครืÉองมรีะยะห่างกนัไม่เกนิ 45.00 เมตร 

ทั ÊงนีÊ ในการตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิดงักล่าวต้องตดิตั Êงให้ส่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูง จากระดบัพืÊนอาคารไม่

เกนิ 1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ไดง้่ายและสามารถเขา้ใชส้อยเครืÉองดบัเพลงินั Êนไดส้ะดวกไม่มสีิÉง

กดีขวาง และสามารถอ่านคาํแนะนาการใชเ้ครืÉองดบัเพลงินั Êนได ้

 (4) จดัการอุดหรอืปิดลอ้มช่องท่อและช่องว่างระหว่างท่อทีÉผา่นพืÊนหรอืผนังเพืÉอป้องกนัไม่ใหค้วนั

และไฟลุกลาม และเพิÉมความสมบูรณ์ของส่วนกั ÊนแยกของพืÊนหรือผนังทนไฟให้ใช้งานได้ตรงตาม

วตัถุประสงค ์โดยมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกว่า 1 ชั Éวโมง 

 (5) ตดิตั Êงระบบแจง้เหตุเพลงิไหมทุ้กชั Êนในอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

หรอือาคารชุมนุมคน โดยระบบแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย 

 (ก) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพืÉอให้หนีไฟทีÉสามารถส่งเสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยู่ในอาคารได้

ยนิหรอืทราบอยา่งทั Éวถงึ 
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 (ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตั ิอุปกรณ์แจง้เหตุทีÉใชม้อืและแผงควบคุมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม้

เพืÉอใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ทางาน 

 (6) ตดิตั ÊงบนัไดหนีไฟทีÉไมใ่ช่บนัไดในแนวดิÉงเพิÉมจากบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกบัพืÊนทีÉของอาคาร

แตล่ะชั ÊนในอาคารทีÉมคีวามสงูตั Êงแตส่ีÉชั ÊนขึÊนไปหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีÉมคีวามสูงตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป 

เพืÉอให้สามารถลาเลยีงบุคคลทั Êงหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ โดยบนัไดหนีไฟต้องมคีวามมั Éนคง

แขง็แรงและมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 (ก) บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมผีนังทุกดา้นโดยรอบทีÉทาดว้ยวสัดุทีÉไม่ตดิไฟ ยกเวน้ช่อง

ระบายอากาศของผนงับนัไดหนีไฟดา้นทีÉเปิดสูภ่ายนอก 

 (ข) บนัไดหนีไฟและชานพกั ส่วนทีÉอยูภ่ายนอกอาคารตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 60 

เซนตเิมตร และผนงัดา้นทีÉบนัไดพาดผา่นเป็นผนงัทีÉทาดว้ยวสัดุทีÉมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกว่า 1 ชั Éวโมง 

 (ค) ประตูสูบ่นัไดหนีไฟตอ้งทาดว้ยวสัดุไม่ตดิไฟมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร 

สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ทศิทางการหนีไฟทีÉสามารถเปิดออกได้

สะดวกตลอดเวลาและสามารถเปิดกลบัเขา้สูอ่าคารได ้พรอ้มตดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตูปิดได้

เองเพืÉอป้องกนัควนัและเปลวไฟมใิหเ้ขา้สูบ่นัไดหนีไฟ 

 (7) ตดิตั ÊงผนังหรอืประตูทีÉทาด้วยวสัดุไม่ตดิไฟทีÉสามารถปิดกั Êนมใิหเ้ปลวไฟหรอืควนัเขา้ไปใน

บรเิวณบนัไดทีÉมใิชบ่นัไดหนีไฟในอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

 (8) กั ÊนแยกพืÊนทีÉทีÉมคีวามเสีÉยงสูงตอ่การเกดิอคัคภียัในอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ เช่น 

หอ้งเกบ็สิÉงของหรอืวสัดุจานวนมาก หอ้งเกบ็วตัถุอนัตรายหรอืวตัถุไวไฟ หรอืหอ้งควบคุมระบบอุปกรณ์

ของอาคาร โดยส่วนกั Êนแยกนั Êนตอ้งมอีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า 1 ชั Éวโมง หรอืตดิตั Êงระบบดบัเพลงิ

อตัโนมตั ิเช่น ระบบหวักระจายน้าดบัเพลงิอตัโนมตัหิรอืระบบอืÉนทีÉเทยีบเท่า 

 (9) ติดตั Êงระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึÉง

ประกอบด้วยตวันําล่อฟ้า ตวันําลงดนิ และหลกัสายดนิทีÉเชืÉอมโยงกนัเป็นระบบ โดยการออกแบบให้

เป็นไปตามหลกัวชิาการเพืÉอความปลอดภยัทางไฟฟ้า 

 (10) ตดิตั Êงระบบป้องกนัเพลงิไหมใ้นอาคารสูงซึÉงประกอบดว้ยระบบท่อยนืและหวัรบันํÊาดบัเพลงิ

ทีÉมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

 (ก) ท่อยนืตอ้งเป็นโลหะผวิเรยีบทีÉสามารถทนความดนัใชง้านไดไ้ม่น้อยกว่า 1.2 เมกะปาส

กาลมาตร โดยท่อดงักล่าวต้องทาดว้ยสน้ีามนัสแีดงและตดิตั Êงตั Êงแต่ชั Êนล่างสุดไปยงัชั Êนสูงสุดของอาคาร 

ระบบท่อยนืทั Êงหมดตอ้งต่อเขา้กบัท่อประธานสง่นํÊาและระบบส่งนํÊาจากแหล่งจ่ายนํÊาของอาคารและจากหวั

รบันํÊาดบัเพลงินอกอาคาร 

 (ข) บนัไดหนีไฟทุกชั Êนตอ้งจดัใหม้หีวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ในตําแหน่งทีÉใช้

งานไดส้ะดวกและไมก่ดีขวางเสน้ทางหนีไฟ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2½ นิÊว) พรอ้มทั Êงฝา

ครอบและโซ่รอ้ยตดิไว ้
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 (ค) ภายในอาคารทุกชั Êนต้องจดัให้มตีู้สายฉีดนํÊาดบัเพลงิทีÉมป้ีายแสดงตําแหน่งทีÉสามารถ

มองเหน็ไดช้ดัเจน โดยมสีายฉีดน้าดบัเพลงิขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มลิลเิมตร (1 นิÊว) สายฉีดนํÊา

ดบัเพลงิตอ้งมคีวามยาวไม่เกนิ 30.00 เมตร ตดิตั Êงในตําแหน่งทีÉใชง้านไดส้ะดวก ไม่มสีิÉงกดีขวางและเมืÉอ

ต่อจากหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิแลว้สามารถนาไปใชด้บัเพลงิในพืÊนทีÉทั Êงหมดในชั Êนนั Êนได ้

 (ง) หวัรบันํÊาดบัเพลงิทีÉติดตั Êงภายนอกอาคารต้องเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2½  นิÊว) ทีÉสามารถรบันํÊาจากรถดบัเพลงิทีÉมขีอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีÊยวขนาดเสน้

ผ่านศูนยก์ลาง 65 มลิลเิมตร (2½ นิÊว) ทีÉหวัรบัน้าดบัเพลงิตอ้งมฝีาปิดเปิดทีÉมโีซ่รอ้ยตดิไวด้ว้ย ระบบท่อ

ยนืทุกชุดต้องมหีวัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคารหนึÉงหวัในทีÉทีÉพนักงานดบัเพลงิเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวกรวดเรว็

ทีÉสุดและใหอ้ยูใ่กลห้วัท่อดบัเพลงิสาธารณะมากทีÉสุด และบรเิวณใกลห้วัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคารตอ้งมี

ขอ้ความเขยีนดว้ยสสีะทอ้นแสงว่า “หวัรบันํÊาดบัเพลงิ” ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีÉอาคารตามวรรคหนึÉง มรีะบบความปลอดภยัเกีÉยวกบัอคัคภียัอยูแ่ลว้ แต่ไม่อยูใ่นสภาพ

ทีÉใช้งานได ้ ให้เจ้าพนักงานท้องถิÉนมอีํานาจสั Éงให้เจ้าของหรอืผู้ครอบครองอาคารแก้ไขให้ระบบความ

ปลอดภยัดงักล่าวใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาทีÉกําหนดแต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสบิวนั ในกรณีมเีหตุอนัควร

เจา้พนกังานทอ้งถิÉนจะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้
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2.10 การจราจร 

ทางเขา้-ออกของโครงการ มจีาํนวน 1 จดุ กวา้งประมาณ 6.00 เมตร เชืÉอมกบัซอยสนัตสุิข กวา้ง 

5.60 เมตร (รวมเขตทาง) เดนิรถสองทศิทาง (Two way)  

ถนนภายในโครงการหากเดนิรถสองทศิทาง (Two way) กว้าง 6.00 เมตร และหากเดนิรถทาง

เดยีว (One way) กวา้ง 6.00 เมตร มทีีÉจอดรถยนตข์องโครงการรวมทั ÊงสิÊน จํานวน 11 คนั (รวมทีÉจอดรถ

ผูพ้กิาร 1 คนั) เป็นทีÉจอดรถยนตภ์ายในอาคาร จาํนวน 4 คนั และทีÉจอดรถภายนอกอาคาร จํานวน 7 คนั 

ลกัษณะทีÉจอดรถยนตข์องโครงการเป็นทีÉจอดรถแบบตั Êงฉากกบัแนวทางเดนิรถทั Êงหมด โดยทีÉจอดรถยนต ์

1 คนั มคีวามกวา้ง 2.50 เมตร ความยาว 5.00 เมตร  

โครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถจกัรยานยนต์ จํานวน 10 คนั โดยทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์1 คนั มคีวาม

กว้าง 1.00 เมตร ความยาว 2.00 เมตร เพืÉออํานวยความสะดวกต่อผู้พกัอาศยั และพนักงานภายใน

โครงการ 

สําหรบัทีÉจอดรถผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 1 คนั มลีกัษณะตั Êงฉากกบัแนวทาง

เดนิรถ โดยอยูบ่รเิวณใกล้ทางเขา้ออกโครงการ มคีวามกว้าง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร และ

จดัให้มพีืÊนทีÉว่างขา้งทีÉจอดรถกว้าง 1.00 เมตร ผงัแสดงเส้นทางการเดนิรถของโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ  

2-62 

โครงการไดจ้ดัให้มเีจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั ตรวจตราความปลอดภยัและความเรยีบร้อย

บรเิวณทางเขา้-ออกของโครงการ ตลอด 24 ชั Éวโมง เพืÉออํานวยความสะดวกแก่ผูเ้ขา้พกั อกีทั Êง จดัใหม้กีระจก

โคง้บรเิวณพืÊนทีÉโครงการโซนใตเ้พืÉอใหผู้ส้ญัจรบรเิวณทางเขา้ออกโครงการสามารถมองเหน็รถทีÉสญัจรมาตาม

ถนนซอยสนัตสิุข และถนนส่วนบุคคลด้านทิศตะวนัตกของพืÊนทีÉโครงการ ซึÉงสามารถลดผลกระทบด้าน

การจราจรได ้

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

จํานวนทีÉจอดรถของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีÉกําหนดให ้

ข้อ 2 ให้กําหนดประเภทของอาคารซึÉงต้องมีทีÉจอดรถยนต์ ทีÉกลับรถยนต์ และทางเข้าออก

รถยนตไ์ว ้ดงัต่อไปนีÊ 

(2) โรงแรมทีÉมพีืÊนทีÉห้องโถงหรอืพืÊนทีÉทีÉใช้เพืÉอกิจการพาณิชยกรรมในหลงัเดียวกนัหรือ

หลายหลงั รวมกนัตั Êงแต ่300 ตารางเมตรขึÊนไป 

(6) สํานกังานทีÉมพีืÊนทีÉตั Êงแต ่300 ตารางเมตรขึÊนไป 

(7) อาคารขนาดใหญ ่

 ข้อ 3 จาํนวนทีÉจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามกําหนดดงัต่อไปนีÊ 

 (2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรอืในเขตท้องทีÉทีÉได้มพีระราชกฤษฏกีาให้ใช้พระราชบญัญตัิ

ควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 
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 กรณีคดิตามประเภทอาคาร 

(ข) โรงแรม ใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 

ตารางเมตร ให้คดิเป็น 30 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉทีÉใช้เพืÉอกจิการพาณิชยกรรม 40 

ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 40 ตารางเมตร  

(โครงการมีพืÊนทีÉห้องโถงหรอืพืÊนทีÉทีÉใช้เพืÉอกิจการพาณิชยกรรมในหลงัเดยีวกัน รวมทั ÊงสิÊน 

296.99 ตารางเมตร โครงการมพีืÊนทีÉหอ้งโถง (โถงตอ้นรบัของอาคาร A) รวมทั ÊงสิÊน 160.00 ตารางเมตร 

ตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถไม่น้อยกว่า 6 คนั และมพีืÊนทีÉทีÉใชเ้พืÉอกจิการพาณิชยกรรม (หอ้งอาหารของอาคาร A) 

รวมทั ÊงสิÊน 136.99 ตารางเมตร ตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถไม่น้อยกว่า 4 คนั ดงันั Êน ตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่

น้อยกว่า 10 คนั) 

(ฉ) สํานักงานใหม้ทีีÉจอดรถยนตไ์มน้่อยกว่า 1 คนัตอ่พืÊนทีÉ 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตาราง

เมตร ใหค้ดิเป็น 120 ตารางเมตร (โครงการไมม่พีืÊนทีÉสํานักงาน)  

กรณีคดิตามขนาดพืÊนทีÉใชส้อย 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ตามจํานวนทีÉกําหนดของแต่ละประเภทของอาคารทีÉ

ใชเ้ป็นทีÉประกอบกจิการในอาคารขนาดใหญ่นั Êนรวมกนัหรอืใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉ

อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คดิเป็น 240 ตารางเมตร ทั ÊงนีÊ ให้ถือทีÉจอด

รถยนตจ์ํานวนทีÉมากกว่าเป็นเกณฑ ์(พืÊนทีÉใชส้อยของทุกอาคารของโครงการไม่เกนิ 2,000 ตารางเมตร 

ไมเ่ขา้ขา่ยอาคารขนาดใหญ ่จงึไมต่อ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถ)  

 ทั ÊงนีÊใหถ้อืจาํนวนทีÉจอดรถยนตท์ีÉมากกว่าเป็นเกณฑ ์ดงันั Êน โครงการตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่

น้อยกว่า 10 คนั โดยโครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ จํานวน 11 คนั (รวมทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิาร จํานวน 

1 คนั) ซึÉงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฯ ดงักลา่ว 

ขนาดทีÉจอดรถยนต์เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ  41 (พ.ศ. 2537)ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีÉกําหนดให ้

ข้อ 2 ทีÉจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพืÊนทีÉสีÉเหลีÉยมผนืผา้ และตอ้งมลีกัษณะและขนาดดงันีÊ 

(1) ในกรณีทีÉจอดรถขนานกบัแนวทางเดนิรถหรอืทํามุมกบัแนวทางเดนิรถ น้อยกว่า สามสบิองศา 

ใหม้คีวามกวา้งไมน้่อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไมน้่อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีทีÉจอดรถตั Êงฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 

ความยาวไมน้่อยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทั ÊงนีÊ จะตอ้งไมจ่ดัใหม้ทีางเขา้ออกของรถเป็นทางเดนิรถทางเดยีว 

สําหรบัทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉง

อาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฉบบัทีÉ 2 พ.ศ.2564  
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ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตาม

ขอ้ 2 และขอ้ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบญัญตัคิวบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ และจดัให้มทีีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่างดงักลา่วตอ้งมลีกัษณะพืÊนผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ 

2.11 พืÊนทีÉสีเขียว  

โครงการได้จดัให้มพีืÊนทีÉสเีขียวอยู่บริเวณโดยรอบอาคาร คิดเป็นพืÊนทีÉ 985.13 ตารางเมตร  

คดิเป็นพืÊนทีÉสเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยัในพืÊนทีÉโครงการ 6.12 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอาศยัและพนกังานใน

พืÊนทีÉโครงการ 161 คน) โดยจดัไวบ้รเิวณชั Êนลา่งทั Êงหมด  

สําหรับพืÊนทีÉไม้ยืนต้นภายในโครงการมีไม้ยืนต้นเดิม จํานวน 46 ต้น ได้แก่ ต้นตะแบก  

ตน้มะพรา้ว ต้นหวา้ ตน้เต่ารา้ง ตน้ขีÊเหลก็ ตน้ข่อย ตน้ไผ่ ตน้ปอ ตน้หูกวาง ตน้หมาก ตน้แซะ ตน้สะตอ 

และต้นยางพารา โดยเก็บไว้ภายในโครงการจํานวน 23 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้ตะแบก ต้นมะพรา้ว ตน้ไผ่ ต้นปอ 

ตน้หูกวาง ตน้หมาก ต้นแซะ ตน้สะตอ และตน้ยางพารา คดิเป็นพืÊนทีÉไมย้นืต้นเดมิ 115.00 ตารางเมตร 

โดยไม้ยนืต้นทีÉโครงการเก็บไว้นั Êนเป็นไม้ยนืต้นทีÉต้องมกีารล้อมย้าย จํานวน 13 ต้น ได้แก่ ต้นไผ่ ต้น

หมาก ตน้มะพรา้ว ตน้สะตอ ตน้ยางพารา และตน้หวา้ แสดงดงัรปูทีÉ 2-63 และ รปูทีÉ 2-64 

สําหรบัไม้ยนืต้นปลูกใหม่ 310 ต้น ได้แก่ ต้นปาล์มฟอกเทล ต้นปาล์มนํÊาพุ ต้นปาล์มยะวา  

ต้นปาล์มนํÊามนั ต้นมะพร้าว ต้นจนัผา ต้นพะยอม ต้นพูนทรพัย์ ต้นนางกวัก ต้นมั Éงมี ต้นตีนเป็ด  

ตน้อนิทนิล ตน้ตะแบก ตน้ปีบ ตน้สา้น ตน้เสมด็ขาว ตน้จกินํÊา ตน้ชมพูนํ่Êา ตน้เงาะ ตน้ตะลงิปลงิ ตน้สม้ลงิ 

และต้นตะเคยีนทอง คดิเป็นพืÊนทีÉไมย้นืตน้ปลูกใหม่ 813.00 ตารางเมตร ดงันั Êน โครงการมจีํานวนไมย้นื

ตน้รวมทั ÊงสิÊน 333 ตน้ ขนาดพืÊนทีÉทั ÊงสิÊน 928.00 ตารางเมตร 

นอกจากนีÊ ยงัจดัใหม้กีารปลูกไมพุ้่มและไม้คลุมดนิภายในโครงการ ไดแ้ก่ ตน้กระดุมทองเลืÊอย 

ตน้แกว้ ตน้เขม็ ตน้ชาฮกเกีÊยน ตน้เฟืÉองฟ้า ตน้สาวน้อยประแป้ง ตน้เศรษฐเีรอืนนอก และหญ้ามาเลเซยี 

ทั ÊงนีÊพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภค พืÊนทีÉสเีขยีวใตแ้นวหลงัคา และพืÊนทีÉทีÉกวา้งไม่

ถงึ 1 เมตร โครงการไมไ่ดนํ้ามาคดิคาํนวณเป็นพืÊนทีÉสเีขยีวแต่อยา่งใด 

ขั Êนตอนการขดุล้อมย้ายไม้ยืนต้น 

1. ตดัแต่งกิÉงของตน้ไมท้ีÉจะขดุใหส้ั Êนและโปรง่ขึÊน 

2. แบ่งพืÊนทีÉทีÉจะขุดรอบโคนตน้ (ตุม้ดนิ) เป็น 4-6 ส่วน ซึÉงตอ้งพจิารณาตามอายุและขนาดของ

ตน้ไมเ้ป็นลาํดบั ถ้าตน้โตอายมุาก จะตอ้งแบ่งพืÊนทีÉรอบโคนตน้ใหเ้ป็นหลายสว่นมากขึÊน 

3. ทําการขดุล้อมเตอืนโดยขุด 1 ส่วน เวน้ 1 ส่วน หรอื ขุด 1 ส่วน เวน้ 2 ส่วน ขึÊนอยู่กบั

หลกัเกณฑต์ามขั ÊนตอนทีÉ 2 

4. ทายาป้องกนัเชืÊอราและฮอรโ์มนเรง่รากบรเิวณปลายรากทีÉตดั ทาทบัดว้ยสนํีÊามนัหรอืปนูขาว 
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5. วางเรยีงแผน่ไม ้สงักะส ีแผน่ปนูหรอืวสัดุอืÉนๆทีÉแขง็แรงพอทีÉจะปิดกั Êน ไม่ใหร้ากทีÉแตกออกมา

ใหมไ่ชชอนออกนอกแนวตุม้ดนิ โดยใหว้สัดุดงักล่าวอยูห่่างตุม้ดนิประมาณ 10-20 ซม. ลกึถงึก้นหลุมแลว้

จงึผสมดนิกบัขยุมะพรา้วและปุ๋ ยคอก/ปุ๋ ยหมกั ในอตัรา 1:3:1 กลบดนิผสมลงในร่องทีÉขุด(ระหว่างแผ่นกั Êน

กบัตุม้ดนิ)อาจเวน้ร่องรอบหลุมไว ้จนถงึเวลาขดุยา้ยจรงิในครั Êงสุดทา้ยกไ็ด ้

6. คํÊายนัตน้ไมแ้ละดแูลรดนํÊา รอคอยจนกว่ามรีากใหมป่รากฏใหเ้หน็ จงึดําเนินการขุดและยา้ยปลูก

ต่อไป จากขั Êนตอนแรกจนถงึข ั Êนตอนสุดท้าย อาจใช้เวลาหลายเดอืน ดงันั Êนจงึจําเป็นตอ้งดูแลรดนํÊา 

บํารุงรกัษาอยา่งใกลช้ดิ 

ทั ÊงนีÊ โครงการจดัใหม้กีารคํÊายนัพนัธุไ์มท้ีÉลอ้มยา้ย เพืÉอไม่ทําลายระบบรากแก้วและมกีิÉงก้านแตก

แขนง 

ชนิดและจํานวนไม้ยนืตน้ภายในพืÊนทีÉโครงการแสดงดงัตารางทีÉ 2-19 ผงัพืÊนทีÉสเีขยีว แสดงดงั 

รปูทีÉ 2-63 ผงัแสดงไมย้นืตน้เดมิก่อนมโีครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-64 ผงัแสดงการลอ้มยา้ยไม้ยนืตน้เดมิ 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-65 ผงัแสดงไมย้นืตน้เดมิและไม้ยนืตน้ปลูกใหม่ แสดงดงัรปูทีÉ 2-66 ผงัแสดงการปลูกไม้

พุม่และไมค้ลุมดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-67 และรูปตดัการปลูกตน้ไม ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-68 
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ตารางทีÉ 2-19 ชนิดและจาํนวนไม้ยนืต้นปลกูใหมใ่นพืÊนทีÉโครงการ 

ลาํดบั ชนิด การเจริญเติบโต 
จาํนวน 

(ต้น) 

ไม้ยืนต้นปลกูใหม ่

1 ตน้ปาลม์ฟอกเทล เจรญิเตบิโตไดใ้นดนิอุดมสมบูรณ์ ชอบแสงแดดเตม็วนั ชอบนํÊาปานกลาง 75 

2 ตน้ปาลม์นํÊาพ ุ เลีÊยงงา่ย สงูประมาณ 2 - 4 เมตร และทนนํÊาท่วมไดด้ ี 24 

3 
ตน้ปาลม์ยะวา 

เจรญิเตบิโตไดใ้นดนิอุดมสมบูรณ์ ชอบแสงแดดเต็มวนั ชอบนํÊาปานกลาง 

ทนนํÊาท่วมไดด้ ี 6 

4 
ตน้ปาลม์นํÊามนั 

เจรญิเตบิโตไดใ้นดนิรว่นอุดมสมบูรณ์ ทนดนิเคม็ ชอบนํÊาปานกลาง ทนทํÊา

ท่วมขงั 10 

5 

ตน้มะพรา้ว 

เป็นไมท้ีÉอุดมสมบูรณ์สูง มกีารระบายนํÊาในดนิด ีนํÊาไม่ท่วมขงั และไม่แหง้

แล้งเกนิไป เป็นพชืทีÉต้องการนํÊาน้อย ทนแล้ง เจรญิเตบิโตได้แมม้แีดดแค่

ครึÉงวนั 30 

6 ตน้จนัผา ไมท้นลมแรง ทนเคม็ แต่ไมท่นนํÊาท่วมขงั  25 

7 
ตน้พะยอม 

เจรญิเตบิโตทีÉช้า ชอบดนิร่วนปนทรายหรอืดนิทีÉระบายนํÊาด ีชอบแสงแดด

เตม็วนั ชอบอากาศเยน็ 3 

8 
ตน้พูนทรพัย ์

เจริญเติบโตได้ดีในสภาพดินทุกชนิด ในทีÉกลางแจ้ง ต้องการนํÊ าและ

ความชืÊนปานกลาง 2 

9 ตน้นางกวกั ชอบแสงแดดจดัและบรเิวณทีÉชุ่มชืÊน แต่กท็นทานต่อความแหง้แลง้ไดด้ ี 1 

10 ตน้มั Éงม ี ปลูกไดใ้นดนิทุกชนิด แต่ควรเป็นดนิทีÉเกบ็ความชืÊนและระบายนํÊาได ้ 2 

11 

ตน้ตนีเป็ด 

เจรญิเตบิโตไดเ้รว็ เจรญิไดใ้นดนิทุกประเภท หรอืดนิร่วนหรอืดนิเหนียวชุ่ม

ชืÊนทีÉมอีนิทรยีวตัถุสงู ทนดนิเคม็ ชอบแสงแดดตลอดวนั ชอบนํÊาปานกลาง 

ทนนํÊาท่วมไดส้งูถงึ 1 เมตร 8 

12 ตน้อนิทนิล ชอบแดดเตม็วนั ทนแลง้ นิยมปลูกรมิถนนทางเดนิและรมิบ่อนํÊา 11 

13 
ตน้ตะแบก 

เจรญิเตบิโตไดด้ใีนดนิรว่นซุย มคีวามชืÊนปานกลางถงึสูง ต้องการแสงแดด

จดัหรอืกลางแจง้ ตอ้งการปรมิาณนํÊาปานกลาง 20 

14 
ตน้ปีบ 

เตบิโตค่อนขา้งเรว็ เจรญิในดนิร่วนระบายนํÊาด ีชอบความชืÊนปานกลางถงึ

สงู ชอบแสงแดดเตม็วนั 1 

15 ตน้สา้น  เจรญิเตบิโตเรว็ แขง็แรง ทนทานต่อสภาพแวดลอ้มไดเ้ป็นอยา่งด ี 5 

16 
ตน้เสมด็ขาว 

เจรญิเตบิโตไดด้ใีนหลายๆ พืÊนทีÉทั ÊงพืÊนทีÉแหง้แล้ง พืÊนทีÉทีÉมดีนิเคม็ นํÊาท่วม

ขงั แต่เป็นพรรณไมเ้ดน่ทีÉพบมากในพืÊนทีÉป่าพรุภาคตะวนัออกและภาคใต ้ 37 

17 
ตน้จกินํÊา 

เจริญเติบโตปานกลางถึงเรว็ ขึÊนได้ในดนิทั Éวไป ชอบความชืÊนปานกลาง 

และแสงแดดแบบเตม็วนั 15 

18 ตน้ชมพูนํ่Êา ชอบอากาศรอ้น ชอบแสงแดดเพยีงพอ ตอ้งใหนํ้Êาเพยีงพอ ระบายนํÊาด ี 6 

19 ตน้เงาะ เจรญิเตบิโตไดใ้นดนิรว่นปนทราย ระบายนํÊาด ีพืÊนทีÉทีÉไมม่นํีÊาท่วมขงั  2 

20 ตน้ตะลงิปลงิ ชอบดนิร่วนปนทราย ระบายนํÊาด ีแต่ไมท่นนํÊาท่วมขงัเป็นเวลานาน  2 

21 ตน้สม้ลงิ พบทั Éวไปทั ÊงทีÉแหง้แล้ง และทีÉนํÊาขงัเป็นบางครั Êง ในทีÉราบภูเขา 15 

22 
ตน้ตะเคยีนทอง 

เจรญิเตบิโตไดด้ทีีÉระดบัความสูงประมาณ 130-300 เมตร และเป็นดนิร่วน

ปนทรายทีÉมคีวามอุดมสมบูรณ์และรายนํÊาไดด้ ี 10 

รวมจาํนวนไม้ยืนต้นใหม ่ 310 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์
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  โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว ตามแนวทางการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ทีÉระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยั

รวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดั

พืÊนทีÉสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พกัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้บริเวณชั Êนล่างไม่

น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉทั Êงหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสี

เขียวดงักล่าว” 

 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวตามแนวปฏบิตักิารเชงินโยบาย ดา้นการจดัการพืÊนทีÉ 

สเีขียวชุมชนเมืองอย่างยั Éงยืน ทีÉระบุว่า “สดัส่วนของ “พืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืน” ใน “ทีÉว่าง” ตาม

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 โดยกาํหนดพืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร”  

 1) ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ.2522 หมวด 1 ขอ้ 33(1) อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมทีีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 

ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร (2) ห้องแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคาร

สาธารณะ และอาคารอืÉนทีÉไม่ไดใ้ชเ้ป็นทีÉอยูอ่าศยัตอ้งมทีีÉว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใด

ชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั Êนใช้เป็นทีÉอยู่อาศยัรวมอยู่ด้วยต้องมทีีÉว่างตาม (1) นั Éนคอื 

โครงการตอ้งมทีีÉว่างไมน้่อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร 

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของทุกอาคาร = 1,944.07 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร = (1,944.07 x 10) / 100       

  = 194.41 ตารางเมตร 

ดงันั Êน พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 = (194.41 x  50) / 100   

  = 97.21 ตารางเมตร  

 ซึÉงโครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื 928.00 ตารางเมตร โดยมากกว่าเกณฑท์ีÉกําหนด 

การเปรยีบเทยีบขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการตามเกณฑท์ีÉเกีÉยวขอ้งแสดงดงัตารางทีÉ 2-20 
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ตารางทีÉ 2-20 การเปรียบเทียบขนาดพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการตามเกณฑที์ÉเกีÉยวข้อง 

รายละเอียดข้อกาํหนด 
พืÊนทีÉสีเขียวตามเกณฑ ์

ทีÉต้องจดัให้ม ี
โครงการจดัให้ม ี

1. ตามแนวทางของ สผ. กําหนดใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวในสดัส่วน

พืÊนทีÉสเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยั ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/ 1 

คน และต้องจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณชั Êนล่างของพืÊนทีÉสี

เขยีวไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ทีÉตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์ทั ÊงนีÊ 

ต้องเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสเีขยีว

ชั Êนล่างทีÉตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์

  

1.1 พืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด 161.00 ตารางเมตร 985.13 ตารางเมตร 

1.2 พืÊนทีÉสีเขยีวทีÉอยู่บนดิน (ชั Êนล่าง) (ต้องไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดในโครงการ) 
≥ 80.50 ตารางเมตร  

(161.00/ 2) 

985.13 ตารางเมตร

มากกว่าเกณฑ ์

1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉเป็นไม้ยนืต้น (ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 

50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยูบ่นดนิในโครงการ) 
≥ 40.25 ตารางเมตร 

(80.50 / 2) 

928.00 ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ ์

 1.4 อตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยั 161 คน (รวม

พนักงาน) 
≥ 161.00 ตารางเมตร 

(1 : 1) 

985.13 ตารางเมตร

985.13 : 161 = 6.12 : 1 

มากกว่าเกณฑ ์

2. ตามแผนปฏิบตัิการเชิงนโยบาย ด้านการจดัการพืÊนทีÉสี

เขยีวชุมชนเมอืงอยา่งยั Éงยนื กําหนดใหต้้องจดัใหม้พีืÊนทีÉสี

เขียวยั ÉงยืนในทีÉ “ทีÉว่าง” ทีÉโครงการต้องจัดให้มีตาม

พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยกําหนด

พืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉว่างทีÉ

ตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑก์ําหนดดงักล่าว 

2.1 ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 

  

 2.1.1 ขนาดทีÉดนิของโครงการ - 4,095.20 ตารางเมตร 

2.1.2 พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ทีÉว่างไม่

น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใด

ชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร) 

≥ 194.41 ตารางเมตร  

((1,944.07 x 10) / 100) 

2,151.13 ตารางเมตร 

 

2.1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืทีÉอยูบ่นดนิไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

50 ของทีÉว่าง 
≥ 97.21 ตารางเมตร 

((194.41 x 50) / 100) 

928.00 ตารางเมตร 

 

 

พืÊนทีÉโครงการโซนเหนือ จดัให้มรีั Êว ค.ส.ล. สูง 2.00 เมตร ตลอดแนวเขตทีÉดนิ ยกเว้นบรเิวณ

ทางเขา้ออกโครงการ สําหรบัพืÊนทีÉโครงการโซนใต ้จดัให้มรี ั Êว ค.ส.ล. สูง 2.00 เมตร ตลอดแนวเขตดา้น

ทศิตะวนัออกและทศิตะวนัตก และจดัใหม้รี ั Êวโปร่งชนิดตะแกรงสําเรจ็รปู สูง 2.00 เมตร ดา้นทศิใต้ทีÉตดิกบั

ทะเล 

ผงัแสดงตําแหน่งรั Êว แสดงดงัรปูทีÉ 2-69 แบบขยายรั Êว ค.ส.ล. สูง 2.00 เมตร แสดงดงัรปูทีÉ 2-70 

และรั Êวโปร่งชนิดตะแกรงสําเรจ็รปู สูง 2.00 เมตร แสดงดงัรปูทีÉ 2-71 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์
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รปูทีÉ 2-71 แสดงแบบขยายและรายละเอียดรั Êวตะแกรงสาํเรจ็รปู 
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2.11.1 การดาํเนินการช่วงก่อสร้าง 

2.12.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการ โรงแรมทิวา เป็นโครงการทีÉก่อสร้างขึÊนใหม่ บนพืÊนทีÉขนาด 2-2-23.80 ไร่ หรือ 

4,095.20 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 20 เดอืน นับจากไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงาน

ราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยจะก่อสร้างเฉพาะในช่วงเวลา 08.00-17.00 น. ในวนัจนัทร์ถงึวนัเสาร์ หลงัจาก

เวลา 17.00 น. เป็นตน้ไป หากมกีารก่อสรา้งเกนิเวลาดงักลา่วโครงการจะมเีพยีงการเทคอนกรตีระบบฐาน

รากเท่านั Êน และดําเนินการได้ไม่เกิน 20.00 น. รวมทั Êงโครงการจะแจ้งให้ผู้ทีÉอาศยัอยู่ใกล้เคยีงทราบ

ล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วนั และขออนุญาตไปยงัเทศบาลตําบลวชิติโดยจะจดัใหม้แีสงสว่างอย่างเพยีงพอ 

สําหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยดุนกัขตัฤกษ์จะหยดุดาํเนินการการก่อสรา้ง แผนงานก่อสรา้งของโครงการรวม

ทั ÊงสิÊน 20 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 2-21 
 

2.12.2 คนงานก่อสร้าง 

 จาํนวนคนงานก่อสรา้งโครงการจะแตกต่างกนัไปในแตล่ะชว่งของกจิกรรมการก่อสรา้ง โดยช่วงทีÉ

มงีานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมจะเป็นช่วงทีÉมคีนงานสูงสุดประมาณ 100 คน ประกอบด้วย 

วศิวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชืÉอม ช่างเหล็ก และกรรมกร เป็นต้น คนงานทั ÊงหมดพกันอกพืÊนทีÉ

โครงการ ทํางานแบบเชา้ไป-เยน็กลบั 

 ปัจจุบนัโครงการอยูใ่นระหว่างการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โดยหลงัจาก

ทีÉได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการ โรงแรมทิวา จาก

คณะกรรมการผู้ชํานาญการพจิารณารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ ้มครองสิÉงแวดล้อม บริเวณพืÊนทีÉจงัหวัดภูเก็ตและได้รบัอนุญาต

ก่อสร้างจากเทศบาลตําบลวชิติแล้ว โครงการจะดําเนินการขออนุญาตก่อสรา้งบ้านพกัคนงาน อยา่งไรก็

ตาม โครงการจะจัดให้มีระบบสุขาภิบาลและการจัดการบ้านพักคนงานให้เป็นไปตามประกาศ

คณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรืÉอง มาตรฐานด้านสวสัดิการแรงงานทีÉพกัอาศยัสาํหรบัลูกจ้าง

ประเภทกิจการก่อสร้าง โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

ข้อ 1 ในกรณีนายจา้งจดัทีÉพกัอาศยัใหล้กูจา้ง หอ้งพกัอาศยัมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) ขนาดหอ้งพกัอาศยัควรมคีวามกวา้งด้านทีÉแคบทีÉสุดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร ขนาดพืÊนทีÉรวมไม่

น้อยกว่า 9 ตารางเมตร ความสูงไมน้่อยกว่า 2.4 เมตร ทั ÊงนีÊ ให้มพีืÊนทีÉพกัอาศยัไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตร

ต่อ 1 คน และใหเ้ป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 
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ตารางทีÉ 2-21 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

 
ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์

หมายเหตุ   งานเสาเขม็ 

  งานฐานราก 

  งานโครงสรา้ง 

  งานระบบไฟฟ้า ประปา 

  งานตกแต่งภายใน         



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-185 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม 

 3) ทีÉพกัอาศยัสําหรบัลูกจ้างในงานก่อสรา้งทีÉตดิต่อกนั หรอืมคีวามยาวรวมกนัถงึ เมตร ต้องมี

ทีÉว่างระหว่างแถวด้านข้างทีÉพกัอาศยันั Êนกว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของทีÉพกั

อาศยั 

 4) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งพกัในทีÉพกัอาศยัตอ้งมปีระตูหน้าต่าง หรอืช่อง

ระบายอากาศด้านตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพืÊนทีÉของห้องนั Êน 

ทั ÊงนีÊไม่นับรวมของพืÊนทีÉประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีÉติดต่อกบัห้องอืÉนหรอืช่องทางเดินใน

อาคาร 

 5) จดัใหม้หีอ้งพกัใหแ้ก่ลกูจา้งในจํานวนทีÉเพยีงพอกบัจาํนวนลกูจา้งทีÉพกัอาศยั          

 ข้อ 2 ใหน้ายจา้งดาํเนินการจดัหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) จะแยกจากกนัหรอืรวมกนัอยูใ่นหอ้งเดยีวกนักไ็ด ้แต่ตอ้งแยกชายหญงิ มลีกัษณะทีÉจะรกัษา

ความสะอาดงา่ย และมชีอ่งระบายอากาศไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉหอ้ง หรอืมพีดัลมระบายอากาศ

ไดเ้พยีงพอ ระยะดิÉงระหว่างพืÊนหอ้งถงึเพดานยอดฝาหรอืผนงัตอนตํÉาสุดตอ้งไมน้่อยกว่า 2 เมตร 

ในกรณีทีÉหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มแยกออกจากกนัตอ้งมขีนาดพืÊนทีÉของหอ้งนํÊาแต่ละหอ้งไม่น้อยกว่า 

1 ตารางเมตร และต้องมคีวามกว้างภายในไม่น้อยกว่า 1 เมตร แต่ถ้าหอ้งนํÊาและหอ้งส้วมรวมอยูใ่นหอ้ง

เดยีวกนั ตอ้งมพีืÊนทีÉภายในไมน้่อยกว่า 1.50 ตารางเมตร 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม 

 ข้อ 3 ใหน้ายจา้งจดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุขและการระบายนํÊา

ทีÉเหมาะสมและเพยีงพอจะไม่ก่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นรําคาญแก่ผู้อืÉน เกดินํÊาไหลนองไปยงัทีÉดนิอืÉน ทีÉมี

เขตตดิต่อกบัทีÉดนิทีÉเป็นทีÉตั Êงของอาคารนั Êน และถูกสุขลกัษณะ 

 ข้อ 4 ในกรณีทีÉลูกจา้งผู้พกัอาศยัตั Êงแต่ 10 คน ขึÊนไป ใหน้ายจา้งจดัใหม้ตีู้ยาสามญัประจําบ้าน

ประจาํทีÉพกัอาศยั เพืÉอบรรเทาดแูลอาการป่วย การปฐมพยาบาลในเบืÊองตน้ 

 ให้นายจ้างจดัให้มขีอ้มูลเบอรโ์ทรศพัท์สําหรบัการตดิต่อสถานพยาบาลทีÉใกลก้บัทีÉพกัอาศยัเพืÉอ

ใชใ้นกรณีฉุกเฉินเจบ็ป่วยหรอืในกรณีทีÉเกดิอุบตัเิหตุของลูกจา้งทั ÊงนีÊใหต้ดิตั Êงไวใ้นทีÉลกูจา้งเหน็ไดช้ดัเจน 

 ข้อ 5 ใหน้ายจา้งดาํเนินการเพืÉอใหเ้กดิความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ ของลูกจ้างอยา่งน้อย 

ดงันีÊ 

 1) อุปกรณ์ไฟฟ้าต้องอยู่ในสภาพทีÉปลอดภัยและไม่ชํารุด มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายจาก

กระแสไฟฟ้ารั Éว สายไฟฟ้าตอ้งเดนิมาจากทีÉสูง กรณีเดนิบนพืÊนดนิหรอืฝังดนิต้องใช้ท่อร้อยสายไฟฟ้าทีÉ

แขง็แรงและปลอดภยั การวางท่อผา่นใหย้ดึผกูกบัอุปกรณ์ลูกถว้ยฉนวนป้องกนัไฟฟ้า 
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รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-186 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

2) จดัให้มเีครืÉองดบัเพลงิแบบเคลืÉอนย้ายได้ชนิดทีÉเหมาะสมกบัประเภทของเชืÊอเพลิงและมี

จาํนวนเพยีงพอ 

 3) ต้องมอุีปกรณ์หรอืระบบเตอืนภยัทีÉสามารถส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้รบัรู้ครอบคลุมทุกพืÊนทีÉ

ทั Êงหมด 

 4) ตดิป้ายแสดงเขตทีÉพกัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีÉนายจ้างจดัให้มทีีÉพกัอาศยัในเขตก่อสร้าง นายจ้างต้องงจดัให้มรีั Êวพกัอาศยัให้มั Éนคง

แข็งแรง กําหนดทางเข้าออกและจัดให้มีทางเดินเข้าออกทีÉพกัอาศัยโดยมิให้ผ่านเขตอันตรายหาก

จําเป็นตอ้งผ่านเขตอนัตรายต้องมมีาตรการพเิศษเพืÉอความปลอดภยัของลูกจ้าง รวมทั Êงตอ้งมมีาตรการ

ป้องกนัอนัตรายทีÉเกดิจากสิÉงของตกจากทีÉสูงดว้ย 

 ข้อ 6 ให้นายจ้างดําเนินการดูแลทีÉพกัอาศยัเพืÉอรกัษาความสงบเรยีบร้อยในบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

ดงันีÊ 

1) จดัทําป้ายหรอืประกาศเตอืนเกีÉยวกบัพษิภยั หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีÉยวกบัยาเสพตดิ 

2) จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีÉยวกบัการดแูลทีÉพกัอาศยัใหส้ะอาด ถูกสุขลกัษณะ 

3) ในกรณีทีÉลูกจ้างผู้อาศยัตั Êง 10 คนขึÊนไป ให้นายจ้างแต่งตั Êงลูกจ้างอย่างน้อย 1 คน เป็น

ผูด้แูลบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

 ข้อ 7 ในกรณีทีÉมนีายจา้งหลายรายในสถานทีÉก่อสร้างเดยีวกนั ใหน้ายจ้างทุกรายในสถานทีÉนั Êนมี

หน้าทีÉร่วมกนัดําเนินการจดัใหม้ทีีÉพกัอาศยัใหเ้ป็นไปตามประกาศนีÊ 

 สําหรบัมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั Éวคราวสาํหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบั

เลีÊยงเดก็วยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน 

ว.ส.ท. 1010-30) โดยมรีายละเอยีด ดงันีÊ 

         ข้อกาํหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 

(1) มรีั Êวรอบบรเิวณ มปีระตูเขา้ - ออกทางเดยีว 

(2) มยีามดูแล พรอ้มตูย้ามบรเิวณทางเขา้ - ออก บรเิวณเจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั ตรวจคน

เขา้-ออก ตลอดเวลา 

(3) มรีางระบายนํÊา รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรงดกัขยะก่อนปล่อยสูส่าธารณะ 

(4) จดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสว่าง ในเวลากลางคนื ส่องรอบบรเิวณอยา่งเพยีงพอ 

(5) จดัใหม้รีะบบกําจดัขยะมลูฝอย ทั Êงระบบเปียกและระบบแหง้ 

(6) มหี้องนํÊา-ห้องส้วม ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง ต่อ 20 คน พร้อมลานซกัล้าง และบ่อเก็บนํÊาหรอืถงั

เกบ็นํÊา 

(7) อาจจดัใหม้สีถานรบัเลีÊยงเดก็ สนามเดก็เล่น หากมเีดก็ก่อนวนัเรยีนมาก 
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(8) อาจจดัใหม้โีรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั 

(9) จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิอยา่งเพยีงพอ 

อกีทั Êง โครงการได้จดัใหม้มีาตรการป้องกนัการตดิเชืÊอไวรสัโคโรนาสายพนัธุ์ใหม่ 2019 (COVID-

19) บรเิวณบา้นพกัคนงานก่อสรา้ง และคนงานเขา้มาทํางานในพืÊนทีÉก่อสร้าง ตามมาตรการป้องกนัการ

ติดเชืÊอโควิด 19 แบบครอบจกัรวาล (Universal Prevention for COVID-19) ดงันีÊ 

1. ออกจากแคมป์คนงานเมืÉอจาํเป็น 

2. เวน้ระยะห่าง 1-2 เมตร 

3. สวมหน้ากากอนามยัและทบัดว้ยหน้ากากผา้ตลอดเวลา 

4. ลา้งมอืบ่อยๆ ดว้ยสบู่หรอืเจลแอลกอฮอล ์

5. อยา่ใชม้อืสมัผสัหน้ากาก รวมทั Êงใบหน้า ตา จมกู ปาก 

6. ผูเ้ป็นกลุม่เสีÉยง หลกีเลีÉยงการออกนอกแคมป์คนงาน 

7. ทําความสะอาดและฆ่าเชืÊอพืÊนผวิทีÉถูกสมัผสับ่อยๆ 

8. แยกของใชส้ว่นตวัทุกชนิด ไมใ่ชร้ว่มกบัผูอ้ืÉน 

9. กนิอาหารปรุงสุกใหม ่แยกสาํรบั ใชช้อ้นกลางส่วนตวั 

10. หากสงสยัว่าตนเองเสีÉยงตรวจดว้ย ATK บ่อยๆ เพืÉอยนืยนัวา่ตดิเชืÊอหรอืไม ่

 ทั ÊงนีÊโครงการได้กําหนดมาตรฐานบ้านพกัคนงานและข้อกําหนดทีÉจะเป็นมาตรการเพืÉอความ

ปลอดภยัป้องกนัความเสียหายต่อชวีิตและทรพัย์สนิ และป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงใน

สญัญาวา่จา้งใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งปฏบิตัติามมาตรการ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) จดัใหต้รวจสอบประวตัคินงาน และตรวจสุขภาพพนกังานก่อนรบัเขา้ปฏบิตังิาน โดยพนักงาน

ทีÉเป็นโรคตดิตอ่รา้ยแรงตอ้งใหห้ยุดงานจนกวา่จะหายขาด 

(2) กําหนดกฎระเบยีบให้คนงานก่อสร้างปฏบิตัติามอยา่งเคร่งครดั และกําหนดบทลงโทษกรณี

ฝ่าฝืนกฎระเบยีบ เพืÉอไมใ่หส้่งผลกระทบตอ่ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ดงันีÊ  

- จดัใหม้หีวัหน้าคนงานดแูลคนงานก่อสรา้ง ไมใ่หส้ง่เสยีงดงั หรอืก่อความรบกวนต่อชุมชน

ขา้งเคยีง 

- ระมดัระวงั ดแูลความประพฤตขิองคนงานเกีÉยวกบัปัญหาการลกัขโมย และมจิฉาชพีอืÉนๆ 

- หา้มมใิหค้นงานออกนอกบรเิวณทีÉพกัคนงานนอกเวลา 22.00 น. 

- หา้มนําสุรา และยาเสพตดิทุกชนิดเขา้มาดืÉมหรอืเสพภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเล่นการพนนัทุกชนิด 

- หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคยีง 

- หา้มทะเลาะววิาทภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเลีÊยงสตัวทุ์กชนิด 

- ช่วยกนัรกัษาความสะอาด 
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(3) ในกรณีใช้เส้นทางผ่านพืÊนทีÉชุมชน ต้องกําชบัให้พนักงานขบัรถรบั-ส่งคนงานขบัรถด้วย 

ความระมดัระวงั โดยเฉพาะช่วงทีÉผา่นชุมชนหนาแน่นและโรงเรยีน 

(4) จดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทั Éวทั ÊงบรเิวณทีÉพกั

คนงาน 

(5) จดัเตรยีมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบืÊองตน้ไวส้าํหรบัผูไ้ดร้บัอุบตัเิหตุในเบืÊองตน้ไว ้ 

(6) จดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณทีÉพกัคนงาน ตลอด 24 ชั Éวโมง 

(7) จดัหานํÊาใช้ ระบบรวบรวมและกําจดัขยะ นํÊาเสีย และสิÉงปฏิกูลทีÉถูกสุขลกัษณะไว้อย่าง

เพยีงพอ เพืÉอป้องกนัไมใ่หเ้กดิแหลง่เพาะพนัธเ์ชืÊอโรค หรอืโรคระบาดได ้

ตวัอยา่งแบบแปลนบ้านพกัคนงาน แสดงดงัรปูทีÉ 2-72 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัให้มกีารตดิตั Êง

ป้ายประชาสมัพนัธ ์ซึÉงแสดงรายละเอยีดการก่อสรา้งของโครงการ โดยระบุชืÉอโครงการ ผู้รบัผดิชอบการ

ก่อสรา้ง ระยะเวลาทํางาน และหมายเลขโทรศพัท์สําหรบัการตดิต่อหรอืรอ้งเรยีนหากเกดิกรณีทีÉโครงการ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อข้างเคียง ตวัอย่างป้ายประชาสัมพนัธ์โครงการ แสดงดงัรูปทีÉ  2-73 สําหรับ 

ผงับรเิวณพืÊนทีÉโครงการในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูทีÉ 2-74 โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉกองเกบ็วสัดุและกองดนิ 

สํานักงานสนาม ป้อมยาม จุดพกัมูลฝอย ทีÉจอดรถปูน ทีÉจอดรถพนักงาน และจุดล้างล้อบรเิวณทางเขา้-

ออกโครงการ เป็นตน้ เพืÉออํานวยความสะดวก ความสะอาด และความเป็นระเบียบเรยีบร้อยในช่วงการ

ก่อสรา้งโครงการ 
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รปูทีÉ 2-72 ตวัอย่างแบบแปลนบา้นพกัคนงาน 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์
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รปูทีÉ 2-73 ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการ 

ทีÉมา : หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์

 

ชืÉอโครงการ............................................................................................................... 

เจ้าของโครงการ........................................................................................................ 

ประเภท......................................................................................................................................... 

ขนาดของโครงการ....................................................................................................................... 

……………………………………………………………………………………………………………... 

บริษทัรบัเหมาก่อสร้าง................................................................................................................. 

เริÉมก่อสร้างวนัทีÉ..............ก่อสร้างเสรจ็สิÊนวนัทีÉ..............ระยะเวลาก่อสร้าง............................... 

เวลาก่อสร้างประจาํวนั................................................................................................................. 

ผูค้วบคมุการก่อสร้าง………………………………หมายเลขตดิต่อ……………………..............…. 

หน่วยงานราชการทีÉควบคมุการก่อสร้าง……………………………………………….................... 

มีมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดล้อม ตามหนังสือเหน็ชอบเลขทีÉ...............................................  

 

พืÊนทีÉตดิ 

มาตรการฯ 

1.00 เมตร 

0.50 เมตร 

โรงแรมทวิา 

หา้งหุน้ส่วนจาํกดั กรสริ ิฮอสพทิอลลติีÊแมเนจเมน้ท ์

โรงแรม 

20 เดอืน  
8.00-17.00 น. 

                            จํานวน 16  อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 4 ชั Êน และม ี1 ชั Êนใต้ดนิ จํานวน 3 

อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จาํนวน 12 อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. สงูชั Êนเดยีว จาํนวน 1 อาคาร 
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2.12.3 การใช้นํÊา 

ในช่วงการก่อสร้าง นํÊาใช้ของโครงการจําแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื นํÊาใช้เพืÉอการอุปโภค-

บรโิภคของคนงานและนํÊาใชเ้พืÉอการก่อสร้าง นํÊาใชท้ั Êงหมดผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะใชนํ้Êาจากการประปาส่วน

ภูมภิาค สาขาภูเกต็ ภายในโครงการ ซึÉงการใชนํ้Êาแต่ละประเภทในระหว่างการก่อสรา้ง มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1)  การใช้นํÊาสาํหรบัพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 การใช้นํÊาเพืÉอการอปุโภค-บริโภคของคนงาน 

การใชนํ้ÊาเพืÉอการอุปโภค-บรโิภคของคนงานก่อสรา้ง พจิารณาจากจํานวนคนงานสูงสุด 100 

คน และมอีตัราการใชนํ้ÊาสําหรบัคนงานทีÉพกันอกพืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 50 ลติร/คน/วนั (Metcalf & Eddy, 

1991) ดงันั Êน จะมกีารใชนํ้Êาประมาณ 5.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส่วนนํÊาดืÉมผู้รบัเหมาก่อสร้างจะจดัหานํÊาดืÉม

บรรจุขวดหรอืถงัไวใ้หค้นงาน 

ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณพืÊนที Éโครงการ) 

จาํนวนคนงาน   = 100  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 50  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ั ÊงสิÊน = (100 x 50) / 1,000 

    = 5.00  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 การใช้นํÊาเพืÉอการก่อสรา้ง 

กจิกรรมการใช้นํÊาเพืÉอการก่อสร้างของโครงการ เช่น ผสมปูนซเีมนต์และบ่มคอนกรตี ทํา

ความสะอาดเครืÉองมอืเครืÉองใชต้า่งๆ และการฉีดพรมพืÊนทีÉ เป็นตน้ ซึÉงคาดว่าจะมอีตัราการใชนํ้Êาประมาณ 

5.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (ขอ้มลูจากโครงการ) 

ดงันั Êน โครงการมคีวามต้องการใชนํ้Êาทั Êงหมด ในช่วงก่อสรา้งประมาณ 10.00 ลูกบาศก์เมตร/

วนั โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็นํÊาสํารอง ขนาด 10.00 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ถงั รวมปรมิาตรกกัเกบ็นํÊา

ทั ÊงสิÊน 20.00 ลกูบาศกเ์มตร ซึÉงสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 2 วนั 

2)  การใช้นํÊาสาํหรบับา้นพกัคนงาน 

ปริมาณนํÊ าใช้จากคนงานก่อสร้างรวม 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน และโครงการจะจัดให้ม ี

บ่อปนูซเีมนตช์ั Éวคราว มปีรมิาตร 20.00 ลกูบาศก์เมตร จาํนวน 2 บ่อ รวมปรมิาตรกกัเกบ็นํÊาทั ÊงสิÊน 40.00 

ลกูบาศกเ์มตร ซึÉงสํารองนํÊาไวใ้ชไ้ด ้2 วนั 
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ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณบ้านพกัคนงาน) 

จาํนวนคนงาน   = 100  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 200  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ั ÊงสิÊน = (100 x 200) / 1,000 

    = 20.00  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

2.12.4 การจดัการนํÊาเสีย 

นํÊาเสยีทีÉจะเกดิขึÊนในระหว่างการก่อสรา้งโครงการ มาจาก 2 ส่วน คอื 

1)  นํÊาเสียจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 นํÊาเสียจากคนงานก่อสร้าง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากคนงานก่อสรา้ง มปีระมาณ 5.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คดิจากรอ้ยละ 100 ของ

ปรมิาณนํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภคของคนงาน) แบ่งเป็นนํÊาเสยีจากการอุปโภคทั ÉวไปและนํÊาเสยีจากหอ้งสว้ม 

โดยจะไมม่นํีÊาเสยีจากการอาบ เนืÉองจากคนงานพกัอาศยัอยูภ่ายนอกพืÊนทีÉโครงการ   

- นํÊาเสียจากการอุปโภคทั Éวไป ได้แก่ การล้างทําความสะอาด มีประมาณ 3.39 

ลูกบาศก์เมตร/วนั (นํÊาจากการชําระลา้ง 33.90 ลติร/คน/วนั (บุญส่ง ไขเ่กษ, 2537)) ซึÉงนํÊาเสยีดงักล่าวมี

ปรมิาณไมม่ากและจะปล่อยซมึลงดนิ 

- นํÊาเสยีจากหอ้งสว้ม มปีระมาณ 1.61 ลูกบาศก์เมตร/วนั (นํÊาจากการราดสว้ม 16.10 

ลติร/คน/วนั) จะบําบดัโดยถงับําบดันํÊาเสยีเตมิอากาศ จํานวน 1 ชุด ขนาด 2.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดย

สามารถบําบดัให้มคี่า BODออก ไม่เกิน 20 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแลว้ปล่อยลงบ่อซึม 

จาํนวน 1 บ่อ เพืÉอซมึลงดนิต่อไป ทั ÊงนีÊ โครงการจดัให้มหี้องสว้ม จํานวน 5 หอ้ง คดิเป็นจํานวนหอ้งสว้ม 

1 หอ้ง/คนงานก่อสรา้งประมาณ 20 คน  

 นํÊาเสียทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากกจิกรรมก่อสรา้งในแตล่ะวนัจะมปีรมิาณไมม่ากนัก เนืÉองจากปรมิาณนํÊาใชใ้น

กจิกรรมการก่อสร้าง (5.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนหนึÉงจะรวมเป็นส่วนของผลติภณัฑ์ เช่น นํÊาทีÉใช้ใน 

การผสมคอนกรตี เป็นตน้ อกีสว่นหนึÉงจะระเหยหรอืซมึลงดนิ เช่น นํÊาทีÉใชใ้นการบ่มคอนกรตี หรอืนํÊาทีÉฉีด

พรมพืÊนและถนนชั ÉวคราวเพืÉอลดฝุ่ นละออง เป็นตน้ สําหรบันํÊาทีÉใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้งส่วนน้อยทีÉเป็น

นํÊาเสยี ไดแ้ก่ นํÊาทีÉใชใ้นการชําระลา้งเครืÉองมอืและอุปกรณ์ทีÉใชใ้นการก่อสรา้งแต่ละวนั จะปล่อยไหลซมึลง

ดนิ 
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 2)  นํÊาเสียจากบา้นพกัคนงาน 

สําหรบับา้นพกัคนงานจะมปีรมิาณนํÊาเสยีจากคนงานก่อสรา้งแบ่งเป็นนํÊาเสยีจากสว้ม และนํÊาเสยี

จากการอาบหรอืซกัลา้ง (คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช)้ จาํนวนคนงานในชว่งสงูสุด 100 คน 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากสว้ม มปีรมิาณ 2.00 ลกูบาศกเ์มตร/วนั อตัราการใชนํ้Êา 20 ลติร/คน/วนั 

(ธงชยั พรรณสวสัดิ Í และคณะ, 2530) โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จํานวน 10 หอ้ง (หอ้งสว้ม 1 หอ้ง/จํานวน

คนงาน 10 คน) 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากการอาบหรอืซกัลา้ง มปีรมิาณ 18.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั อตัราการใช้

นํÊา 180 ลติร/คน/วนั 

ดงันั Êน ปริมาณนํÊาเสียทั Êงหมด 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจัดให้มีการบําบัดโดยใช ้

ถงับําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รปูชนิดเตมิอากาศ ขนาด 20.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน 1 ชุด สามารถบําบดัให้

มคี่า BODออก ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วจะปล่อยลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ

ต่อไป 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

จํานวนห้องส้วมของคนงานช่วงก่อสร้าง มเีพยีงพอตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร

ชั Éวคราวสําหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเลีÊยงเด็กวยัก่อนเรียน ของวิศวกรรมสถานแห่ง

ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์(มาตรฐาน ว.ส.ท. 1010-30) ทีÉกําหนดใหม้หีอ้งนํÊา-หอ้งสว้ม ไม่

น้อยกว่า 1 ห้อง ต่อ 20 คน พร้อมลานซกัล้าง และบ่อเกบ็นํÊาหรอืถงัเก็บนํÊา (โครงการมคีนงาน 100 คน 

ดงันั Êน ต้องจดัหอ้งส้วมไว้ไม่น้อยกว่า 5 ทีÉ โครงการจดัไว้จํานวน 5 ทีÉ สําหรบับรเิวณพืÊนทีÉก่อสร้าง และ 

จาํนวน 10 ทีÉ สาํหรบับรเิวณบา้นพกัคนงาน) 

2.12.5 การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม 

การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วมบรเิวณพืÊนทีÉก่อสร้างโครงการ ในกรณีทีÉเกดิฝนตกในช่วงการ

ก่อสรา้ง ซึÉงอาจก่อให้เกดิการชะลา้งของตะกอนดนิภายในพืÊนทีÉโครงการออกสู่บรเิวณขา้งเคยีง โครงการ

จะจดัใหม้ที่อระบายนํÊาชั Éวคราว ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ทีÉมบ่ีอพกันํÊาเป็นระยะๆ เพืÉอรวบรวม

นํÊาเข้าสู่บ่อตกตะกอน/บ่อหน่วงนํÊา จํานวน 1 บ่อ  ปรมิาตร 80.00 ลูกบาศก์เมตร เพืÉอหน่วงนํÊาฝนไว้

ภายในโครงการไดท้ั Êงหมด สําหรบัดกัตะกอนดนิ กรวด ทราย และเศษขยะ ก่อนระบายนํÊาใสออกผ่านซอย

สนัตสุิขเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการทางด้านทศิใตแ้ละไหลออกสู่ทะเลต่อไป หลงัจากนั Êนโครงการจะทยอยสร้าง

ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เพืÉอเตรยีมไว้สําหรบัช่วงดําเนินการ รวมทั Êงการวางท่อระบายนํÊา ทําให้การ

ระบายนํÊาออกจากพืÊนทีÉโครงการมปีระสทิธภิาพมากขึÊนดว้ย นอกจากนีÊโครงการจดัใหม้กีารขุดลอกบ่อดกั

มูลฝอย/ดกัตะกอนเป็นประจําทุกเดอืน ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง เพืÉอเพิÉมประสทิธภิาพในการรองรบัได้

อยา่งเพยีงพอ ผงับรเิวณในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูทีÉ 2-74 
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2.12.6 การจดัการมลูฝอย 

ปริมาณมูลฝอยทีÉ เกิดขึÊนในช่วงการก่อสร้าง  ส่วนใหญ่ เกิดจากคนงานก่อสร้าง  โดย 

มลูฝอยในช่วงก่อสรา้งมาจาก 2 แหลง่ ไดแ้ก่ 

1)  มูลฝอยจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

ขยะมูลฝอยจากการก่อสร้างส่วนใหญ่เป็นขยะมูลฝอยจากการปรบัพืÊนทีÉและงานก่อสรา้ง ได้แก่ 

เศษวสัดุก่อสรา้งจําพวกเศษไม ้เศษหนิ เศษปูน เศษเหลก็ เศษท่อ และเศษผา้ ทางโครงการจดัการโดย

กําหนดให้ผู้รบัเหมาเป็นผู้รบัผดิชอบในการจดัการเศษวสัดุจากการก่อสร้าง โดยเศษไม้ และกระเบืÊอง

หลงัคา จะถูกรวบรวมเพืÉอนําไปใช้ในโครงการอืÉนต่อไป สําหรบัเศษคอนกรตี เศษอฐิ เศษกระเบืÊองเซรา

มกิ และยปิซั Éมบอร์ด โครงการจะกําหนดให้ผู้รบัเหมาเป็นผู้ดําเนินการขนย้ายไปใช้ปรบัพืÊนทีÉภายนอก

โครงการ ส่วนเศษเหลก็จะขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า  

สําหรบัอตัราการเกดิขยะจากการคาํนวณวสัดุทีÉใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลติของเสยี

จากการก่อสรา้งมคีา่อยู่ในช่วง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร มคี่าเฉลีÉย 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร 

(ทีÉมา : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิÉงก่อสร้างสําหรบัประเทศไทย.กรมควบคุมมลพษิ) 

ดงันั Êน โครงการมพีืÊนทีÉอาคารรวม 6,819.10 ตารางเมตร มปีรมิาณมูลฝอยจากการก่อสรา้งรวม ประมาณ 

383.44 ตนั (6,819.10 x 56.23 = 383,437.99 กโิลกรมั) และมอีงคป์ระกอบหลกั คอื คอนกรตี 294.10 

ตนั อฐิ 52.65 ตนั เหลก็ 18.94 ตนั กระเบืÊองเซรามกิ 10.43 ตนั กระเบืÊองหลงัคา 5.87 ตนั ยบิซั Éมบอร์ด 

1.27 ตนั และไม ้0.19 ตนั รายละเอยีดแสดงในตารางทีÉ 2-22 

ตารางทีÉ 2-22 อตัราการเกิดมูลฝอยจากการคาํนวณวสัดทีุÉใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

ประเภทของวสัด ุ
อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมลูฝอยทั Êงหมด) 

ปริมาณมลูฝอยจากการก่อสร้างอาคาร 

(กิโลกรมั) (ตนั) 

คอนกรตี 76.70 294,096.94 294.10 

อฐิ 13.73 52,646.04 52.65 

เหลก็ 4.94 18,941.84 18.94 

กระเบืÊองเซรามกิ 2.72 10,429.51 10.43 

กระเบืÊองหลงัคา 1.53 5,866.60 5.87 

ยบิซั Éมบอรด์ 0.33 1,265.35 1.27 

ไม ้ 0.05 191.72 0.19 

รวม 383,437.99  383.44  

ทีÉมา : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิÉงกอ่สรา้งสําหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2550 จดัทาํโดยกรมควบคุมมลพษิ 

มหาวทิยาลยัมหดิล และ สาํนกังานความร่วมมอืทางวชิาการเยอรมนั (German Technical Cooperation) 
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 มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

มลูฝอยจากกจิกรรมของคนงาน เชน่ กระดาษและถุงพลาสตกิ ผูร้บัเหมาตอ้งจดัใหม้ถุีงดํารองรบั

มูลฝอยวางไว้ตามจุดต่างๆ ในบรเิวณก่อสรา้ง และในแต่ละวนัให้เก็บรวบรวมมายงัจุดพกัมูลฝอยรวมทีÉ

โครงการจดัไว ้

คนงานก่อสรา้งของโครงการสงูสุด 100 คน คาดว่าจะเกดิปรมิาณขยะมูลฝอยสูงสุด 50 กโิลกรมั/

วนั (อตัราการเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั แต่เนืÉองจากคนงานก่อสร้างไม่ไดพ้กัในโครงการ ดงันั Êน อตัรา

การเกดิขยะในช่วงเวลาทํางานคาดว่าประมาณ 0.5 กโิลกรมั/คน/วนั)  

ปริมาณขยะมูลฝอยอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนิทรยี ์  =  0.5572 x 50 

=  27.86  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยรไีซเคลิ   =  0.3024 x 50 

=  15.12  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยทั Éวไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยทั Éวไป   =  0.1336 x 50 

=  6.68  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย   =  0.0021 x 50 

      =  0.11  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 50 

      =  0.24  กโิลกรมั/วนั 
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ตารางทีÉ 2-23 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณพืÊนทีÉก่อสร้างในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของ

มลูฝอย 1) (%) 

ปริมาณ 

มลูฝอย 

(กก./วนั) 

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 2) 

ลบ.ม/วนั 

ความสามารถ

ในการรองรบั

มลูฝอยของถงั

ขยะ (ลบ.ม) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 27.86 300 0.0929 0.30 3 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 15.12 200 0.0756 0.30 3 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 6.68 150 0.0445 0.30 6 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 0.11 1503) 0.0007 0.30 428 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 2.24 

0.424 

1503) 0.0016 0.10 62 

รวม 100 50.00 - 0.2153 1.30  

ทีÉมา : 
1)
 รายงานผลการดําเนินงานโครงการส่งเสรมิและพฒันาประสทิธภิาพการบรหิารจดัการสถานทีÉกําจดัขยะมลูฝอยให ้

            ถูกตอ้งเป็นไปตามหลกัวชิาการ ประจาํปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 สาํนกังานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15 
2)
 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 

3)  
เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะทั Éวไป 

ถงัมูลฝอยอินทรีย ์ขนาด 100 ลิตร จํานวน 3 ถงั สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 0.30 

ลกูบาศกเ์มตร     

ถงัมูลฝอยรีไซเคิล  ขนาด 100 ลติร จํานวน 3 ถัง สามารถรองรบัมูลฝอยไดป้ระมาณ 0.30 

ลกูบาศกเ์มตร     

ถงัมูลฝอยทั Éวไป ขนาด 100 ลิตร จํานวน 3 ถัง สามารถรองรับมูลฝอยได้ประมาณ 0.30 

ลกูบาศกเ์มตร     

ถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 100 ลติร จํานวน 3 ถงั สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 0.30 

ลกูบาศกเ์มตร     

ถงัมูลฝอยติดเชืÊอ ขนาด 100 ลติร จํานวน 1 ถงั สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 0.10 

ลกูบาศกเ์มตร     

ดงันั Êน จุดพกัมลูฝอยรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัมลูฝอยไดป้ระมาณ 1.30 ลกูบาศกเ์มตร 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\tiva\เล่มสมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-198 ห้างหุ้นส่วนจาํกดั กรสิริ ฮอสพิทอลลิตีÊแมเนจเมน้ท์ 

 

 ความสามารถในการรองรบัมูลฝอยของโครงการ 

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยอินทรีย ์

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของถงัมลูฝอยอนิทรยีข์องโครงการ 

 =   0.30  ลกูบาศก์เมตร 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์ =  0.0929 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ถงัขยะอนิทรยีส์ามารถรองรบัขยะได ้ =  0.30 / 0.0929   

             =      3.23 วนั  

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยรีไซเคิล 

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของถงัมลูฝอยรไีซเคลิของโครงการ  

 =   0.30 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณมลูฝอยรไีซเคลิ =   0.0756 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัมลูฝอยไซเคลิสามารถรองรบัมลูฝอยได ้=    0.30  / 0.0756 

 =  3.97 วนั  

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยทั Éวไป 

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะทั Éวไปของโครงการ 

 =   0.30 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณมลูฝอยทั Éวไป =   0.0445 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัมลูฝอยทั Éวไปสามารถรองรบัขยะได ้ =      0.30 / 0.0445  

 =  6.74 วนั 

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยอนัตราย 

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะอนัตรายของโครงการ 

 =   0.30 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณขยะอนัตราย =   0.0007 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัขยะอนัตรายสามารถรองรบัขยะได ้ =  0.30 / 0.0007 

 =  428.57 วนั 
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ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยติดเชืÊอ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะตดิเชืÊอของโครงการ 

 =   0.10 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ =   0.0016 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัขยะตดิเชืÊอสามารถรองรบัขยะได ้ =  0.10 / 0.0016 

 =  62.50 วนั 

ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ทีีÉพกัขยะรวม ซึÉงภายในมถีงัขยะขนาด 100 ลติร จาํนวน 13 ถงั โดยแบ่งเป็น

ถงัขยะอนิทรยี ์ถงัขยะรไีซเคลิ ถงัขยะทั Éวไป และถงัขยะอนัตราย อยา่งละ 3 ถงั และถงัขยะตดิเชืÊอ จํานวน 

1 ถงั ดงันั Êน โครงการสามารถรองรบัมูลฝอยอนิทรยี ์มูลฝอยรไีซเคลิ มูลฝอยทั Éวไป มูลฝอยอนัตราย และ

มลูฝอยตดิเชืÊอ ไดป้ระมาณ 3 วนั 3 วนั 6 วนั 428 วนั และ 62 วนั ตามลําดบั  

ถงัรองรบัมูลฝอยของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนันํÊาฝนและการส่งกลิÉน โดยเมืÉอเสร็จงาน

ก่อสรา้งในแต่ละวนัผูร้บัเหมาจะกําหนดใหค้นงานทําความสะอาดพืÊนทีÉก่อสร้างและนํามูลฝอยจากทีÉพกัมูล

ฝอยชั ÉวคราวในพืÊนทีÉก่อสรา้งใส่ถุงพรอ้มมดัปากถุงใหเ้รยีบรอ้ยก่อนนําไปไวท้ีÉพกัขยะมลูฝอยรวม  

การจดัการมลูฝอยรไีซเคลิ ผูร้บัเหมารวบรวมขยะรไีซเคลิใส่ถุงดาํขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 

การจดัการมูลฝอยทั Éวไปและมูลฝอยอนิทรยี ์ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะประสานใหห้น่วยงานเอกชนทีÉ

ข ึÊนทะเบยีนกบัเทศบาลตาํบลวชิติเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 

การจดัการมูลฝอยอนัตรายทีÉเกดิขึÊนจากกจิกรรมก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย ์และกระป๋องส ี

เป็นตน้ โครงการจะทําการรวบรวมแยกไว้ในส่วนสํานักงาน โดยภายในถงัรองดว้ยถุงสแีดงทีÉมสีญัลกัษณ์

ขยะอนัตราย ซึÉงเป็นถุงสาํหรบัใสมู่ลฝอยอนัตราย และระบุขา้งถงัว่าเป็น “มูลฝอยอนัตราย” เมืÉอมปีรมิาณ

มากพอแล้วจะส่งไปให้ศูนย์กําจดัขยะเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบนัทางเทศบาลนครภูเก็ตมกีารจดัตั Êง 

“โครงการขนส่งของเสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพืÉอส่งไปกําจัดอย่างถูกวิธี โดยโรงงานกําจ ัดกาก

อุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน 

สําหรบัการจดัการขยะมลูฝอยตดิเชืÊอ ประเภทหน้ากากอนามยัทีÉใชแ้ลว้ โครงการจะรวบรวมใส่ถุง 

สแีดงทีÉมสีญัลกัษณ์ขยะตดิเชืÊอ จํานวน 2 ชั Êน โดยถุงชั Êนแรกมดัปากถุงดว้ยเชอืกใหแ้น่น เชด็ปากถุงดว้ย

สารฆ่าเชืÊอ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์5% หรอืแอลกอฮอล ์70%) จากนั Êนใส่ในถุงชั ÊนทีÉ 2 มดัปากถุงให้

แน่นแล้วเช็ดด้วยสารฆ่าเชืÊออีกครั Êง และนําไปพกัไว้ทีÉจุดพกัขยะทีÉมถีงัขยะติดเชืÊอจดัไว้ โดยในขณะ

ปฏบิตังิาน กําหนดใหพ้นักงานสวมถุงมอือนามยั และหน้ากากอนามยัทุกครั Êง เพืÉอป้องกนัอนัตรายทีÉอาจ

เกดิจากมลูฝอยดงักล่าว เมืÉอมปีรมิาณมากพอแลว้ โครงการจะประสานงานหน่วยงานเอกชนทีÉข ึÊนทะเบยีน

กบัเทศบาลตําบลวชิติรบัไปกําจดัเช่นเดยีวกบัขยะทั Éวไป 
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2)  มูลฝอยจากบา้นพกัคนงาน 

คนงานก่อสรา้งของโครงการสูงสุด 100 คน คาดว่าจะเกดิปรมิาณขยะมูลฝอยสูงสุด 100 กโิลกรมั/

วนั (อตัราการเกดิมลูฝอย 1 กโิลกรมั/คน/วนั)  

ปริมาณขยะมูลฝอยอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนิทรยี ์  =  0.5572 x 100 

=  55.72  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยรไีซเคลิ   =  0.3024 x 100 

=  30.24  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยทั Éวไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยทั Éวไป   =  0.1336 x 100 

=  13.36  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย   =  0.0021 x 100 

      =  0.21  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะมูลฝอยติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะมลูฝอยตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 100 

      =  0.47  กโิลกรมั/วนั 

ตารางทีÉ 2-24 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณบา้นพกัคนงานในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของ

มลูฝอย 1) (%) 

ปริมาณ 

มลูฝอย 

(กก./วนั) 

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 2) 

ลบ.ม/วนั 

ความสามารถ

ในการรองรบั

มลูฝอยของถงั

ขยะ (ลบ.ม) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 55.72 300 0.1857 0.48 2 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 30.24 200 0.1512 0.48 3 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 13.36 150 0.0891 0.48 5 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 0.21 1503) 0.0014 0.48 342 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 0.47 1503) 0.0031 0.24 77 

รวม 100 100.00 - 0.4305 2.16  

ทีÉมา : 
1)
 รายงานผลการดําเนินงานโครงการส่งเสรมิและพฒันาประสทิธภิาพการบรหิารจดัการสถานทีÉกําจดัขยะมูลฝอยให ้

            ถูกตอ้งเป็นไปตามหลกัวชิาการ ประจาํปีงบประมาณ พ.ศ. 2565 สาํนกังานสิÉงแวดลอ้มและควบคุมมลพษิทีÉ 15 
2)
 การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 

 3)  
เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะทั Éวไป 
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ถงัมูลฝอยอินทรีย์ ขนาด 240 ลิตร จํานวน 2 ถัง สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 0.48 

ลกูบาศกเ์มตร     

ถงัมูลฝอยรีไซเคิล  ขนาด 240 ลติร จํานวน 2 ถัง สามารถรองรับมูลฝอยได้ประมาณ 0.48 

ลกูบาศกเ์มตร     

ถงัมูลฝอยทั Éวไป ขนาด 240 ลติร จาํนวน 2 ถงั สามารถรองรบัมลูฝอยได้ประมาณ 0.48 ลูกบาศก์

เมตร     

ถงัมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จํานวน 2 ถงั สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 0.48 

ลกูบาศกเ์มตร     

ถงัมูลฝอยติดเชืÊอ ขนาด 240 ลิตร จํานวน 1 ถัง สามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 0.24 

ลกูบาศกเ์มตร     

ดงันั Êน จุดพกัมลูฝอยรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัมลูฝอยไดป้ระมาณ 2.16 ลกูบาศกเ์มตร   

 ความสามารถในการรองรบัมูลฝอยของโครงการ 

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยอินทรีย ์

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของถงัมลูฝอยอนิทรยีข์องโครงการ 

 =   0.48  ลกูบาศก์เมตร 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์ =  0.1857 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

ถงัขยะอนิทรยีส์ามารถรองรบัขยะได ้ =  0.48 / 0.1857  

            =      2.58 วนั  

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยรีไซเคิล 

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของถงัมลูฝอยรไีซเคลิของโครงการ  

 =   0.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณมลูฝอยรไีซเคลิ =   0.1512 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัมลูฝอยไซเคลิสามารถรองรบัมลูฝอยได ้=    0.48  / 0.1512 

 =  3.17 วนั  
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ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยทั Éวไป 

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะทั Éวไปของโครงการ 

 =   0.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณมลูฝอยทั Éวไป =   0.0891 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัมลูฝอยทั Éวไปสามารถรองรบัขยะได ้ =      0.48 / 0.0891 

 =  5.39 วนั 

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยอนัตราย 

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะอนัตรายของโครงการ 

 =   0.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณขยะอนัตราย =   0.0014 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัขยะอนัตรายสามารถรองรบัขยะได ้ =  0.48 / 0.0014 

 =  342.86 วนั 

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยติดเชืÊอ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะตดิเชืÊอของโครงการ 

 =   0.24 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ =   0.0031 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัขยะตดิเชืÊอสามารถรองรบัขยะได ้ =  0.24 / 0.0031 

 =  77.42 วนั 

ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้ถีงัขยะขนาด 240 ลติร จาํนวน 9 ถงั แยกเป็นถงัขยะอนิทรยี ์ถงัขยะรไีซเคลิ 

ถงัขยะทั Éวไป และถงัขยะอนัตราย อยา่งละ 2 ถงั และถงัขยะตดิเชืÊอ จาํนวน 1 ถงั ดงันั Êน โครงการสามารถ

รองรบัมูลฝอยอนิทรยี์ มูลฝอยรไีซเคลิ มูลฝอยทั Éวไป มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยตดิเชืÊอ ได้ประมาณ  

2 วนั 3 วนั 5 วนั 342 วนั และ 77 วนั ตามลําดบั สําหรบัถงัขยะของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนั

นํÊาฝนและการสง่กลิÉน 

การจดัการมลูฝอยรไีซเคลิ ผูร้บัเหมารวบรวมขยะรไีซเคลิใส่ถุงดาํขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 

การจดัการมูลฝอยทั Éวไปและมูลฝอยอนิทรยี ์ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะประสานใหห้น่วยงานเอกชนทีÉ

ข ึÊนทะเบยีนกบัเทศบาลตาํบลวชิติเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะมลูฝอยไปกําจดัต่อไป 
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การจดัการมูลฝอยอนัตรายทีÉเกดิขึÊนจากกจิกรรมก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องสเปรย ์และกระป๋องส ี

เป็นตน้ โครงการจะทําการรวบรวมแยกไว้ในส่วนสํานักงาน โดยภายในถงัรองดว้ยถุงสแีดงทีÉมสีญัลกัษณ์

ขยะอนัตราย ซึÉงเป็นถุงสาํหรบัใสมู่ลฝอยอนัตราย และระบุขา้งถงัว่าเป็น “มูลฝอยอนัตราย” เมืÉอมปีรมิาณ

มากพอแล้วจะส่งไปให้ศูนย์กําจดัขยะเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบนัทางเทศบาลนครภูเก็ตมกีารจดัตั Êง 

“โครงการขนส่งของเสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพืÉอส่งไปกําจัดอย่างถูกวิธี โดยโรงงานกําจ ัดกาก

อุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน 

สําหรบัการจัดการขยะมูลฝอยติดเชืÊอ ได้แก่ หน้ากากอนามยัทีÉใช้แล้ว ผู้รบัเหมาก่อสร้างจะ

รวบรวมใส่ถุงแดง ทีÉระบุขอ้ความ “ขยะตดิเชืÊอ” จํานวน 2 ชั Êน โดยถุงชั Êนแรกมดัปากถุงด้วยเชอืกให้แน่น 

เชด็ปากถุงดว้ยสารฆ่าเชืÊอ (สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์5% หรอืแอลกอฮอล ์70%) จากนั Êนใส่ในถุงชั ÊนทีÉ 2 

มดัปากถุงให้แน่นแล้วเช็ดด้วยสารฆ่าเชืÊออีกครั Êง และนําไปพกัไว้ทีÉจุดพกัขยะ ทีÉมถีงัขยะตดิเชืÊอจดัไว ้  

โดยในขณะปฏบิตังิาน กําหนดให้พนักงานสวมถุงมอือนามยั และหน้ากากอนามยัทุกครั Êง เพืÉอป้องกนั

อนัตรายทีÉอาจเกดิจากมลูฝอยดงักลา่ว เมืÉอมปีรมิาณมากพอแลว้ โดยจะประสานงานหน่วยงานท้องถิÉนรบั

ไปกําจดัเช่นเดยีวกบัขยะทั Éวไป 

2.12.7 ไฟฟ้า 

ผูร้บัเหมาก่อสร้างจะดําเนินการขอใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค จงัหวดัภูเก็ต เพืÉอใช้ใน

กจิกรรมการก่อสรา้ง ซึÉงประกอบดว้ย    

- การใช้ไฟฟ้าสําหรบักิจกรรมการก่อสร้าง ได้แก่ การต่อเชืÉอม สําหรบัเครืÉองจกัรกลและ

อุปกรณ์ก่อสรา้งต่างๆ และไฟฟ้าแสงสว่าง เป็นตน้ 

- การใชไ้ฟฟ้าสําหรบัคนงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าต่างๆ เป็นต้น
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2.12.8 ระบบจราจรและคมนาคม 

การขนส่งวสัดุในช่วงก่อสร้างเข้าสู่โครงการจะใช้ทางหลวงแผ่นดนิหมายเลข 4023 ตอนเมอืง

ภูเก็ต – แหลมพนัวา และซอยสนัตสิุข เป็นเส้นทางหลกั เพืÉอขนส่งวสัดุก่อสร้าง โดยการส่งจะมจีํานวน

เฉลีÉยสูงสุดประมาณวนัละ 15 เทีÉยว (ช่วงทีÉมกีารขนส่งสูงสุด) โครงการจะกําหนดเวลาของรถขนส่งวสัดุ

และอุปกรณ์ก่อสรา้ง สําหรบัชว่งเวลาในการขนสง่วสัดุก่อสรา้ง ระบุเวลาการขนสง่ในช่วงเวลา 9.00-16.00 

น. ในวนัจนัทร์ถงึวนัเสาร์ โดยโครงการจะหลกีเลีÉยงการขนส่งในช่วงชั Éวโมงเร่งด่วน เช่น ช่วงเชา้ 07.00-

09.00 น. และช่วงเยน็ 16.00-18.00 น.หลงัจากเวลา 18.00 น. เป็นต้นไป หากมคีวามจําเป็นต้องมกีาร

ขนส่ง ไดแ้ก่ รถขนส่งคอนกรตีผสมเสรจ็ เป็นตน้ โครงการจะแจ้งให้ผู้ทีÉอาศยัอยู่ใกล้เคยีงทราบล่วงหน้า

อยา่งน้อย 1 วนั และขออนุญาตไปยงัเจา้พนักงานจราจร โดยจะจดัใหม้แีสงสวา่งอยา่งเพยีงพอ สําหรบัวนั

อาทติยแ์ละวนัหยดุนักขตัฤกษ์จะหยดุดาํเนินการขนสง่วสัดุก่อสรา้งเชน่กนั  

สําหรบัเสน้ทางการขนสง่วสัดุโครงการจะหลกีเลีÉยงการใชเ้สน้ทางในเขตเมอืงทีÉมสีภาพการจราจร

คบัคั Éง พรอ้มทั Êงไดจ้ดัใหม้ทีีÉสําหรบัลา้งลอ้รถบรเิวณทางเขา้-ออกพืÊนทีÉก่อสร้าง เพืÉอป้องกนัฝุ่ นละอองและ

โคลนทีÉตดิมากบัลอ้รถ และจดัคนงานไวค้อยอํานวยความสะดวกในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 

2.12.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและความปลอดภยั 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะร่วมกับบริษัท

ผู้รบัเหมาก่อสร้าง คอยควบคุมในการปฏิบัตงิานของคนงานก่อสร้างให้มีประสทิธภิาพและลดการเกิด

อุบตัเิหตุในการทํางาน รวมทั ÊงเพืÉอความปลอดภยัของผู้พกัอาศยัรอบโครงการ โครงการจงึได้จดัให้มี

มาตรการ ดงันีÊ 

1. พืÊนทีÉก่อสร้าง/พืÊนทีÉอนัตราย 

1.1 จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรบัผดิชอบในเรืÉองการดแูลความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

1.2 ตดิตั Êงแนวรั Êวหรอืทําการปิดกั ÊนพืÊนทีÉอนัตราย 

1.3 ตดิเครืÉองหมายแจง้เตอืน “พืÊนทีÉอนัตราย“ 

1.4 หา้มพนกังาน หรอืบุคคลทีÉไมเ่กีÉยวขอ้งเขา้พืÊนทีÉอนัตราย 

1.5 จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัความปลอดภยัส่วนบุคคล เช่น หมวกนิรภยั รองเท้าบูท แว่นตา 

และถุงมอื เป็นตน้ 

2. นั Éงร้าน 

2.1 จดัใหม้คีํÊายนัยดึนั Éงรา้นใหพ้อเพยีง และแผน่โลหะรองรบัฐานนั Éงรา้นอยา่งเหมาะสม 

2.2 ตรวจสอบนั Éงรา้นก่อนการใชง้าน หรอืทุกๆ สปัดาห ์

2.3 ตดิตั ÊงเครืÉองหมายนั Éงรา้นทีÉผ่านการตรวจสอบ ส่วนนั Éงรา้นทีÉไม่ผ่านการตรวจสอบใหต้ดิ

ป้ายสแีดงระบุ “หา้มใชง้าน” ใหช้ดัเจน และทําการแก้ไข 
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3. เครืÉองมือในการก่อสร้าง 

3.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉใชง้านได ้

3.2 เครืÉองมอืทีÉชํารุดเสยีหายหา้มนําไปใชง้าน 

4. เครืÉองจกัรในการก่อสร้าง 

4.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉใชง้านได ้

4.2 เครืÉองจกัรทีÉชํารุดเสยีหายหา้มใชง้าน  

4.3 ทําการตรวจสอบสภาพเครืÉองจกัรก่อนการใชง้านทุกครั Êง 

5. การป้องกนัอคัคีภยั 

5.1 ตอ้งตดิตั Êงถงัดบัเพลงิใหเ้พยีงพอในพืÊนทีÉก่อสรา้ง และตดิตั ÊงถงัดบัเพลงิในพืÊนทีÉเสีÉยง 

5.2 ตอ้งใหค้ําแนะนํากบัเจา้หน้าทีÉทุกคนถงึวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิอยา่งถูกตอ้ง 

5.3 ตอ้งเคลืÉอนยา้ยวสัดุทีÉเป็นเชืÊอเพลงิออกจากพืÊนทีÉทีÉมกีารเชืÉอม 

5.4 ตอ้งเกบ็วตัถุไวไฟไวเ้ป็นสดัส่วน พรอ้มตดิป้ายแจง้เตอืนใหช้ดัเจน 

5.5 หา้มไมใ่หสู้บบุหรีÉในพืÊนทีÉก่อสร้าง เว้นแต่ในบรเิวณทีÉจดัเตรยีมไว้ให ้พร้อมทั Êงให้มป้ีาย

อนุญาตตดิแสดงไว ้

6. สารอนัตรายในการก่อสรา้ง 

6.1 เกบ็ใหน้้อยทีÉสุด 

6.2 ตอ้งปิดลอ็กหรอืลอ้มรั Êวป้องกนั 

6.3 ตดิตั Êงป้ายแจง้เตอืนสารอนัตราย 

6.4 ตดิตั Êงป้าย “หา้มสบูบุหรีÉ” ในพืÊนทีÉเกบ็วสัดุไวไฟ 

6.5 ตดิตั Êงถงัดบัเพลงิ ทีÉเหมาะสมกบัสารนั Êนๆ 

6.6 ตอ้งทิÊงภาชนะบรรจุสารอนัตรายทีÉใชห้มดแลว้ทนัท ีและตอ้งกําจดัทิÊงอยา่งปลอดภยัโดย

หน่วยราชการทีÉไดร้บัอนุญาต 

6.7 ตอ้งไมท่ิÊงสารอนัตรายลงพืÊนดนิหรอืแหลง่นํÊาโดยเดด็ขาด 

7. การเชืÉอมโลหะด้วยไฟฟ้า 

7.1 อุปกรณ์ทีÉใชเ้ชืÉอมตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉดพีรอ้มใชง้าน และไดร้บัการใชง้านทีÉเหมาะสม 

7.2 ตรวจสอบสายไฟสมํÉาเสมอเพืÉอมนัใจว่าฉนวนยงัอยูใ่นสภาพทีÉสมบูรณ์ 

7.3 ช่างเชืÉอมตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัใบหน้าและดวงตา ถุงมอืทีÉใชใ้นงานเชืÉอม 
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7.4 ตดิตั ÊงเครืÉองป้องกนัประกายไฟจากการเชืÉอม 

8. การตดัโลหะด้วยแกส๊ 

8.1 ตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัส่วนบุคคล 

8.2 ตอ้งตั Êงถงัลม ถงัแก๊สในแนวตั Êง 

8.3 ตรวจสอบเครืÉองมอืก่อนการใชง้าน 

8.4 ตอ้งเปลีÉยนสายยางทีÉแตกหรอืชํารุดทนัท ี

8.5 ตอ้งป้องกนัประกายไฟหรอืโลหะทีÉถูกหลอม ตกลงไปทีÉอุปกรณ์หรอืวตัถุทีÉไหมไ้ฟได ้

8.6 ตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิไวบ้รเิวณใกลพ้รอ้มใชง้านหากเกนิไฟไหม ้

8.7 จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลและเจา้หน้าทีÉดแูล 
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2.13 การปรบัพืÊนทีÉ  

เนืÉองจากสภาพพืÊนทีÉโครงการเป็นพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัเลก็น้อย โครงการไดม้กีารขุดดนิ ถมดนิ 

เพืÉอปรบัระดบัพืÊนทีÉก่อสรา้ง ดงันั Êน จงึมกีารขุดดนิ ถมดนิ ซึÉงมรีายละเอยีดดงันีÊ 

1)  ปริมาณดินขดุและถมดิน 

 ปรมิาณดนิขุด พืÊนทีÉขุดดนิ 830.63 ตารางเมตร มรีะดบัความลกึสูงสุด 0.70 เมตร ปรมิาตรดนิขุด

ทั Êงหมด 1,038.00 ลูกบาศกเ์มตร  

 ปรมิาณดนิถม พืÊนทีÉถมดนิ 1,267.00 ตารางเมตร มรีะดบัการถมสูงสุด 4.51 เมตร ปรมิาตรดนิ

ถมทั Êงหมด 1,217.00 ลูกบาศกเ์มตร  

สําหรบัปรมิาณดนิทีÉตอ้งถมเพิÉม 179.00 ลูกบาศก์เมตร โครงการจะซืÊอจากบรษิทัขายดนิเอกชน

ในจงัหวดัภูเกต็ทีÉข ึÊนทะเบยีน โดยมปีรมิาณดนิทีÉจะขนมายงัพืÊนทีÉโครงการทั Êงหมด 179.00 ลูกบาศก์เมตร 

จะขนยา้ยดว้ยรถบรรทุก 6 ลอ้ ขนาด 6 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 5 คนั ทําการขนยา้ยประมาณ 6 เทีÉยว/วนั/

คนั ดงันั Êน จะตอ้งขนยา้ยประมาณ 1 วนั 

การเปิดหน้าดนิสําหรบัการขุดดนิ โครงการจะเริÉมดําเนินการขุดดนิจากอาคาร A อาคาร B และ

สระว่ายนํÊาอาคารวลิล่าทุกอาคาร ตามลําดบั  และการถมดนิ โครงการจะเริÉมดําเนินการจากถมดนิจาก

พืÊนทีÉโซนดา้นทศิเหนืออาคาร A อาคาร B อาคารสระว่ายนํÊาและลานจอดรถ และอาคารวลิล่าทุกอาคาร

ตามลําดบั 

 ผงัแสดงตําแหน่งขุดดนิ-ถมดนิ และลําดบัการเปิดหน้าดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-75 รูปตดัการขุดดนิ-

ถมดนิของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-76 

 2) ขั Êนตอนและวิธีการก่อสร้างฐานราก และชั Êนใต้ดิน 

สําหรบัพืÊนทีÉงานขดุดนิจะดาํเนินการเป็นขั Êนตอน คอื 

1. การขุดดินโดยการเปิดหน้าดินเป็นส่วนๆ ตามขั ÊนตอนการทํางานของการปรบัพืÊนทีÉและ 

การก่อสรา้งอาคาร จากนั Êนจะนํามาปรบัถมจดัภูมสิถาปัตยภ์ายในพืÊนทีÉโครงการบางสว่น 

2. ทําการกลบดนิกลบั 

3. ทําการบดอดัดนิ 
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 3)  การขดุและถมดินตามพระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543  

พืÊนทีÉขุดดิน 830.63 ตารางเมตร มีระดบัความลึกสูงสุด 0.70 เมตร ปริมาตรดินขุดทั Êงหมด 

1,038.00 ลูกบาศกเ์มตร เป็นไปตามพระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ. 2543 ระบุวา่  

หมวด 2 การขดุดิน มาตรา 17 ผูใ้ดประสงคจ์ะทําการขุดดนิโดยมคีวามลกึจากระดบัพืÊนดนิเกนิ

สามเมตร หรอืมพีืÊนทีÉปากบ่อดนิเกนิหนึÉงหมืÉนตารางเมตร หรอืมคีวามลกึ หรอืพืÊนทีÉตามทีÉเจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนประกาศกําหนด ใหแ้จง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถิÉนตามแบบทีÉเจา้พนกังานทอ้งถิÉนกําหนด 

ดงันั Êน การขุดดนิในพืÊนทีÉโครงการ จึงไม่เข้าข่ายต้องแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิÉนตามแบบทีÉ 

เจา้พนกังานทอ้งถิÉนกําหนด  

 พืÊนทีÉถมดนิ 1,267.00 ตารางเมตร มรีะดบัการถมสูงสุด 4.51 เมตร ปรมิาตรดนิถมทั Êงหมด 

1,217.00 ลูกบาศกเ์มตร เป็นไปตามพระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 ระบุวา่ 

หมวด 3 การถมดิน มาตรา 26  ผูใ้ดประสงคจ์ะทําการถมดนิโดยมคีวามสูงของเนินดนิเกนิกว่า

ระดบัทีÉดนิต่างเจา้ของทีÉอยู่ขา้งเคยีง และมพีืÊนทีÉของเนินดนิไม่เกนิสองพนัตารางเมตร หรอืมพีืÊนทีÉตามทีÉ

เจา้พนกังานทอ้งถิÉนประกาศกําหนด ตอ้งจดัใหม้กีารระบายนํÊาเพยีงพอทีÉจะไมก่่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นแก่

เจา้ของทีÉดนิทีÉอยูข่า้งเคยีงหรอืบุคคลอืÉนพืÊนทีÉทีÉเจา้พนักงานท้องถิÉนประกาศกําหนดตามวรรคหนึÉงตอ้งไม่

เกินสองพนัตารางเมตร การถมดินทีÉมพีืÊนทีÉเกินสองพนัตารางเมตร หรอืมพีืÊนทีÉเกินกว่าทีÉเจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนประกาศกําหนดตามวรรคหนึÉง นอกจากจะตอ้งจดัใหม้กีารระบายนํÊาตามวรรคหนึÉง ตอ้งแจง้การถม

ดนินั Êนต่อเจา้พนกังานทอ้งถิÉนตามแบบทีÉเจา้พนกังานทอ้งถิÉนกําหนด  

 ดงันั Êน การถมดนิในพืÊนทีÉโครงการเขา้ข่ายต้องจดัให้มกีารระบายนํÊาเพยีงพอทีÉจะไม่ก่อให้เกิด

ความเดอืนรอ้นแก่เจา้ของทีÉดนิทีÉอยูข่า้งเคยีงหรอืบุคคลอืÉน  

ในการป้องกนัดนิพงัและป้องกนัการชะล้างพงัทลายของดนิ โครงการจดัให้มวีสัดุทีÉออกแบบตาม

หลกัวศิวกรรมภายในโครงการ โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) กําแพงกนัดนิตลอดแนวอาคารชั Êนใต้ดนิซึÉงกําแพงกนัดนิดงักล่าวเป็นส่วนหนึÉงของอาคาร 

ขนาดความสูงของกําแพงกนัดนิ 1.50 เมตร และ 3.00 เมตร  

2) กําแพงกนัดนิสูง 2.00 เมตร และ 3.00 เมตร สําหรบัดา้นทีÉตดิดา้นทศิเหนือ 

แบบขยายกําแพงกนัดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-77 
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จากมาตรฐานประกอบการปฏบิตัเิพืÉอความปลอดภยัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัอาคาร การขุดดนิและการถม

ดนิในพืÊนทีÉเสีÉยงภยัดนิถลม่ (Landslide) และบรเิวณลาดเชงิเขา ดงันีÊ 

ตารางทีÉ 2-25 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบัมาตรฐานประกอบการปฏิบติัเพืÉอความ

ปลอดภยัทีÉเกีÉยวข้องกบัอาคาร การขดุดินและการถมดินในพืÊนทีÉเสีÉยงภยัดินถล่ม (Landslide) และ

บริเวณลาดเชิงเขา 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

1.  แนวทางการป้องกันและลดความ

รนุแรงจากดินถล่ม สําหรบัการก่อสร้าง

อาคาร 

 

1.1 การคัดเลือกพืÊนทีÉก่อสร้างอาคารมี

หลกัเกณฑด์งันีÊ 
 

(1) ควรอยู่นอกพืÊนทีÉการไหลของโคลน

ถล่ม (debris flow) โดยพิจารณาจาก

กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารหรอืแผน

ทีÉกรมทรพัยากรธรณี เช่น แผนทีÉเสีÉยงภยัดนิ

ถล่มระดับชุมชุน เป็นต้น หรือข้อมูลพืÊนทีÉ

กา รไหลของโคลนถล่ ม ในอดีต หรือมี

ระยะห่างจากแม่นํÊาทีÉเหมาะสม 

- พืÊนทีÉโครงการเป็นพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัเลก็น้อย โครงการไดม้กีารขุดดนิ 

เพืÉอก่อสรา้งชั Êนใตด้นิของอาคาร ถงัเกบ็นํÊา ถงับําบดันํÊาเสยี และบ่อหน่วงนํÊา 

ทั ÊงนีÊไม่มกีารขุดดนิในวงกว้าง โดยจํากดัเฉพาะพืÊนทีÉทีÉจะดําเนินโครงการ

เท่านั Êน พืÊนทีÉบางส่วนกย็งัคงสภาพเดมิไว้ใหม้ากทีÉสุด และแผนทีÉอ่อนไหว

ต่อการเกดิดนิถล่ม จงัหวดัภูเกต็ พบว่า บรเิวณทีÉตั Êงโครงการตั Êงอยู่ในพืÊนทีÉ

เสีÉยงต่อการเกดิดนิถล่มในระดบัตํÉา 

(2) ต้องมรีะยะเวน้ (D) จากยอดลาดชนั

หรอืตนีลาดชนั ดงันีÊ 

(ก) ระยะเวน้มากกว่า 1 เท่าของความสงู

ลาดเชงิเขา (H) เมืÉอลาดเชงิเขาสูงไมเ่กนิ 40 

เมตร 

 

 

- ระยะเวน้ (D) จากยอดลาดชนัหรอืตีนลาดชนัมรีะยะเว้นมากกว่า 1 เท่า

ของความสงูลาดเชงิเขา (H) เมืÉอลาดเชงิเขาสูงไมเ่กนิ 40 เมตร โดยบรเิวณ

ทีÉสงูทีÉสดุของพืÊนทีÉโครงการสงูจากระดบันํÊาทะเลปานกลาง 14.00 เมตร และ

บรเิวณทีÉตํÉาทีÉสดุของโครงการสูงจากระดบันํÊาทะเลปานกลางประมาณ 4.00 

เมตร 
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ตารางทีÉ 2-25 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบัมาตรฐานประกอบการปฏิบติัเพืÉอความ

ปลอดภยัทีÉเกีÉยวข้องกบัอาคาร การขดุดินและการถมดินในพืÊนทีÉเสีÉยงภยัดินถล่ม (Landslide) และ

บริเวณลาดเชิงเขา (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

(3) พืÊนทีÉทีÉมรีะยะเวน้น้อยกว่าเกณฑต์าม (2) สามารถใช้

เป็นอาคารทีÉไม่มคีนพกัอาศยั อาคารชั ÉวคราวพืÊนทีÉเก็บของ 

สวน หรอืลานกจิกรรม เป็นตน้ 

- ระยะเวน้ (D) จากยอดลาดชนัหรอืตนีลาดชนัมรีะยะเว้น

มากกวา่ 1 เท่าของความสงูลาดเชงิเขา (H) เมืÉอลาดเชงิเขา

สงูไมเ่กนิ 40 เมตร โดยบรเิวณทีÉสูงทีÉสุดของพืÊนทีÉโครงการ

สูงจากระดบันํÊาทะเลปานกลาง 14.00 เมตร และบรเิวณทีÉ

ตํÉ าทีÉสุดของโครงการสูงจากระดับนํÊ าทะเลปานกลาง

ประมาณ 4.00 เมตร 

(4) ต้องไมก่ดีขวางทางนํÊา หรอืรอ่งนํÊาตามธรรมชาต ิ

รวมถงึทางระบายนํÊาสาธารณะ และตอ้งไมถ่มดนิปิดทางนํÊา 

- พืÊนทีÉโครงการไมม่รีอ่งนํÊาตามธรรมชาติ โครงการจะจดัให้

มที่อระบายนํÊาชั Éวคราว ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร 

ทีÉมบ่ีอพกันํÊาเป็นระยะๆ เพืÉอรวบรวมนํÊาเขา้สูบ่่อตกตะกอน/

บ่อหน่วงนํÊา จํานวน 1 บ่อ  ปรมิาตร 80.00 ลูกบาศก์เมตร 

เพืÉอหน่วงนํÊาฝนไวภ้ายในโครงการไดท้ั Êงหมด 

1.2 การปรบัพืÊนทีÉเพืÉอก่อสรา้งอาคารบนลาดเชงิเขา  

(1) ลาดเชิงเขาทีÉมคีวามชนัไม่เกิน 1:2.85 (ร้อยละ 35) 

สามารถปรบัพืÊนทีÉเพืÉอก่อสรา้งอาคารบนลาดเชงิเขาโดยการ

ขดุดนิหรอืถมดนิได ้ 

- ความลาดชนัของพืÊนทีÉโครงการร้อยละ 13.13 สามารถ

ปรบัพืÊนทีÉเพืÉอก่อสรา้งอาคารบนลาดเชงิเขาโดยการขุดดิน

หรอืถมดนิได ้

1.3 การถมดนิเพืÉอก่อสรา้งอาคารบนลาดเชิงเขาต้องทําการ

บดอดัตามมาตรฐานกรมโยธาธกิารและผงัเมอืงมยผ. 1918-

62 : มาตรฐานการถมดนิและการบดอดั 

- โครงการมกีารขดุถมดนิเพืÉอก่อสรา้งอาคารบนลาดเชงิเขา

ตอ้งทําการบดอดัตามมาตรฐานกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง 

มยผ. 1918-62 : มาตรฐานการถมดนิและการบดอดั 

2. การป้องกันความเสียหายของอาคารทีÉ ก่อสร้าง

บริเวณลาดเชิงเขา 
 

2.1 การพจิารณาเลอืกใช้ฐานรากสาํหรบัพืÊนทีÉลาดเชงิเขา

ตอ้งพจิารณาจากปัจจยัต่างๆ ดงันีÊ 
 

(1) ค่ากําลงัแบกทานของดนิหรอืหนิในตําแหน่งทีÉจะวาง

ฐานราก จะมผีลกบัขนาดฐานรากหรอืจํานวนเสาเขม็ ถ้าไม่มี

เอกสารทีÉรบัรองโดยสถาบนัทีÉเชืÉอถอืได้แสดงผลการทดลอง

หรอืการคาํนวณ คา่กําลงัแบกทานของดนิประเภทต่างๆ และ

กําลงัแบกทานของเสาเขม็ ใหใ้ช้ตามทีÉกําหนดในกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคมุอาคาร 

- โครงการมรีายการคํานวณโครงสรา้งอาคาร โดยมวีศิวกร

โยธารบัรอง 

(2) ความหนาชั ÊนดนิหรอืหนิบรเิวณทีÉจะวางฐานราก จะมี

ผลกบัระดบัการวางฐานราก หรอืระดบัปลายเสาเขม็ 

- ความหนาชั Êนดนิไม่เกนิ 3 เมตร สามารถเลอืกใช้ไดท้ั Êง

ฐานรากแผห่รอืฐานรากเสาเขม็ 

- ความหนาชั Êนดินมากกว่า 3 เมตร ควรใช้ฐานราก

เสาเขม็ 

- ความหนาชั Êนดนิของโครงการมากกว่า 3 เมตร โครงการ

ใช้ฐานรากเสาเขม็ 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรมทิวา 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-25 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบัมาตรฐานประกอบการปฏิบติัเพืÉอความ

ปลอดภยัทีÉเกีÉยวข้องกบัอาคาร การขดุดินและการถมดินในพืÊนทีÉเสีÉยงภยัดินถล่ม (Landslide) และ

บริเวณลาดเชิงเขา (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

(3) นํÊาหนกัลงฐานราก 

- นํÊาหนักไม่เกนิ 100 กโิลนิวตนัต่อฐาน (10 ตนัต่อฐาน) 

สามารถเลอืกใช้ไดท้ั Êงฐานรากแผห่รอืฐานรากเสาเขม็ 

- นํÊาหนักมากกว่า 100 กิโลนิวตนัต่อฐาน (10 ตนัต่อ

ฐาน) ควรใช้ฐานรากเสาเข็มโดยทั Êง 2 กรณีต้องพิจารณา

เทยีบกบัคา่กําลงัแบกทานของดนิหรอืหนิตาม (1) และความ

หนาชั Êนดนิหรอืหนิตาม (2) ดว้ย 

- นํÊาหนกัมากกว่า 100 กโิลนิวตนัต่อฐาน (10 ตนัต่อฐาน) 

(4) ความชนัของลาดเชิงเขาจะมผีลกบัความมั Éนคงของ

ลาดเชงิเขาโดยรวม 

- ความชนัไมเ่กนิ 1:2 (รอ้ยละ 50) สามารถเลอืกใช้ไดท้ั Êง

ฐานรากแผ ่หรอืฐานรากเสาเขม็ 

- ความชันมากกว่า 1:2 (ร้อยละ 50) ควรใช้ฐานราก

เสาเขม็ 

- ความลาดชนัของพืÊนทีÉโครงการร้อยละ 13.13 สามารถ

เลอืกใชไ้ดท้ั Êงฐานรากแผ ่หรอืฐานรากเสาเขม็ 

 

2.14 อืÉนๆ 

 การออกแบบโครงสรา้งอาคารเพืÉอรองรบัแรงสั Éนสะทอืนของแผน่ดนิไหว แสดงในภาคผนวก ง-7 
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